LMV

LANT-
MATERI-
VERKET

Avtal om besittningsdelning

En fastighet kan dgas i kvotdelar, t.ex. till hélften. Agarna av en kvotdgd fastighet kan
inga ett inbordes avtal om nyttjande och besittning av fastigheten. Avtalet kallas avtal om

besittningsdelning.

Ett avtal om besittningsdelning kan avse en kvotdgd fas-
tighet, sdsom en ldgenhet eller tomt, ett 6verldtet outbru-
tet omrade pa fastigheten och en legordtt eller annan nytt-
janderdtt som omfattas av inskrivningsskyldigheten.

Det Ionar sig att gora upp ett skriftligt
avtal

Inga sdrskilda form- eller innehallskrav stdlls pa ett avtal
om besittningsdelning. Agarna kan avtala om delningen
av besittningen pa ett for dem dndamalsenligt sdtt.

Det finns dock alltid skal att gora upp avtalet om be-
sittningsdelning skriftligt. I avtalet ska man ndmna parter-
na och noggrant beskriva fastigheten som &r féremal for
avtalet.

Féljande uppgifter ska anges om fastigheten: kom-
munen ddr fastigheten dr beldgen, byns eller stadsdelens
namn (eller stadsdelens nummer) och ldgenhetens namn
och registernummer eller kvarterets och tomtens nummer.
Vi rekommenderar att fastigheten individualiseras med
den géllande fastighetsbeteckningen. Om foremalet for
avtalet dr ett outbrutet omrade ska foremalet ocksa anges
med beteckningen for det outbrutna omradet. Nar férema-
let for avtalet dr en legordtt ska man for ndrmare beskriv-
ning ocksa uppge datum for legoavtalet och den sk. an-
laggningsbeteckningen om en sddan givits for legordtten.
Beteckningen for ett outbrutet omrade och anldggnings-
beteckningen framgar exempelvis av lagfarts- och grava-
tionsbeviset.

Delningen av besittningen mellan samdgarna av fas-
tigheten bor definieras sa entydigt som mojligt. Forutom
skriftliga beskrivningar finns ofta skal att bifoga en karta
som avtalet hanvisar till och som visar delningen av be-
sittningen. Avtalet om besittningsdelning ska dateras och
undertecknas av parterna.

Anvands allmént for parhusfastigheter

Bade byggnader som dgs enskilt av samdgarna och bygg-
nader som dgs gemensamt kan vara beldgna pa kvotdg-
da fastigheter. Besittningsdelningen kan gdlla bade mar-
komradet och byggnaderna pa fastigheten. Ett avtal om

besittningsdelning har visat sig vara ett smidigt sdtt att
organisera nyttjandet och besittningen av en kvotdgd fas-
tighet mellan samdgarna.

For exempelvis parhusfastigheter dr det typiskt att av-
talet om besittningsdelning anvdnds for att anvisa en av
byggnadens bostdder och en viss del av gardsomrddet till
respektive dgare.

En del av fastighetens markomrade kan genom avtalet
lamnas i gemensam besittning. Vid inskrivningsforfaran-
det har det dven godkants att besittningsdelning endast
gdller byggnaden och att hela fastighetens markomrade
enligt avtalet 1dmnas i gemensam besittning.

I avtalen om besittningsdelning kan det finnas mycket
detaljerade villkor om bl.a. samnyttjoomraden, parke-
ringsplatser, gangar, lekplatser, skotsel av omraden och
kostnadsférdelning.

Giltigheten ska avtalas

Det finns skal att anteckna giltigheten for avtalet om be-
sittningsdelning i avtalet. Avtalet kan gdlla tills vidare
eller for viss tid.

Om inte annat avtalats om giltigheten anses avtalet gélla
tills vidare..

Inverkan pa samdgandet

Samdgande av fastighet regleras av lagen om vissa samad-
ganderdttsforhallanden (L 180/1958). Enligt lagen far varje
samadgare sjdlvstdandigt forfoga 6ver sin andel, t.ex. 6verla-
ta andelen, soka inteckning eller grunda pantratt.

Ddremot krdver en rdattshandling som galler hela fas-
tigheten, t.ex. 6verlatelse eller pantsittning, i regel sam-
tycke fran alla samdgare. Samdgaren har inte heller dgan-
derdtt utan endast besittnings- och nyttjanderatt till det
omrade som i avtalet anvisats for dennes exklusiva bruk.

Upplosning av samdgandet

En samdgare kan krdva att ett markomrdde som motsva-
rar dennes dgande avskiljs fran fastigheten och gors till
en sjdlvstdndig registerenhet. Om det inte dr mojligt att



avskilja andelen genom skifte eller om detta skulle med-
fora betydande kostnader eller i betydande grad minska
fastighetens vdrde kan samdgaren krdva att en domstol
bestdmmer att fastigheten ska sdljas for att upplésa sama-
ganderdttsforhdllandet.

I detta fall har avtalet om besittningsdelning den bety-
dande konsekvensen att samdgaren inte effektivt kan krdava
att egendomen ska sdljas for att upplosa samdganderdtts-
forhallandet under avtalets giltighetstid. Detta trots att
avskiljning av andelen genom skifte inte skulle vara moj-
ligt eller ekonomiskt attraktivt.

Anviandning av kvotdelen som sdkerhet

Uppgorandet och inskrivningen av avtalet om besittnings-
delning héjer normalt vardet pd samégarens kvotdel som
sdkerhet.

Den del av fastigheten och byggnaden som avtalsenligt
och exklusivt dr i samdgarens besittning och bruk visar
konkret vad som dr foremalet for en intecknad kvotdel och
den pa inteckningen grundade pantratten. Vid en eventuell
utmadtning av kvotdelen vet man ocksa exakt vad forsdlj-
ningen i praktiken avser.

Avtalet om besittningsdelning kan
inskrivas

Ett avtal om besittningsdelning kan inskrivas som en sdrs-
kild rdttighet till fastigheten i lagfarts- och inteckningsre-
gistret. Ansokan om inskrivning ska lamnas till Lantmadte-
riverket.

Inskrivning rekommenderas alltid eftersom ett oinsk-
rivet avtal om besittningsdelning inte binder kvotdelens
nya dgare om denne vid férvarvet inte kdnde till avtalet.
Inskrivningen faststdller att avtalet bestar dven vid en
eventuell tvangsrealisering, t.ex. utmdtning.

Ytterligare uppgifter om lantmditeriférréttningar och andra édrenden som gdller fastigheter www.lantmateriverket.fi
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Avtalet om besittningsdelning kan endast inskrivas i
lagfarts- och inteckningsregistret med bdsta foretrdde. Med
detta menas att avtalet alltid gar fore bla. inteckningar.

Om tidigare faststdllda inteckningar eller tidigare insk-
rivna sdrskilda rdttigheter hanfor sig till fastigheten krdvs
samtycke fran dessa rattsinnehavare innan avtalet om be-
sittningsdelningen kan skrivas in. Tidigare faststdllda in-
teckningar for hela fastigheten maste ocksa upplésas i
kvotdelar, och nya inteckningar kan endast faststdllas om
inteckningarna hanfors till kvotdelarna.

Senare gjorda dndringar i avtalet om besittnings-
delning kan skrivas in under motsvarande forutsattnin-
gar som det egentliga avtalet. For att skriva in dndringen
kravs normalt samtycke fran de panthavare som hdnfor sig
till kvotdelarna.

Avtalet skrivs in pa Lantmdteriverket

Avtalet om besittningsdelning skrivs in pad Lantmateriver-
ket. Kontaktuppgifter finns pa Lantmaéteriverkets webbp-
lats www.lantmateriverket.fi. Foreskrivna avgifter uppbars
for inskrivningen.

Nar man soker inskrivning av avtalet om besittnings-
delning l6nar det sig att anvdnda den blankett som utarbe-
tats for detta dndamal. Den ger noggrannare anvisningar
om ansokan. Avtalet ska bifogas i original. Anséknings-
blanketter, anvisningar och information om avgifter fas pa
Lantmadteriverket och pa adressen www.lantmateriverket.fi.

Lantmateriverket bedriver verksamhet pa 35 orter. Vi svarar for fastighetsforrattningar, fastighetsuppgifter, kartmaterial samt
lagfarter och inteckningar. Pa Lantmateriverket kan du inhdamta olika intyg 6ver fastigheter eller outbrutna omraden t.ex.
fastighetsregisterutdrag, lagfartsbevis och gravationsbevis, samt kartor och flygbilder.
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