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Nykytilan haasteita

Sahkoista kiinteistokauppaa ja kiinnitysasiointia koskevan lainsdadanto on ollut voimassa ja
Kiinteistokaupan verkkopalvelu (kiinteistoasiat.fi) on ollut kaytdssa 1.11.2013 lahtien.
Sahkadinen asiointi ei ole kuitenkaan yleistynyt toivotulla tavalla.
Esteina on tunnistettu mm.

Kiinteistonvalittgjat eivat ole voineet varmistaa kaupan etenemista sovitulla tavalla

palvelu el mahdollista kauppahinnan maksamista kaupantekohetkella eika varainsiirtoveron
maksamista eikd maksujen valvontaa ja osoittamista

pankit eivat ole voineet varmistaa etukateen ostajan vakuusjarjestelyja
Kuten panttikirjojen siirtymista tai kiinnitysten hakua etukateen

palvelussa on viiveita sahkoisten panttikirjojen siirrossa ja hakemisessa
ja kiinnityshakemus kasitellaan lainhuudosta erillaan

palvelu ei tue kiinteistokaupan jarjestelyja kokonaisuutena
eikd myoskaan kokonaisuuden kontrollointia

sahkaoinen kiinteistokauppa ei ole kaikissa tapauksissa mahdollinen @
(mm. kuolinpesan on haettava ensin selvennyslainhuutoa)



Kehittamisen tahtotila

Maanmittauslaitoksen tulee
kehittad asiakaslahtoisesti Kiinteistokaupan verkkopalvelua ja

tarjota asiakkaille mahdollisuus osallistua palvelun uusien toiminnallisuuksien
tarkempaan suunnitteluun ja testaukseen.

Palvelun kehittdmisessa on tavoiteltava erityisesti
sujuvaa ja mahdollisimman viiveetdnta prosessia ja

yhteentoimivaa ratkaisua kiinteistdalan ammattilaisten omien prosessien
ja tietojarjestelmien kanssa.

Vuonna 2016 palveluun toteutetaan mm. mahdollisuus luovutuskirjan lukitsemiseen
seka ohjaus allekirjoitusnakymaan.

Jatkossa palvelussa voidaan tarjota tarpeiden mukaan sahkdista asiointia tukevia toimintoja
ja osia laajemminkin kuin maakaaren 9a luvussa on kirjattu.



Sujuva ja viiveeton kiinteistoasiointi
ja yhteinen sahkdinen prosessi

Tavoitetilassa luottolaitokset ja kiinteistonvalitysliikkeet |&ahettavat tietoverkon kautta
tarpeelliset asiakirjat rakenteisessa muodossa viranomaisen palveluun, jossa
vahvasti tunnistautunut asiakas hyvaksyy asiakirjan kuten hakemuksen tai luovutuskirjan.

Tavoitetilassa viranomainen ratkaisee panttikirjojen siirtohakemukset, kiinnityshakemukset
ja kiinnityksen kuolettamisen hakemukset seka lainhuudon kirjaamisen vakiotapauksissa
automaattisesti ja muutoinkin lainhuudon kirjaamisen viiveita lyhennetaan mm. tarjoamalla
kauppahinnan ja varainsiirtoveron maksamisen palveluja.

Tavoitetilassa sahkoisen kiinteistOkaupan yhteydesséa voidaan koota asiointipaketti, joka
sisaltaa kaikki tarpeelliset asiakirjat kuten kauppakirjan ja kiinnityshakemuksen tai
sitoumuksen panttikirjan siirtoon. Palvelu hallitsee asiointipaketin kokonaisuutena seka eri
osien valiset kytkennat.



Uudistukset kursiivilla

Sahkoinen kiinteistokauppa tavoitetilassa
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Kitnnitysasiointi

Tilanteissa, joissa kirjaaminen ei vaadi oikeudellista harkintaa eika sille ole estetta

sahkdisen panttikirjan siirtohakemus kasitellaan viiveetta ja kirjaus uudesta panttikirjan saajasta
tehdaan automaattisesti

Kiinnityshakemus ratkaistaan viiveetta ja kirjaus uudesta panttikirjasta ja sen saajasta tehdaan
automaattisesti

sahkdisen panttikirjan haltija voi antaa suostumuksen kiinnityksen purkamiseen luovutuksen
kohteena olevan maaraalan osalta; kiinnityksen purkaminen ratkaistaan viiveetta
automaattisesti, kun lainhuuto on tullut vireille

sahkoisen panttikirjan saaja taikka kiinteiston omistaja panttikirjan haltijan suostumuksella
voi hakea kiinnityksen kuolettamista, joka ratkaistaan viiveetta ja panttikirja merkitaan
automaattisesti lakanneeksi

Tavoitetilassa kiinnityshakemus voidaan valmistella ja ostaja voi allekirjoittaa sen etukateen
ennen kauppakirjan allekirjoitusta, ja hakemus tulee vireille valittbmasti, @
kun kauppakirja on allekirjoitettu



lainhuudon ratkaiseminen

Tavoitetilassa automaattisen lainhuudon kirjaamisen laht6kohdaksi

sahkdinen kauppakirja voi sisaltad koneluettavassa muodossa olevat maksuehdot, joiden
toteutumista palvelu seuraa, kun maksaminen tapahtuu palvelun valitystilin kautta

kauppakirja on mahdollista laatia kayttaen pelkastaan koneluettavia vakioehtoja, jotka
mahdollistavat osaltaan lainhuudon automaattisen ratkaisemisen

tunnistetaan tyypilliset vakiotapaukset, joissa kiinteiston luovutukseen ei tarvita puolison
suostumusta tai joissa suostumuksen on antanut puoliso, joka asuu kaupan kohteena olevalla
Kiinteistolla

kunnalla on mahdollisuus liittda luovutuskirjaan kunnan edustajan hyvaksyma sitoumus,
etta kunta ei kayta etuosto-oikeuttaan

maistraatilla on mahdollisuus hyvaksya omalta osaltaan kasilla oleva luovutuskirja,
kun kaupan osapuolena on edunvalvoja tai huolhooja @



Kehittamistehtavat ja priorisointi

Luovutuksen valmistelu

1. Luovutuskirjan luonnoksen tarkastaminen
2. Sitoumus panttikirjan siirtoon

3. Kiinnityksen hakeminen ennakkoon

Kiinnitysasioiden automaatio

4. Panttikirjan siirto

5. Kiinnityshakemuksen kasittely
6. Kiinnityksen kuolettaminen

7. Kiinnityksen purkaminen

Maksutoiminnot ja valitystili

8. Varainsiirtoveron maksaminen

9. Maksuehtojen laatiminen ja hallinta
10. Kauppahinnan maksaminen

Luovutuskokonaisuuden hallinta
11. Sahkoisen kiinteistokaupan asiointipaketin kokoaminen ja hallinta




Kehittamistehtavat ja priorisointi

Viiveeton lainhuudon kirjaaminen

12. Puolison suostumuksen tarpeen tarkistaminen

13. Vakioehtojen kayttaminen luovutuskirjassa

14. Lainhuudon ratkaiseminen vakiotapauksissa

15. Osapuolen ilmoitus lykkaavan tai purkavan ehdon lakkaamisesta
16. Kunnan suostumus

17. Maistraatin suostumus

Kayttomahdollisuuksien laajentaminen
18. Useiden kohteiden luovutus samalla luovutuskirjalla
19. Selvennyslainhuudon kirjaaminen viranomaistietojen pohjalta




Kiinteistoasioiden digiloikka - 10

Projektointi Maanmittauslaitoksessa
KVP:n ja KIRRE:n kehittaminen

Kehittamistehtavien toteuttamiseen tarvitaan vuosille 2017-2019

. Kiinteistokaupan verkkopalvelun (KVP) kehittamisprojekti
- Kirjaamisjarjestelman (KIRRE) kehittamisprojekti

Projekteja ohjaa MML:n sisainen Digiloikka-hankkeen ohjausryhma

KiinteistOasioiden digifoorumi / asiakkaat haastetaan mukaan uusien
toimintojen tarkempaan suunnitteluun ja testaukseen
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Kiinteistoasioiden digiloikka

Yhdessa tuottavasti tulevaisuuteen!
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