Piivitetty 18.12.2025

Webinaari: taloyhtion hallinnollisten tietojen ilmoittaminen
huoneistotietojarjestelmaan Maanmittauslaitoksen
verkkopalvelun kautta 11.12.2025

Ennakkokysymykset:
1. Mita ilmoitetaan esimerkiksi hoitolainoista?

Vastaus: Taloyhtion kirjanpidossa voi olla yhtidlainoja, joita ei jaeta lainaosuuksiksi (esim.
hoitolaina), joilla rahoitetaan yhtion juoksevia kuluja, ja naita lainoja (hoitolaina) ei ilmoiteta
huoneistotietojarjestelmaan.

2. Mita ilmoitetaan huoneistokohtaisista osuuksista?

Vastaus: Oletan etta kysymyksessa viitataan huoneistokohtaisiin lainaosuuksiin. Yhtilainoista ja
lainaosuuksista tulee ilmoittaa vahintaan seuraavat tiedot huoneistotietojarjestelmaan:

e yhtiélainan nimi

e yhtidlainan tila (voimassa, paattynyt)
e laskentapaiva

e osakeryhmien lainaosuudet

Lisaksi voi ilmoittaa veloitusperusteen (johon yksikkémaarat perustuvat esim. pinta-ala tai
osakkeiden lukumaara) ja voiko lainaosuudet maksaa pois.

3. Kuinka usein vastikkeet paivitetaan? Paivitetaanko tassa vaiheessa jo esimerkiksi
kerattavat ylimaaraiset vastikkeet? Kayttokorvaukset? Vesimaksut?

Vastaus: Tarkista ja paivita taloyhtion laina- ja vastiketiedot aina, kun:

e taloyhtid paattaa vastikkeiden maarasta

e huoneiston omistaja tekee ylimaaraisen lyhennyksen yhtidlainaan tai maksaa koko
lainaosuutensa pois

e taloyhtidssa tehdaan yhtidjarjestyksen muutos, jossa osakeryhmat muuttuvat

Ylimaaraisten vastikkeiden ilmoittaminen huoneistotietojarjestelmaan: Jos halutaan esimerkiksi
peria joulukuussa kaksinkertainen vastike, voidaan tdma ilmoittaa eri tavoilla.

Ensimmainen tapa on tulkita ylimaarainen vastike pelkaksi maksutapahtuman poikkeukseksi (esim.
ylimaaraisena maksurivina joulukuulle). Koska huoneistotietojarjestelmaan ilmoitetaan
paasaantoisesti yhtiokokouspaatosten mukainen suunniteltu vastike, ei joulukuun ylimaaraista
vastiketta tarvitse lainkaan ilmoittaa huoneistotietojarjestelmaan. (Kyseessa on reskontraan
kuuluva asia, jota ei ilmoiteta huoneistotietojarjestelmaan).



Toinen tapa on maaritella erillinen vastike "ylimaarainen hoitovastike”, jolle ilmoitetaan kaikki
normaalista poikkeavat vastikkeet. Talle maaritellaan esim. vain yksi voimassaolojakso 1.12. —
31.12.
Kolmas tapa on maaritella yleisesti kaytettavalle hoitovastikkeelle uusi voimassaolojakso 1.12. —
31.12. ja tdhan suuremman yksikkdhinnan vaikutus. Talldin yleensa syntyy kolme vastikkeen
voimassaolojaksoa, esim.

e Hoitovastike 1.7. — 30.11. yksikkdhintana 4,10 €/m2

e Hoitovastike 1.12. — 31.12. yksikkdhintana 8,20 €/m2

o Hoitovastike 1.1. — toistaiseksi, yksikkéhintana 4,10 €/m2.
Se, mita ei voida tehda, on ilmoittaa samalle vastikkeelle kahta samaan aikaan voimassaolevaa
ajanjaksoa joulukuulle.

Vastikkeina huoneistotietojarjestelmaan ilmoitetaan kaikki varsinaiset vastikkeet seka
vastikkeeseen rinnastettavat kayttokorvaukset. Sen sijaan sellaisia kayttdkorvauksia kuin
pyykkitupamaksuja ja saunavuoromaksuja ei ilmoiteta huoneistotietojarjestelmaan.

Vesimaksujen ilmoittaminen ei ole pakollista, mutta ne voidaan ilmoittaa. Vastikkeiden
maaraytymisen ja kasittelyn tapa perustuu taloyhtion paatoksiin, jolloin lopullinen tulkinta
huoneistotietojarjestelmaan ilmoitettavista tiedoista tehdaan taloyhtién hallinnossa.

o Hoitovastikkeeksi voidaan ilmoittaa kaikki vastikkeet ja vastikkeeseen rinnastettavat
kayttokorvaukset, joilla katetaan yhtion normaaleja yllapitokuluja.

o Vastikkeeksi suositellaan ilmoitettavaksi kaikki sellaiset tiedot, joilla on olennainen merkitys
yhtidlle, osakkaalle ja tiedonhyddyntajalle (kuten valittajalle tai luotonantajalle).

o Vastikkeiksi suositellaan ilmoitettavan ne tiedot, jotka naytetaan isannditsijantodistuksella.

o Huoneistotietojarjestelmaan ilmoitetaan hyvaksytyn talousarvion mukaiset suunnitellut
vastikkeet osakeryhmittain. Sen sijaan reskontran tyyppista toteuman seurantaa ei ilmoiteta
huoneistotietojarjestelmaan.

4. limoitettava: Osakasmuutostyo6t, mutta milla tarkkuudella muut korjaukset ja
remontit?

Vastaus: Ns. Vanhoista remonteista (paattyneet ennen 30.6.2026) ilmoitetaan remontin nimi,
toimenpidelaji ja paattymisvuosi. Taman jalkeen valmistuvista remonteista ilmoitetaan tiedot
tarkemmilla tiedoilla. Mitdan koodistoja ei tarvitse opetella ulkoa, silla kayttoliittyma ohjaa
valmiiden valikoiden avulla tietojen ilmoittamiseen.

5. Hallinnollisten tietojen ilmoittaminenhan ei koske taloyhtidita, joissa on 5 huoneistoa
tai vdhemman paitsi, jos huoneiston omistaja, luotonantaja tai kiinteistonvalittdja sita
pyytaa tai on yhtidlainaa. Riittdako talloin tietojen ilmoittaminen vain ko. huoneiston
osalta? Osakekirjojen massasdhkoistaminen koskee ilmeisesti vain pankkien
hallussa olevia osakekirjoja?

Vastaus: Sinallaan lain sanamuoto viittaa tietoihin monikkona (tarkoittaa toki kunnossapito- ja
muutostyotietoja seka lainatietoja) ja jarkevaa olisi paivittaa kaikki kerralla, jos jotain osaa



paivitetddn. Tama on kuitenkin asia, joka jaa taloyhtion harkinnan varaan. Joka tapauksessa tiedot
on paivitettdva vahintaan kerran vuodessa yhtiokokouksen jalkeen.

Massasahkoistaminen koskisi vain pankkien hallussa ja lainan vakuutena olevia osakekirjoja.

6. Ei ole varsinaisia kysymyksia, mutta toivottavaa olisi ndhda, miten tietoja syotetaan
portaaliin ja missa laajuudessa.

Vastaus: Tama on webinaarin agendana.

7. Meilla on pieni taloyhtio viisi asuntoa. Tarvitaanko ilmoittaa tietoja.
Vastaus: limoitusvelvollisuus koskee teidan yhtiétanne vain, jos

e huoneiston omistaja, luotonantaja tai kiinteistonvalittaja pyytaa paivittdmaan taloyhtion
hallinnolliset tiedot huoneistotietojarjestelmaan
e taloyhtidlla on yhtidlainaa

8. Koskeeko tama taloyhtion hallinnollisten tietojen ilmoittaminen
huoneistotietojarjestelmaan kaikenkokoisia taloyhtioita?

Vastaus: Alle kuuden huoneiston yhtididen ilmoitusvelvollisuus koskee vain tilanteita, joissa
yhtidlla on uudisrakentamiseen tai perusparannukseen otettu laina, ja vastuu lainasta jakautuu eri
osakeryhmille. Lisaksi tallainen pieni yhtid on velvollinen paivittdmaan kunnossapito- ja
remonttitiedot seka taloustiedot huoneistotietojarjestelmaan, jos joku taho, jolla on oikeus saada
isannditsijatodistus (esim. osakas), pyytaa tietojen paivittamista.

Pienenkin taloyhtion kannattaa ilmoittaa taloyhtién hallinnolliset tiedot huoneistotietojarjestelmaan.
Taloyhtién hallinnollisista tiedoista on hydtya asuntokauppatilanteissa. Siksi tiedot kannattaa
ilmoittaa huoneistotietojarjestelmaan hyvissa ajoin.

9. Koskeeko ilmoitusvelvollisuus 4 huoneiston rivitaloja?

Vastaus: Ei koske, jos taloyhtiélla ei ole taloyhtiélainoja. Iimoitusvelvollisuus koskee myos 4
huoneiston rivitaloja, jos taloyhtiélla on lainoja tai mikali joku isannéitsijantodistuksen pyytamiseen
oikeutettu taho pyytaa paivittamaan tiedot huoneistotietojarjestelmaan.

10. Mita kaikkia tietoja neljan asunnon taloyhtion pitaa jatkossa ilmoittaa? As Oy jota ei
ole rakennettu on saanut pyynnon kirjata tiedot. Aiemmin on kirjattu ettei
osakekirjoja ole (kun osakeluettelo viety jarjestelmaan). Yhtiéjarjestys on. Miten tulisi
menetella hallinnollisten tietojen ja korjaushistorian kanssa?

Vastaus: limoitusvelvollisuus ei koske alle kuuden osakehuoneiston taloyhtiota, joten neljan
asunnon taloyhtion ei tarvitse ilmoittaa hallinnollisia tietoja ollenkaan paitsi jos:



e huoneiston omistaja, luotonantaja tai kiinteistonvalittaja pyytaa paivittdmaan taloyhtion
hallinnolliset tiedot huoneistotietojarjestelmaan
e taloyhtidlla on yhtidlainaa

11. Miten vanhoja juttuja pitaa ilmoittaa, meidan 5 huoneiston rivitalo on valmistunut
1986. Olen kerannyt tietoja 1997 asti osakkailta, yhdelta alkuperaisasukkaalta ja
kokouspoytakirjoista/kirjanpitomapeista, mutta jaljella olevat poytakirjat paattyvat
vuoteen 2010.

Vastaus: limoitusvelvollisuus ei koske alle kuuden osakehuoneiston taloyhtiéta, joten viiden
osakehuoneiston taloyhtion ei tarvitse ilmoittaa hallinnollisia tietoja ollenkaan paitsi jos:

e huoneiston omistaja, luotonantaja tai kiinteistonvalittaja pyytaa paivittamaan taloyhtion
hallinnolliset tiedot huoneistotietojarjestelmaan
e taloyhtidlld on yhtidlainaa

Jos taloyhtid kuitenkin haluaa ilmoittaa tiedot, on taloyhtién harkittavissa, kuinka laajasti tietoja
ilmoittaa. Vanhoissa taloyhtidissa kannattaa ilmoittaa ne remontit, jotka tulisivat kirjatuksi
isannoitsijantodistukselle huoneiston myyntitilanteessa. Mikali esim. putkiremontti on tehty kolmeen
kertaan samassa yhtidssa, naista riittda ilmoittaa vain viimeisin tehty putkiremontti.
Osakasremonteista tarvitsee ilmoittaa vain 1.6.2023 alkaen valmistuneet remontit.

12. Miten tarkkoja remonttikuvauksia pitda olla tehdyista remonteista?
o Itse muutin 2022 ja olen remontoinut tana aikana:
e saunan/ pesuhuoneen
o keittion
e WC:n

e OH ja aulan parketit hiottu ja lakattu seka listat vaihdettu ja seinat
maalattu

o etuterassin betonirappu laatoitettu
o lisdksi talon ovet ja ikkunat ovat vaihdettu 2023 koko talossa.

Vastaus: Kayttoliittyma ohjaa tietojen ilmoittamisessa ja sen tarkkuustasossa. limoittamisessa on
hyva miettia, mista tiedoista olisi hy6étya esim. pankille, kiinteistonvalittajalle tai huoneiston
ostajalle. Huoneiston omistaja ei ilmoita taloyhtion hallinnollisia tietoja huoneistotietojarjestelmaan.
Osakas ilmoittaa jatkossakin huoneistonsa remonteista isannditsijalle tai taloyhtion hallituksen
puheenjohtajalle, joka kirjaa ne huoneistotietojarjestelmaan.

13. Remontoin tdysin saunan/pesuhuoneen. Vaihtanut lattialammityksen ja cyprocit,
eristeet, putkitukset yms. Olen tehnyt tarkan kuvauksen ja selosteen kuvineen
kaytetyista materiaaleista ja tyotavoista seka naytteet vesieristeen paksuudesta yms.



Voiko tai pitaako tehtyja pdf-tyoraportteja tallentaa esim. MML:n tietokantaan?
limoitetaanko esim. hanan vaihto tai muu pieni juttu? Onko MML seuranta siita, jos jossain
taloyhtiossa tai taloyhtion asunnossa ei ole tehty vuosiin tai vuosikymmeniin mitaan
remontteja?

Vastaus: Huoneistotietojarjestelmaan ei voi tallentaa tiedostoja kuten pdf-raportteja.
Huoneistoremonteista ilmoitetaan sellaiset remontit, jotka tulee ilmoittaa taloyhtidlle ja jotka
taloyhtion hallitus hyvaksyy. Huoneiston omistaja ei ilmoita taloyhtion hallinnollisia tietoja itse
huoneistotietojarjestelmaan. Osakas ilmoittaa jatkossakin huoneistonsa remonteista isannoitsijalle
tai taloyhtion hallituksen puheenjohtajalle, joka kirjaa ne huoneistotietojarjestelmaan. Kayttoliittyma
ohjaa tietojen ilmoittamista ja tarjolla oleviin lisatietokenttiin voi halutessaan kirjoittaa lisatietoa.
Maanmittauslaitos ei tarkasta eika erikseen seuraa taloyhtion ilmoittamia tietoja, taloyhtio vastaa
ilmoittamistaan tiedoista.

14. Onko kaytettavalla selaimella valia? Voiko verkkopalvelua kayttda myos ulkomailta?
Skaalautuuko myos mobiililaitteille?

Vastaus: Verkkopalvelua voi kayttaa milla tahansa selaimella. Ja sita voi kayttaa myos ulkomailla.
Ja sovellus skaalautuu mobiililaitteille.

15. Onko tietoja ilmoitettava takautuvasti ja jos on, niin milta ajanjaksolta? Miten yhtion
lahtétilanne yleensa kirjataan?

Vastaus: Kysymys koskee nahtavasti tietojen perustamisvaihetta ja tassa vastaukset eri osa-
alueisiin liittyen

o Osakasremonttien osalta tietoja tulee ilmoittaa vahintdan 1.6.2023 Iahtien. Asunto-
osakeyhtidlaki on velvoittanut taloyhtién hallinnon kirjaamaan osakasty6t jo vuodesta 2010
alkaen ns. remonttirekisteriin. Vastaavat tiedot pitaa ilmoittaa Huoneistotietojarjestelmaan
HTJ-lain voimaantulosta eli 1.6.2023 lahtien. Tietoja tarvitsee siis ilmoittaa takautuvasti vain
parin vuoden osalta. Mikaan ei esta taloyhtiota ilmoittamasta Huoneistotietojarjestelmaan
my0s tatd vanhempia osakastoéita, mutta siihen ei ole velvoitetta.

o Kunnossapitotarveselvityksen osalta huoneistotietojarjestelmaan voi tuoda vuoden 2025
tai sitd myohaisemman selvityksen (KPTS).

¢ Kunnossapito- ja remonttitietojen osalta ilmoittakaa ne vastaavat taloyhtiéssa tehdyt
remontit/hankkeet, jotka kirjaisitte isannoitsijantodistukselle. Jos esim. kattoremontti on
tehty kahteen kertaan samassa yhtidssa, riittaa, etta ilmoitatte vimeisimman remontin.

16. Tilaisuudessa lie esitellaan MML:n omaa huoneistotietojarjestelmaa pienia
taloyhtioita varten, joilla ei ole isannoéitsijan/taloyhtion tietojarjestelmaa.

Vastaus: Kylla, tdma on webinaarin agendana.



17. Viisi vuotta sitten talon rakentaja ja silloinen isannoitsija ei kertonut naista asioista ja
tuli myéhemmin ilmi etta hanen olisi pitdnyt nama hoitaa. Nyt asukkaan joutuvat
maksamaan tasta ja tekemaan kovan tyon asian eteen. Miten Maanmittauslaitos ja
pankki tulevat tillaisissa asioissa vastaan? Kuka ottaa vastuun? Mita lysti maksaa?
Miten tulee edeta? Jos kevaalla kun taloyhtion vuosikokousta pidetaan niin saako
osakkeen omistaja kutsua kokoukseen jos hén ei ole vielda maanmittauslaitoksen
kirjoilla?

Vastaus: Maanmittauslaitos ei veloita taloyhtiota hallinnollisten tietojen ilmoittamisesta
huoneistotietojarjestelmaan. Huoneiston omistaja ei voi ilmoittaa taloyhtion hallinnollisia tietoja itse
huoneistotietojarjestelmaan, vaan ilmoittamisesta vastaavat isannaéitsija tai taloyhtion hallituksen
puheenjohtaja. Osakas ilmoittaa jatkossakin huoneistonsa remonteista isdnnditsijalle tai taloyhtion
hallituksen puheenjohtajalle, joka kirjaa ne huoneistotietojarjestelmaan, joten asukkaille ei tasta
pitaisi tulla lisatyota. Osakkeen omistaja saa kutsun yhtiokokoukseen, jos hanet on merkitty
taloyhtion osakeluetteloon. Jos osakehuoneiston omistaja on vaihtunut, on uuden omistajan
haettava omistuksen rekisterodintia 2 kuukauden kuluessa. Hakija voi kiirehtid hakemustaan, mikali
vaikuttaa silta, ettd omistuksen rekisterointia ei muuten ehdittaisi kasitella Maanmittauslaitoksella
ennen yhtidkokousta.

18. Onko taloyhtiolla velvoite syottaa kaikki aikaisemmat korjaustiedot
huoneistotietojarjestelmaan vai vain huoneistotietojarjestelman kayttéonoton
jalkeiset korjaustiedot?

Vastaus: Huoneistotietojarjestelmaan tulee ilmoittaa ne remontit, jotka tulisivat kirjatuksi
isannoitsijantodistukselle huoneiston myyntitilanteessa. Mikali esim. putkiremontti on tehty kolmeen
kertaan samassa yhtiéssa, naista riittda ilmoittaa vain viimeisin tehty putkiremontti.
Osakasremonteista tarvitsee ilmoittaa vain 1.6.2023 alkaen valmistuneet remontit.

19. Millaisia valtuutuksia tarvitaan isannoitsijalta, jotta lainatietoja voi syottaa joku
toinen henkild kuin itse vastuuisannoitsija?

Vastaus: Taloyhtié maarittelee, kenelld on kayttdoikeus sen huoneistotietoihin. Taloyhtidn virallinen
paatoksentekija (hallitus) valitsee taloyhtion vastuuhenkilét (mm. isédnnditsijan), joiden tiedot
rekisteréidaan kaupparekisteriin, josta roolien mukaiset tiedot valittyvat
huoneistotietojarjestelmaan. Paatdksentekija (esim. hallituksen puheenjohtaja) voi myods antaa
sahkdisen suomi.fi-valtuuden jollekin taloyhtion hallinnollisia tehtavia hoitavalle taholle. Suomi.fi-
valtuudet-palvelussa tulee antaa tallaiselle henkildlle valtuutus “Taloyhtion tietojen hallinnointi, joka
tarkoittaa oikeutta yllapitaa ja tarkastella taloyhtion tietoja.

20. Onnistuuko suomi.fi valtuutuksien kautta mikali ei ole kdaytossa
isdnnointijarjestelmaa missa on rajapinta kaytettavissa?

Vastaus: Jos kysymyksella tarkoitetaan, etta on tarve paasta kayttamaan verkkopalvelua
(Huoneistotietojen yllapito taloyhtidille), niin kaupparekisteriin merkitylla isannditsijalla ja hallituksen
puheenjohtajalla on roolinsa perusteella paasy tietojen ilmoittamiseen.



Mikali ilmoittajaksi halutaan valtuuttaa joku muu henkild, tulee se tehda suomi.fi -valtuutuksella.
Taloyhtion tietojen hallinnointi —valtuutuksella paasee yllapitamaan ja tarkastelemaan taloyhtion
hallinnollisia tietoja. Ja taloyhtion tietojen katselu —valtuutuksella on vain oikeus taloyhtion tietojen

tarkasteluun.



