Webinaari taloyhtioille ja omatoimi-isannditsijoille 11.12.2025 klo 9-10: taloyhtion hallinnollisten
tietojen ilmoittaminen huoneistotietojarjestelmaan Maanmittauslaitoksen verkkopalvelun kautta

Tapahtuman aikana esitetyt Q&A-kysymykset ja vastaukset

1. Korjaustiedot: Milla tarkkuudella tietoja tallennetaan?

Vastaus: Kunnossapito- ja muutostdiden osalta tulee ilmoittaa ne tiedot, jotka kirjataan
isannditsijantodistukseen. Jos hanke valmistuu ennen 30.6.2026, voit ilmoittaa sen
vahimmaistiedoin:

e hankkeen nimi
e péaaasiallinen remontoitava asia
e paattymisvuosi

Jos hanke valmistuu 1.7.2026 jalkeen, ilmoita se tarkemmilla tiedoilla:

e hankkeen nimi

e toimenpiteen tyyppi (uusiminen, kunnostus, muutos tai selvitys ja suunnittelu)
e paattymisvuosi

e alkamisvuosi

e toimenpiteen vaihe (toteutettu, paatetty toteuttaa)

e toimenpiteen valvonta

e tyokohde, remontoitavat osat ja vastuunjako

2. Onko syyta vieda ne osakasmuutostyo6t, jotka on tehty ennen 1.6.2023, mutta
ylldpito yms. vastuut on sovittu jadvaksi osakkaan vastuulle. (ne tiedot, jotka
siirtyvat myos seuraavalle osakkaalle)

Vastaus: Ennen 1.6.2023 tehtyjd osakasmuutostdita ei tarvitse ilmoittaa
huoneistotietojarjestelmaan, mutta toki ne saa ilmoittaa, mikéali taloyhtio haluaa nain tehda.

3. Mita kaikkea sisaltyy osakasremonttiin? Onko esim. ilmalampdpumpun asennus
tai kaapistojen uusiminen osakasremontti?

Vastaus: Huoneiston omistajan tekema remontti ilmoitetaan huoneistotietojarjestelmaan,
jos se koskee taloyhtion rakenteita. Taloyhtion rakenteita koskeva remontti on esimerkiksi
keittio- tai kylpyhuoneremontti. Taloyhtion rakenteita koskeva remontti ei ole esimerkiksi
seindn maalaaminen tai tapetointi. Taloyhtio viime kadessa itse arvioi mitd osakasremontteja
ilmoittaa huoneistotietojarjestelmaan.
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4. Jos taloyhtio koostuu erillistaloista eli kaytdannossa omakotilatoista, joissa
osakkailla on laajennettu kunnossapitovastuu yhtiéjarjestyksen mukaan.
Osakkaan kunnossapitovastuun piiriin kuuluvia remontteja ei hallitus hyvaksy,
niin kuuluvatko nama ilmoituksen piiriin. Yhtio vastaan lahinna viemaroinnista,
salaojista, ulkovalaistuksesta yms. yhteisestd. Osakkaat pitavat remonteista itse
kirjaa.

Vastaus: Laki huoneistotietojarjestelmasta maarittelee, etta hallintakohderekisteriin on
tallennettava taloyhtion kunnossapito- ja muutostydtiedot seka taloudelliset tiedot.
Huoneistotietojarjestelman tietojen ilmoittamisvelvollisuus ei muuta taloyhtidon aiempaa
vastuuta tietojen yllapidosta.

Taloyhti® vastaa, seka paatta itse siitad, mita tietoja ilmoittaa huoneistotietojarjestelmaan ja
missa laajuudessa ja ilmoitetaanko tyd osakasremonttina vai taloyhtion hankkeena.

Kunnossapitotdista tulee ilmoittaa ne, jotka ovat oleellisia isannditsijantodistuksen kannalta.

Maanmittauslaitos ei tarkista ilmoitettuja tietoja mitenkaan eika tietojen ilmoittamatta
jattamista ole sanktioitu.

5. Jos kyseessa uudisrakennus, ilmoitetaanko laina ja vastiketiedot, kun kohde on
valmistunut ja hallinto luovutettu osakkaille ja isannointi ottaa asuntoyhtion
hoitaakseen vai jo rakentamisen alkaessa?

Vastaus: Tietoja voi ilmoittaa vasta kun on olemassa taloyhtio, joka on
huoneistotietojarjestelman piirissa. Uudiskohteissa ilmoitusvelvollisuus alkaa vasta hallinnon
luovutuksesta. Mikaan ei esta ilmoittamasta jo aiemmin, edellyttden kuitenkin, etta taloyhtio
on huoneistotietojarjestelman piirissa.

Rakentamisaikana ei valttamatta viela ole yhtidlainan tarkka maara niin hyvin tiedossa, etta
olisi tarkkoja lainaosuuksia. Eras mahdollisuus on rinnastaa asia isannditsijantodistukseen:
siind vaiheessa, kun taloyhtio voi antaa isdnnaditsijantodistuksen, jossa on lainaosuudet
laskettuna, voidaan tiedot tallentaa myos huoneistotietojarjestelmaan.

6. Ilmoitetaanko lainaosuus sisaltaen yli- tai alijagaman?

Vastaus: Yhtio laskee lainaosuudet oman kaytantonsad mukaan kuten lasketaan muutenkin
esim. isannditsijantodistukselle. Yleensa tallaiseen lasketaan myds yli- ja alijgdma.
Huomiona kysymyksen esittajalle se, ettd huoneistotietojarjestelmaan tallennetaan vain
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yhtidlainan ositettava summa eli yhtidlainan rasite. Huoneistotietojarjestelmaan ei voi
ilmoittaa, mihin tietoihin se perustuu (lainan jaljelld oleva maara, korko, lainanhoitokulut,
vastikkeiden yli/alijagama).

7. Paaseeko tilintarkastaja naita tietoja tarkastamaan?

Vastaus: Tilintarkastajalla ei ole suoraan roolinsa perusteella oikeutta tarkastella tietoja,
mutta taloyhtién nimenkirjoitusoikeudellinen henkild voi antaa hanelle valtuuden palvelun
kayttéon. Suomi.fi-valtuudet-palvelussa valittava valtuusasia on talloin Taloyhtion tietojen
hallinnointi tai Taloyhtion tietojen katselu.

8. Miten kirjataan lainaosuudet siina vaiheessa, kun sama laina on jaettu seka

hoitolainaksi etta padomavastikelainaksi? Talloin osalle lainaa tulee lainaosuudet

ja osalle ei.

Vastaus: Huoneistotietojarjestelmaan ei ilmoiteta hoitolainoja eli tassa tapauksessa
ilmoitettaisiin lainaosuuksista vain ne, joista osakkaille tulee lainaosuuksia maksettavaksi.

9. Milloin osakkaiden lainaosuudet on péivitettidva sen jilkeen, kun ne on
ensimmaisen kerran syotetty? Esimerkiksi, jos lainaa lyhennetdan pankille joka

kuukausi, ja samoin veloitetaan tiata koskeva paaomavastike osakkailta, niin onko
tarkoitus, etta joka kuukausi péivitetaan tanne manuaalisesti kaikkien osakkaiden

muuttuneet lainaosuudet?
Vastaus: Tarkista ja paivita taloyhtion laina- ja vastiketiedot aina, kun:

o taloyhtio paattaa vastikkeiden maarasta

e huoneiston omistaja tekee ylimaaraisen lyhennyksen yhtiélainaan tai maksaa koko
lainaosuutensa pois

o taloyhtidossa tehdaan yhtidjarjestyksen muutos, jossa osakeryhmat muuttuvat

10. Koska tuo laskenta-lisdosa on tulossa? Tama on erittdin oleellinen tieto.
Nopeuttaa tyota valtavasti suurten yhtioiden kohdalla.

Vastaus: Toiminnon toteutus on aloitettu ja se tullaan saamaan kayttéon viimeistaan
maaliskuun 2026 loppuun mennessa.
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11.Jos huoneiston osa nelioista on 1,0 vastikkeperusteisia ja osa 0,6 -kertoimella,
miten tuon saa kirjattua kun ei ndyta olevan mahdollista tuolla?

Vastaus: Tulevaa laskenta-apuvalinetta ei ole pakko kayttaa. Taloyhtid on ennen
Huoneistotietojen yllapito taloyhtioille -verkkopalvelun julkaisua joutunut laskemaan
vastikemaarat, joten taloyhtio voi kayttaa samaa laskentakaavaa, ja syottaa tiedot
manuaalisesti tallaisten tapausten kohdalla.

12.Voiko ilmoittaa myos kunnossapitotarpeita esim. 10 vuoden paahan?

Vastaus: Kunnossapitotarveselvityksen toimenpiteen paattymisvuoden voi ilmoittaa enintaan
15 vuoden pdahan kunnossapitotarveselvityksen vuodesta, eli kylla voi ilmoittaa
kunnossapitotarpeita 10 vuoden paahan.

13. Saako hallituksen selvitykset tulostettua jotain kautta yhtiokokousta varten?

Vastaus: Huoneistotietojen yllapito taloyhtioille verkkopalvelusta ei saa tulostettua
hallituksen selvityksia.

14.J)os osa ikkunoista uusitaan ja osa kunnostetaan, miten merkinta?

Vastaus: Lisaa tallaisessa tapauksessa hankkeelle kaksi erillista toimenpidettd, joista toisen
toimenpiteen tyypiksi kirjaa uusiminen ja toisen kunnostaminen.

15. Jos taloyhtion hanke on "Asuinkerrostalon rakentaminen', niin miten se tulisi
ilmoittaa? Kyseessa on uudiskohde.

Vastaus: Tietoja voi ilmoittaa vasta kun on olemassa taloyhtio, joka on
huoneistotietojarjestelman piirissa. Uudiskohteissa ilmoitusvelvollisuus alkaa vasta hallinnon
luovutuksesta. Mikaan ei esta ilmoittamasta jo aiemmin, edellyttden kuitenkin, etta taloyhtio
on huoneistotietojarjestelman piirissa.

Jos on kyse tilanteesta, ettd vanha taloyhtio rakentaa tontilleen vield yhden rakennuksen
siten, etta taloyhtio toimii rakennuttajana. Tallin taloyhtié on olemassa ja hanke voidaan
ilmoittaa. Hanke voidaan ilmoittaa "paatetty toteuttaa" -tilassa, jolloin kuvataan suunnitelma.
Se tulee ilmoittaa viimeistaan rakentamisen valmistuessa "toteutettu"” -tilaisena. Koska
kyseessa on merkittava asia taloyhtiolle, olisi kokonaisen uuden rakennuksen rakentamisen
nayttava kunnossapitosuunnitelmassa jo aiemmin (jos taloyhtido on olemassa ja HTJ:n piirissa
jo rakentamista suunniteltaessa).
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Jos taas kyse on uudiskohteesta, joka rakennetaan ennen taloyhtion hallinnon luovuttamista,
niin yleensa huoneistotietojarjestelmaan ei ilmoiteta perustamiseen liittyvaa rakentamista.

16. Onko toteutetuille hankkeille mahdollista liittaa liitetiedostoja (esimerkiksi
sopimus, urakan aikaiset poytakirjat)?

Vastaus: Palvelussa ei ole mahdollista liittaa liitetiedostoja.

17. Etteko vastaa kysymyksiin?

Vastaus: Ilmoitimme tapahtuman alussa seka tapahtumasivulla, etta vastaamme
kysymyksiin tapahtuman jalkeen, ja vastaukset lahetetaan kaikille ilmoittautuneille viikon
sisalla. Olemme ottaneet tdman tavan toimia jo aiemmissa tapahtumissa ja huomanneet,
ettd nain kuulijat pystyvat paremmin keskittymaan itse esitykseen, ja vastaavasti me saamme
kirjoitettua teille vastaukset, joita ei tarvitse korjata jalkikateen.

18.0Onko osakeremontteja pakollista ilmoittaa, jos yhtiojarjestyksessa
dokumentointivelvollisuus osakkaalla?

Vastaus: Ilmoitettavat asiat seka niihin liittyvat yhtidjarjestyksen ja asunto-osakeyhtiolain
tulkinnat ovat usein tapauskohtaisia. Vastuu tulkinnoista kuuluu taloyhtiélle. Apua lain
tulkintoihin tarjoavat esimerkiksi Kiinteistdliitto ja Isanndintiliitto.



