Usein kysytyt kysymykset ja ongelr
taloyhtion hallinnollisten tietoj
iImoittamisessa

huoneistotietojarjestelmaan

Oona Orkola & Tia Ylitalo

MAANMITTAUSLAITOS 4.6.2026 Sivu 1



Kuinka usein kunnossapitotarveselvitys tulee ilmoittaa
huoneistotietojarjestelmaan ja mista vuodesta lahtien?

* Kunnossapitotarveselvitys ilmoitetaan huoneistotietojarjestelmaan kerran
vuodessa, usein yhtiokokouksen pitamisen jalkeen tai esimerkiksi
isannoditsijantodistusta pyydettaessa.

* Huoneistotietojarjestelmaan voi tuoda kunnossapitotarveselvitykset vuodesta
2025 alkaen

Euroopan unionin
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Jos yhtiossa on kaupparekisterin mukaan vain yksi varsinainen
jasen eika kaupparekisteriin kirjattua hallituksen
puheenjohtajaa tai isannditsijaa, paaseekd hallituksen jasen
iIImoittamaan hallinnollisia tietoja verkkopalvelussa?

* Hallituksen jasenella ei suoraan kaupparekisteriin kirjatun roolinsa perusteella
ole oikeutta tietojen ilmoittamiseen, ainoastaan katseluun.

* Ainoa hallituksen jasen voi kuitenkin valtuuttaa suomi.fi -valtuudet palvelussa
itsensa taloyhtion puolesta ilmoittamaan tietoja. Talloin kaytettava valtuusasia
on nimeltaan Taloyhtién tietojen hallinnointi
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Kuka voi valtuuttaa henkilon ilmoittamaan hallinnollisia
tietoja verkkopalvelussa?

* Valtuutuksen voi taloyhtion puolesta antaa suomi.fi -valtuudet palvelussa
taloyhtion nimenkirjoitusoikeudellinen henkilo.

* Tarkista, etta kaupparekisterissa on yhtion vastuuhenkilot ja
nimenkirjoituslauseke ajan tasalla.

Euroopan unionin
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Voiko tilintarkastaja ilmoittaa taloyhtion hallinnolliset
tiedot huoneistotietojarjestelmaan?
* Tilintarkastajalla ei ole suoraan roolinsa perusteella oikeutta tarkastella tai

ilmoittaa tietoja, mutta taloyhtion nimenkirjoitusoikeudellinen henkilé voi antaa
hanelle valtuuden tietojen tarkasteluun ja ilmoittamiseen.

* Suomi.fi-valtuudet-palvelussa tilintarkastajalle valittava valtuusasia on Taloyhtion
tietojen hallinnointi tai Taloyhtion tietojen katselu.
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Koskeeko hallinnollisten tietojen ilmoitusvelvollisuus
keskinaisia kiinteistoosakeyhtioita?

* lImoitusvelvollisuudesta vapaita KKOY:ta voidaan katsoa olevan sellaiset, jotka ovat HTJ:n piirissa,
mutta soveltavat osakeyhtiolakia eika heilla ole esimerkiksi asunto-osakeyhtiolain mukaista
velvollisuutta yllapitaa remonttirekisteria.

* Yhtioiden kuitenkin viimekadessa itse tehtava tulkinta siita tuleeko heidan ilmoittaa tietoja vai
ei, tulkitsemalla lainsaadantda ja omaa tilannettaan

* MML laatii yleiset ohjeistukset, mutta emme ota kantaa yksittaistapauksiin
* Tietojen toimittamiseen ja yllapitoon ei ole asetettu valvontamekanismia tai sanktioita

 Huomiona myos yhtiot, joiden osakkeet eivat ole tavanomaisen vaihdannan piirissa. Kaytannossa talla
tarkoitetaan esimerkiksi vuokrataloyhtioita, joissa osakkeet omistaa yhtio, tai muuta vastaavaa
tilannetta. Naiden tahojen osalta ilmoitusvelvollisuus on ns. tilannesidonnainen. Naiden yhtididen on

ilmoitettava tiedot mikali yhtiolla on osakeryhmille jyvitettavaa taloyhtiolainaa tai jokin
isannoitsijantodistukseen oikeutettu taho pyytaa tietojen paivittamista.
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Onko taloyhti6lla velvoite syottaa kaikki aikaisemmat korjaustiedot
huoneistotietojarjestelmaan vai ainoastaan huoneistotietojarjestelman
kayttoonoton jalkeiset korjaustiedot?

* Huoneistotietojarjestelmaan tulee ilmoittaa ne remontit, jotka tulisivat
kirjatuksi isannoitsijantodistukselle huoneiston myyntitilanteessa. Mikali esim. putkiremontti on
tehty kahteen kertaan samassa yhtiossa, riittaa kun ilmoittaa vain
viimeisimman tehdyn putkiremontin.

* Viime kadessa taloyhtion on itse harkittava, kuinka laajasti se ilmoittaa vuosien takaisia tietoja.

e (Osakasremonteista tarvitsee ilmoittaa vain 1.6.2023 alkaen valmistuneet remontit.
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Milloin kyseessa on yhtion hanke ja milloin osakastyo?

e Lahtokohtaisesti tulkinta yhtion kunnossapito- ja muutostyon seka osakkaan
muutostyon kesken tapahtuu asunto-osakeyhtidlain maaraysten mukaisesti.
Yhtion hanke on sellainen, jonka toimeenpanosta maaraa taloyhtio. Yhtion
hankkeen tyypillisesti myos rahoittaa taloyhtio (vaikka osakas saattaisi maksaa
hankkeen yhteydessa tehtavat lisatyot).

* QOsakastyo on taas sellainen tyo, josta osakas paattaa ja ilmoittaa
taloyhtiolle AsOyL 4 luvun § 7 mukaisesti. Huoneistotietojarjestelman kannalta
oleellinen ero on se, ettd osakastyolle merkitaan ilmoittajaksi osakas.
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Yhtiolla ei ole ollenkaan rakennuksia: pelkka tontti. Onko
tallaisella ”"poytalaatikkoyhtiolla” hallinnollisten tietojen
iImoitusvelvollisuutta?

e Rakentamisvaiheessa olevilla yhtiélla ei ole ilmoitusvelvollisuutta. Myoskaan
ilmoitusvelvollisuutta ei ole jos yhtion osakkeet eivat ole normaalin
vaihdannan piirissa.

* Oleellista on se, onko yhtiolla yhtidlainoja tai vastikkeita. Jos on, ovat
ilmoitusvelvollisia. Lopulta taloyhtion on itse tehtava tulkinta onko heilla
ilmoitettavia hallinnollisia tietoja.
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