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Ohjeet korvausvaatimuksen tekemiseksi

Korvausvaatimuksen uuden ja uusitun voimajohtolinjan aiheuttamista menetyksista voi tehda kirjallisesti perus-
tellen esim. oheisella lomakkeella tai vapaamuotoisesti. Jos lomakkeessa varattu tila ei riitd perusteluille ja selvi-
tyksille, ne voi kirjoittaa erilliselle liitteelle. Tarkeata on yksildida korvausvaatimus, jotta tiedetadn, mita kiinteistta
vaatimus koskee.

Mahdolliset kirjalliset korvausvaatimukset pyydan toimittamaan allekirjoittaneelle postitse tai sdhképostit-
se tai toimittamalla korvausvaatimus Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelupisteeseen viimeistaan 14.10.2022.
e Maanmittauslaitos, Petteri Lauronen, Yliopistonkatu 38, 33100 Tampere,
petteri.lauronen@maanmittauslaitos.fi, 040 722 7090.

Lunastaja (Tampereen Sahkoverkko Qy) esittda korvausvaatimuksiin mahdollisesti oman nékemyksensa vasti-
neessaan, mutta korvauksista paattaa lunastustoimituksen lunastustoimikunta, johon kuuluu Maanmittauslaitok-
sen toimitusinsindori ja kaksi kunnanvaltuuston valitsemaa uskottua miesta.

Suurin osa korvauksista maarataan viran puolesta, vaikka maanomistaja ei olisi korvausvaatimusta tehnytkaan.
Kuitenkin olisi hyva, jos toimitusmiehilla olisi korvauspaattsta tehdessaan myds maanomistajan nakemys tie-
hankkeen aiheuttamista menetyksista. Tiettyja korvauskysymyksia kasitelladn ainoastaan maanomistajan vaati-
muksesta.

1. Maapohja

Kayttdoikeudella ensi kertaa lunastettava omaisuuden (kun uusi johtoaukea-alue ja uusi reunavythykealue)
kohteenkorvauksen pohjana on paasaantoisesti kyseisen maa-alueen markkina-arvo. Maapohjan kayvan arvon
maaérittelyyn kaytetddn Maanmittauslaitoksen kauppahintarekisterid ja sen pohjalta laadittuja kauppahintatilasto-
ja. Kohteenkorvaus maarataan viran puolesta ilman vaatimustakin. Korvausvaatimuksen voi tehda esim. yksik-
kéhinnan mukaan (€/m2 tai €/hehtaari). Korvausvaatimus kannattaa aina perustella. Pinta-alat selvitetdan lunas-
tustoimituksessa.

2. Kasvillisuus

Erityiseen hoitoon otetut pihapuut, pensaat ja muu kasvillisuus korvataan viran puolesta samoin kuin sadonme-
netykset seka puuston osalta taimikko ja nuoren puuston odotusarvoliséd (odotusarvon ja hakkuuarvon erotus).
Naisséakin tapauksissa myds maanomistajan ndkemys menetyksestéa on hyédyllinen.

3. Rakennukset

Jos voimajohtolinjan takia poistetuista rakennuksista ei ole tehty lunastajan (Tampereen Sahkdverkko Qy) kans-
sa sopimusta, maaraa lunastustoimikunta niista kayvan hinnan mukaisen korvauksen viran puolesta. Jos maan-
omistaja tekee rakennuksesta korvausvaatimuksen, tulisi sen olla euromaarainen ja perusteltu.

4. Maa-aines

Maa-aineksenkin ottamisesta maarataan korvaus viran puolesta mikéali maanomistaja ja lunastaja eivat ole sopi-
neet korvauksista. Maa-aineksen osalta on erityisen tarkeatéa tehda perusteltu korvausvaatimus, josta ilmenee
maanomistajan omat maa-ainesluvat, ndkemys maa-aineksen hinnasta, laadusta ja menekista ilman voimajoh-
toa.

5. Maa- ja metsataloushaitat seké& -vahingot

Vaikka ndmaékin korvataan viran puolesta niille, joilta lunastetaan omaisuutta, on korvausvaatimuksen tekeminen
paikallaan, jotta lunastustoimikunta saisi selville minkalaisia haittoja ja vahinkoja voimajohtolinjahanke on aiheut-
tanut maa- ja metsétaloudelle.

6. Muut haitat ja vahingot

Muut haitat ja vahingot, jotka ovat lunastustoimikunnan tiedossa (esim. rakennuspaikkojen maisemahaitat) kor-
vataan viran puolesta niille, joilta lunastetaan omaisuutta. Erityisesti muista vahingoista (joista ei ole sovittu), on
syyta tehda perusteltu korvausvaatimus, jotta lunastustoimikunta saa tallaisesta vahingosta tiedon. Voima-
johtolinjasta ulkopuolisille aiheutuneiden muiden haittojen tai vahinkojen korvauksia kasitelldan vain
vaatimuksesta.

7. Edunvalvontakustannukset

Lunastettavan omaisuuden omistajalla on oikeus saada korvaus valttamattdmista edunvalvontakustannuksista,
jotka omistajille ovat aiheutuneet hanen oikeutensa valvomisesta lunastustoimituksessa. Téallaisia kustannuksia
ovat esim ansionmenetykset, matkakulut ja asiamieskulut. Edunvalvontakustannusten korvauksia kasitell&dan
vain vaatimuksesta. Varsinkin ansionmenetys tai asiamiehen kayttokustannukset tulee osoittaa jollakin todistuk-
sella tai laskulla.

8. Muut kustannukset

Jos maanomistaja on joutunut voimajohtolinjan rakentamisen johdosta esim. tekemaan tydsuorituksia ja haluaa
niista korvauksen tai jos hankkeesta johtuen on aiheutunut muita kustannuksia, ndma korvataan, jos ne ovat
lunastustoimikunnan tiedossa. Eli tallaisissa tapauksissa perusteltu korvausvaatimus on tarpeen.
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Yleistd korvauksista ja niiden maksamisesta

Lunastuslain 29 8:n mukaan lunastettavan omaisuuden omistajalla on oikeus saada taysi korvaus lunastuksen
vuoksi aiheutuvista taloudellisista menetyksista. Korvaukset on maarattava sen perusteella, mita luovuttaja
menettaa eika sen perusteella, mita vastaanottaja saa (Hallituksen esitys koskien lunastuslain 30 §).

e Uusittavan voimansiirtojohdon ja -pylvaiden (Lahdesjarvi - Rautaharkko P) osalta maanomistaja
tai erityisen oikeuden haltija (esim. maanvuokraoikeus) on oikeutettu saamaan tassa lunastustoimituk-
sessa maarattavan tayden korvauksen, mikali voimajohdon ja pylvaiden uusiminen ja / tai Tampereen
Sahkoverkko Oy:n kayttdoikeuksien paivittaminen vastaamaan uusittavaa linjaa ja pylvéitéa aiheuttaa
maanomistajalle tai erityisen oikeuden haltijalle (esim. maanvuokraoikeus) taloudellisia menetyksiéa.
Korvauksia maaratéan sen perusteella, aiheuttaako uusittu johto ja pylvééat ja / tai niihin liittyvat myénne
tyn lunastusluvan (MML 201/03 04/2019) mukaiset muuttuneet lunastajan oikeudet joltain osin enem-
man haittaa tai muuta menetysta vanhaan tilanteeseen verrattuna.

Korvauksille maarataan 6 %:n vuotuinen korko lunastettavien alueiden haltuunotosta (14.5.2019) alkaen
korvauksen maksamiseen asti.

Lunastuskorvauksista annetaan paatokset voimansiirtoalueen lunastustoimituksen 2019-603260 loppuko-
kouksessa, joka pyritdéan pitamaan vuonna 2023.

Kaikki muut paitsi sopimuksin jo hoidetut korvaukset maarataan lunastustoimituksessa. Lunastustoimikunta
(Maanmittauslaitoksen toimitusinsindori ja kaksi kunnanvaltuuston valitsemaa uskottua miestd) voi maarata
vain rahassa maksettavia korvauksia, ei esim. tyésuorituksia.

Mahdollinen lunastuskorvaus muodostuu kohteen-, haitan- ja vahingon/kustannusten korvauksesta (Lu-
nastuslaki 29 8):

o kohteenkorvausta voi tulla tAssa tapauksessa maarattavaksi kayttdoikeudella ensi kertaa lunastetta-
vasta omaisuudesta (kun uusi johtoaukea-alue ja uusi reunavyohykealue).

e haitankorvausta voidaan madrata (jaannos)kiinteisttlle hankkeesta tulevasta pysyvaisluonteisesta hai-
tasta (joka nakyy selvasti kiinteistén arvon alenemisena), esim. maisemamuutoksesta aiheutuneesta
kiinteistdon arvon alentumisesta; uudesta rakenteesta aiheutuva liséhaitta tai kokonaan uudesta pyl-
vaastd ja johtimista aiheutuva haitta, joka nékyy selvasti kiinteiston arvon alenemisena. Tama koskee
ennen kaikkea rakennettuja tai rakentamattomia tontteja. Muutoksen vanhaan tilanteeseen verrattuna pi-
taa olla selvasti negatiivinen (esim. tontin viereen lahelle uusi pylvés ja / tai -linja ja vanhassa tilanteessa
pylvasta ei ole nékynyt pihapiirin lainkaan tai vanha pylvéas on ollut kaukana tai voimajohtolinjaa ei ole ol-
lut lainkaan) ja negatiivisen muutoksen pitaéa todennakoisesti vaikuttaa laskevasti kiinteiston arvoon.

e vahingonkorvausta voidaan maarata esim. uudella johtoaukealla tai uudella reunavydhykkeella puus-
ton ennenaikaisesta hakkuusta tai kaikkialla tydnaikaisista vahingoista, jos / kun niisté ei ole urakoitsijan
kanssa paasty sopuun.

Korvaus lunastettavasta omaisuudesta on lahtokohtaisesti maarattdva omaisuuden kdyvan hinnan perusteel-
la (Lunastuslaki 30.1 8).

e Talla tarkoitetaan ennen kaikkea sita tilannetta, kun lunastetaan omistusoikeus omaisuuteen (nyt kyse
kayttdoikeuden lunastuksesta ja lunastajan kayttdoikeuksien muutoksista).

Kayvalla hinnalla (=markkina-arvo) tarkoitetaan sellaista arvioitua myyntihintaa, joka lunastetuista alueista /
menetyksista saataisiin vapaaehtoisella kaupalla (normaalein markkinointikeinoin myytéessa). Kiinteistén kaypa
arvo riippuu nykykayton ja markkinatilanteen liséksi olennaisesti myos alueiden kayttdmahdollisuudesta (asema-
ja yleiskaavamaaraykset sekd muut maankaytbn maaraykset) ja alueiden mahdollisista kayttémuutosodotuksista
(esim. todennakdinen taaja-asutuksen laajeneminen 20 v aikana). Mikéli omaisuuden kaypa hinta ei vastaa luo-
vuttajan tayttd menetystd, arvioiminen on perustettava omaisuuden tuottoon (tuottoarvomenetelma) tai siihen
pantuihin kustannuksiin (kustannusarvomenetelmd) (Lunastuslaki 30.1 §). Korvausta maarattdessa ei saa ottaa
huomioon sellaista arvon muuttumista, joka aiheutuu tarjonnan vaihtelusta tai muusta hintasuhteisiin ohime-
nevasti vaikuttavasta syysta (Lunastuslaki 30.2 8) tai itse voimajohtolinjan ja -pylvaiden uusimisesta / rakentami-
sesta (Lunastuslaki 31 8).

Lunastuksen kohteena oleville kiinteistdille lunastustoimikunta maaraa korvaukset viran puolesta, muille
naapureille vain vaatimuksesta.

e Asianosaisten on hyva esittaa toimitusinsintdrille ndkemyksensa lunastuksen aiheuttamista hai-
toista ja vahingoista, silla lunastustoimikunta ei voi aina havaita kaikkia aiheutuneita menetyksia.

e Myo6s edunvalvontakustannuksista on korvauksen saamiseksi aina esitettéava vaatimus. Lunastus-
lain 82 8:n mukaan maanomistajalla on oikeus saada korvaus myds valttamattomista edunvalvontakus-
tannuksista mita hanelle on aiheutunut etujensa valvomisesta lunastustoimituksessa.



Vain sellaisia voimajohtohankkeesta johtuvia haittoja tai vahinkoja voidaan korvata, jotka voidaan nayt-
taa toteen viimeistaan loppukokouksen yhteydessa tai joita voidaan pitaa hyvin todennakagisind paatoksen
antamisen yhteydessa. Sellaisia haittoja tai vahinkoja ei voida korvata, jotka mahdollisesti syntyvat maantietoimi-
tuksen loppukokouksen jalkeen ja joita ei paatoksentekohetkelld voida pitdd todennakaoisina (Lunastuslaki 39.1

8).

Jos jotakin haittaa tai vahinkoa, jonka aiheutumista on pidettéava todennékoéisend, ei voida ennakolta riittavan
tarkasti arvioida, korvausta on maarattava sen verran, mihin korvauksen on katsottava vahintdan nousevan (Lu-
nastuslaki 45.1 §).

Lahtokohtana korvauksia méaarattdessa pidetaan haltuunottohetken (14.5.2019) yleista hinta- ja kustan-
nustasoa seka lunastettavan omaisuuden kuntotasoa haltuunottohetkella (Lunastuslaki 30.3 § ja 44 8). Jos
yleinen hintataso haltuunoton jalkeen nousee, maksamatta oleva osa korvataan kohonneen hintatason mukaan
(ns. indeksikorotus) (Lunastuslaki 30.3 8). Haltuunoton (14.5.2019) ja maksamisen véliseltd ajalta makse-
taan liséksi kuuden prosentin vuotuinen korko (Lunastuslaki 95 §).

Asianosaiselle voidaan vaadittaessa maaratd myos korvausta valttamattomista edunvalvontakustannuk-
sista, jotka aiheutuvat asianosaiselle hanen oikeutensa valvomisesta tdssd maantietoimituksessa (LunL 82 §):
e ansionmenetyksesta
e matkakustannuksista
e selvityskustannuksista
¢ asiamieskustannuksista
Edunvalvontakustannusten korvauksia késitellaan vain vaatimuksesta. Varsinkin ansionmenetys tai asiamiehen
kayttokustannukset tulee osoittaa jollakin todistuksella tai laskulla.

Paasaantdisesti kertakaikkisena maarattavat korvaukset kuuluvat siihen kiinteistoon, jota lunastus koskee. Kor-
vaukset maksetaan lahtokohtaisesti sille kiinteistén omistajalle, joka omistaa kiinteiston korvauksen
maaraamisen ajankohtana (loppukokous). Jos kiinteistd vaihtaa omistajaa toimituksen aikana, on luovutus-
kirjaan syyta merkitd kummalle osapuolelle hankkeesta maksettavat korvaukset kuuluvat.

Korvaus maarataan talletettavaksi aluehallintovirastoon, mikali
e korvauksen saajasta on epaselvyytta taikka
e koko Kiinteistd lunastetaan
o taikka jaljelle jaava kiinteiston osan arvo ei enda selvasti vastaa lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin osoitta-
maa kiinteistokiinnitysten yhteismaaraa mahdollisen velan vakuutena (pantinhaltijan suojaaminen).

Tampereen Sahkoverkko Oy:n tulee maksaa korvaukset kolmen kuukauden kuluessa niiden maaraami-
sestéd (Lunastuslaki 95 8). Jos maksu viivastyy yli kolme kuukautta, maksetaan korkolain mukainen viivastyskor-
ko.

Korvaukset maksetaan lunastustoimitusta koskevan valitusajan kuluttua umpeen niilta osin, kuin lunastaja
(Tampereen Sahkdverkko Qy) ei ole hakenut korvauspaattkseen muutosta. Jos Lunastaja on valittanut kor-
vauspaatoksestd, voidaan valituksenalainen korvausosuus maksaa asianosaisen hakemuksesta Tampereen
Sahkdverkko Oy:n hyvaksymaa vakuutta vastaan. Korvauksen saajan valitus korvauspaatoksesta ei vaikuta
maksatukseen.

Korvaukset ja korko ovat veronalaista tuloa. Ne on syyté ilmoittaa verottajalle sen vuoden verotuksessa,
jona korvaukset maksetaan. limoituksen voi tehda esimerkiksi liittAmalla lunastajan (Tampereen Sahkdverkko
Oy:n) toimittaman korvausten maksatuserittelyn veroilmoituksen liitteeksi. Tama koskee myds mahdollisia en-
nakkokorvauksia.



