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KUTSU maanalaisen kayttdoikeuden LUNASTUSTOIMITUKSEN 2. TOIMITUSKOKOUKSEEN (loppukokous).

Kohde

Kokous

Paikka
Arvioitu kesto

Hakijat

Toimituksen tarkoitus

Tampereella Sulkavuoren uuden jatevedenpuhdistamon tarvitsemien jatevesitunnelien
ja niiden maanalaisten suojavythykkeiden kayttdoikeuden lunastus alueidenkayttdlain
(132/1999) 96 8&:n perusteella valilla Sulkavuori-Vihilahti.

Lisatietoja lunastustoimituksen verkkosivuilla ja sen alalaidan liitteissa:
www.maanmittauslaitos.fi/TN2019-605930

Keskiviikkona 11. kesadkuuta 2025 kello 10:00

Kulttuuritalo Laikun luentosali (paasisdankayntikerros). Keskustori 4, Tampere.
1-2 tuntia

Toimituksen hakijana on Tampereen kaupunki. Tampereen Seudun Keskuspuhdistamo
Oy:n kanssa on neuvoteltu, ettéd kaupunki hakee alueidenkayttélain (132/1999) 96 §:ssa
tarkoitettua maanalaista lunastusta ja yleista tarvetta varten lunastettu maanalainen
kayttdoikeus luovutetaan mythemmin toimintaa harjoittavalle yhtidlle.

Kyseessa on alueidenkayttolain (132/1999) 96 §:n mukainen maanalaisen kayttdoikeu-
den lunastustoimitus. Toimituksessa sovelletaan alueidenkéayttdlain 103 8:n nojal-
la lahes kaikilta osin lunastuslakia (laki kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lu-
nastuksesta 603/1977). Alueidenkayttélain (132/1999) nimi oli 31.12.2024 saakka maan-
kaytto- ja rakennuslaki.

* Alueidenkéayttdlain 96 § antaa kunnalle oikeuden lunastaa ilman erityista lupaa
alueet, jotka on asemakaavassa osoitettu yleiseksi alueeksi tai muutoin kunnan tar-
peisiin. Sama oikeus on myos silloin, kun lunastamalla rajoitetaan kiinteiston kéayt-
tooikeutta alueella, joka asemakaavassa on osoitettu kunnan, kuntayhtymén tai val-
tion tarpeisiin maanalaista rakentamista varten.

Lunastuksella haetaan pysyvaa kayttdoikeutta asemakaavoissa no:t 8612 ja 8611 0soi-
tettujen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien maanalaisen rakentamisen aluei-
siin (jatevesitunnelit) ja niihin liittyviin maanalaisiin suojavythykkeisiin (ma/sv-ET)
Sulkavuoren ja Vihilahden valilla. Sulkavuoressa Lempaalantien kohdalla asiaan liittyy
my6s asemakaava no 8610.

* Kyse on Sulkavuoren keskuspuhdistamolle rakennetuista jatevesien siirto- / tulotun-
nelista ja puhdistettujen jatevesien purkutunnelista, joissa sijaitsee myds kulkuvayla
huoltoliikenteelle.

* Viemaritunnelit ovat n. 5 - 6 m leveitd ja n. 6 m korkeita, leveys on kuorma- ja mui-
den huoltoajoneuvojen kdanttpaikoilla leveampi.

* Viemaritunnelit (siirto- / tulotunneli ja purkutunneli) sijaitsevat muutaman kymmenen
metrin syvyydessa kalliopinnan alla, suurelta osin n. 23 metrin vaakaetaisyydella toi-
sistaan.

* Viemaritunnelien maanalaisen suojavythykkeen leveys on asemakaavassa paa-
asiassa n. 88 metria (Hatanp&an koulun ymparistdssa leveampi). Viemaritunnelien
maanalaisten suojavyohykkeiden horisontaalinen (vaakasuuntainen) asema ilme-
nee asemakaavakartoilta 8612, 8611 ja 8610 seka alustavalta toimituskartalta, jot-
ka loytyvat toimituksen verkkosivujen alalaidan liitteista: www.maanmittauslaitos.fi/
TN2019-605930

* Viemaritunnelien maanalaisen suojavythykkeen yléosa sijaitsee lahimmillaan 7
metrin padssa maan pinnasta. Suurelta osin suojavythykkeen ylaosa sijaitsee 7 -
11 metrin syvyydessa. Viemaritunnelien ylapuolisen suojavythykkeen korkeus on
20 metria. Viemaritunnelien maanalaisten suojavydhykkeiden vertikaalinen (pysty-
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suuntainen) asema ilmenee asemakaavojen 8612, 8611 ja 8610 havainneaineistos-
ta (pituus- ja poikkileikkaus -havainnepiirrokset), jotka l16ytyva toimituksen verkkosi-
vujen alalaidan liitteistd: www.maanmittauslaitos.fi/TN2019-605930

* Rantaperkiténkadulla ja Veturikadulla kaupungin omistamien katualueiden kohdalla
on rakennettu my6s kallioreiat maan pinnalle siirtoviemaria varten.

Kyse on lunastamalla tapahtuvasta kiinteistdjen kdyttdoikeuden rajoittamisesta
maanalaisessa tilassa lainvoiman saaneiden asemakaavojen ja niiden asemakaavamaa-
raysten mukaisesti, jotta Sulkavuoren keskuspuhdistamon jatevesien tulo- ja purkutunne-
leiden rakentaminen ja kayttdminen valilla Sulkavuori - Vihilahti on mahdollista.
* Kyse on pysyvistd maanalaisista kayttéoikeuksista ja kaytonrajoituksista,
maapohjan omistus jaa edelleen maanomistajalle. Myds erityisen oikeuden halti-
joiden oikeudet (esim. maanvuokraoikeus) sailyvét.

Lunastusmenettelysséa ei tutkita lunastuksen tarkoituksenmukaisuutta maankayton
tai mink&an muunkaan seikan kannalta, vaan namé kysymykset on késitelty asema-
kaavojen laatimisen yhteydessé ja tulleet lopullisesti ratkaistuksi asemakaavojen saa-
dessa lainvoiman.

Lunastustoimituksen lopputuloksena tehdaan kayténrajoitusmerkinnat kiinteistorekisteriin
ja kiinteistorekisterikartalle: mm. kaytonrajoitusalueen sijainti kiinteistorekisterikartalle se-
k& kayttooikeusmerkinta kiinteistdjen rekisteritietoihin.

Samoin tassé lunastustoimituksessa kasitelladn maanlaisen kayttéoikeuden lunastuk-
sesta ja vieméaritunnelien rakentamisesta aiheutuvat korvauskysymykset.
* Maanomistaja tai kiinteiston erityisen oikeuden haltija (esim. maanvuokraoikeus)
on oikeutettu saamaan tassa lunastustoimituksessa maarattavan tadyden korvauk-
sen, mikali viemaritunnelien rakentaminen ja / tai viemaritunneleita ja niiden suoja-
vyOhykkeitd koskevat maanalaiset kaytonrajoitukset aiheuttavat maanomistajalle tai
kiinteiston erityisen oikeuden haltijalle (esim. maanvuokraoikeus) taloudellisia me-
netyksia.
* Korvausten maaraamisessa sovelletaan lunastuslakia (laki kiinte&dn omaisuuden ja
erityisten oikeuksien lunastuksesta 603/1977 29 - 52 §:t).

Tasta kayttdoikeuden lunastustoimituksesta on lisatietoa toimituksen verkkosivuilla
www.maanmittauslaitos.fi/TN2019-605930

TOIMITUSMENETTELY ja TOIMITUSKOKOUKSET

Lunastustoimituksen asiat kasitellaan ja ratkaistaan kahdessa tai useammas-

sa toimituskokouksessa Maanmittauslaitoksen toimitusinsin6drin (Petteri
Lauronen) johdolla ja virkavastuulla. Toimituksessa kasiteltavéat asiat ratkaistaan toi-
mitusinsinddrin ja kahden kunnanvaltuuston valitseman uskotun miehen (lunastus-
toimikunta) paatdksilla paitsi silloin, kun asianosaisilla on oikeus sopia kéasiteltédvasta
asiasta (paasaanto) ja tallainen sopimus asianosaisten vélilla syntyy.

* Lunastustoimikunta (toimitusinsindori Petteri Lauronen ja kaksi uskottua miesta) on
riippumaton lunastajasta (Tampereen kaupunki ja Tampereen Seudun Keskuspuh-
distamo Oy) seka asianosaisista ja toimii puolueettomana tahona.

* Ennen paéattksentekoa toimitusinsindori mm. esittda asioihin liittyvat séadokset ja
niiden vakiintuneet tulkintalinjat, esittdd muut tarpeelliset taustaselvitykset ja mah-
dolliset viranomais- ja asiantuntijalausunnot seka kuulee asianosaisia.

Lunastustoimituksen alkukokouksessa 27.8.2019 lunastustoimikunta (toimitusinsindoéri
ja kaksi uskottua miestd) teki paatdksen:
* kaupungin lunastusoikeudesta (lunastamisen edellytykset, alueidenkaytttlaki 96 8)
ja
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* oikeudesta lunastusta varten tarvittavien alueiden ja oikeuksien ennakkohaltuunot-
toon (lunastuslain 6. luku).
Lunastustoimikunta paatti alkukokouksessa, ettd lunastuksen kohteella asemakaavojen
mukaiset tarvittavat maanalaiset alueet ja oikeudet otetaan lunastajan (Tampereen kau-
punki / Tampereen Seudun keskuspuhdistamo) haltuun valittémasti 27.8.2019.
* Ennakkohaltuunotto antoi lunastajalle mm. oikeuden aloittaa vieméaritunneleiden ra-
kentamisen heti haltuunotosta.
* Lunastustoimikunta pé&étti, ettd Lunastaja (Tampereen kaupunki / Tampereen Seu-
dun Keskuspuhdistamo) saa pitaé ja kuljettaa pois viemaritunneleista louhittavan ki-
viaineksen ja muun mahdollisen maa-aineksen.

Kyseiset viemaritunnelit Sulkavuoren jatevedenpuhdistamon ja Vihilahden valilla on ra-
kennettu oleellisilta osin (mm. louhintaty®) vuosien 2019 — 2022 aikana, viimeistelytoita
on tehty my6s vuoden 2023 aikana.

Asianosaisille 27.9.2023 lahetetyssa tiedotteessa on annettu méaréaika (30.11.2023)
mahdollisten kirjallisten korvausvaatimusten lahettamiseksi toimitusinsinddrille. Tiedot-
teen liitteenda oli ohjeet korvausvaatimuksen tekemiseksi seké yleisinfoa korvauksista tal-
laisissa tunnelihankkeissa.
* Tiedote asianosaisille (27.9.2023) ja ohje korvausvaatimuksen tekemiseksi |6y-
tyvat toimituksen verkkosivujen alaosan liitteista, www.maanmittauslaitos.fi/
TN2019-605930

Lunastustoimikunta (toimitusinsinééri ja uskotut miehet) on suorittanut korvauskatsel-
muksen 17.4.2024 niissa paikoissa ja asuinrakennuksissa, jotka toimitusinsin6ori on nah-
nyt tarpeelliseksi kdyda maastossa katselmoimassa. Suurelta osin on myos kyseisen kiin-
teistdn maanomistajat / vuokraoikeuden haltijat seka lunastajan edustajat (Ari Kilpi Tam-
pereen kaupungilta sekd Eveliina Langenoja ja Timo Heinonen Tampereen Seudun Kes-
kuspuhdistamo Oy:sté) olleet kutsuttuna paikalla.

* Suuri osa niista kiinteistdista on katselmoitu, joiden osalta on esitetty kirjallinen kor-

vausvaatimus.

Lunastajalta on saatu vastine (24.1.2024) ja vastineen tdydennys (29.4.2024) esitettyi-
hin korvausvaatimuksiin.

Lunastustoimikunta (toimitusinsin6ri ja kaksi uskottua miestd) pitad korvaus- ja muun
paatdspalaverin ennen toimituskokousta 11.6.2025.

TOIMITUKSEN LOPPUKOKOUKSEN TARKOITUS

MUUTOKSENHAKU

Tama 2. toimituskokous on tarkoitettu maanalaisen kayttdoikeuden lunastustoimituk-
sen loppukokoukseksi. Lunastustoimitus pyritdan lopettamaan toimituskokouksen paat-
teeksi.

Tassé toimituskokouksessa pyritddn antamaan suullisesti lunastustoimikunnan (toimi-
tusinsindori ja kaksi uskottua miestd) ratkaisut kaikissa tahan lunastustoimitukseen kuulu-
vissa asioissa (mm. lunastuskorvaukset), joista ei viela paatoksia ole annettu.

Lisatietoja tasta voimansiirtoalueen lunastustoimituksesta toimituksen verkkosivuilta
www.maanmittauslaitos.fi/TN2019-605930

Tassé lunastustoimituksessa tehtyihin ratkaisuihin voi hakea muutosta tekemallé kirjal-
lisen valituksen maaoikeuteen 30 péaivan
kuluessa toimituksen paéattymisajankohdasta.
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* Toimitus pyritddn lopettamaan nyt kyseessa olevassa toimituskokouksessa
(11.6.2025), jolloin tdmé&n lunastustoimituksen paattymisajankohta on
25.6.2025. Tallin viimeinen paiva kirjallisen valituksen jattamiseksi on 25.7.2025.

* Muutoksenhakuohjeet kayvat ilmi toimituksen lopettamisen jalkeen kahden viikon
paasta asianosaisille lahetettavasté valitusosoituksesta (myos loppukokouksen
poytakirjan viimeinen sivu).

* Valitusasian kasittelystd maaoikeudessa peritdan yleensé 530 euron
oikeudenkayntimaksu.

* Maaoikeuden paatdkseen / tuomioon saa edelleen hakea muutosta korkeimmalta
oikeudelta, jos se myontaé valitusluvan.

TOIMITUKSEN ASIAKIRJAT

Taman kokouskutsun liitteena on jo:

* kaikille asianosaisille ote alustavasta toimituskartasta. Koko 2-osainen alustava
toimituskartta on ladattavissa tdmén lunastustoimituksen verkkosivujen alalaidan
liitteisté: www.maanmittauslaitos.fi/ TN2019-605930

* lunastuksen kohdekiinteistdjen omistajille ja erityisen oikeuden haltijoille esim.
(maanvuokraoikeus) seka lunastan edustajille kiinteistokohtainen Lunastettava
omaisuus -asiakirja, josta ilmenee mm. kayténrajoitusalueen kiinteistékohtainen
pinta-ala.

Korvausvaatimuksen esittaneille ja Lunastajan (Treen kaupunki ja Tampereen Seu-
dun Keskuspuhdistamo) edustajille lahetetdén n. kahden viikon kuluttua:
* valitusosoitus.
* kiinteistoékohtainen asiakirja (Lunastettava omaisuus ja korvaukset -asiakirja)
ja sen mahdolliset kiinteistokohtaiset liitteet. Tasta asiakirjasta ilmenee
mm. lunastustoimikunnan kiinteistdkohtaiset ratkaisut koskien esitettyja
korvausvaatimuksia.
* tAman toimituskokouksen toimituspéytakirja (johon kirjattu mm. korvausten
yleisperusteet).

Muille asianosaisille |ahetetddn otteita toimituksen asiakirjoista vain pyynnodsta.
Pyynt6 on esitettéava toimitusinsindorille.

EU:n tietosuoja-asetuksen (GDPR / 25.5.2018) takia ei toimituspdytakirjoja toimitus-
kokouksista (27.8.2019 ja 11.6.2025) eikd mydskaan kiinteistokohtaista asiakirjaa-
voi julkaista toimituksen verkkosivuilla www.maanmittauslaitos.fi/TN2019-605930.

LISATIETOA ja TAMAN LUNASTUSTOIMITUKSEN VERKKOSIVUT

Asiaan liittyvéd asemakaavamateriaali: mm. kaavakartta, -maaraykset ja -selostus seka
havainne- ja selvitysaineistot):
https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8612
https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8611
https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8610

Tampereen Seudun Keskuspuhdistamon internet -sivut: www.keskuspuhdistamo.fi

Lisatietoa tasta kayttdoikeuden lunastustoimituksesta on toimituksen internetsivuilla
www.maanmittauslaitos.fi/TN2019-605930 Toimituksen internet -sivujen alalaidassa on
mm.
* 2-osainen alustava toimituskartta
* Osa keskeisestd asemakaavamateriaalista
* Tiedote asianosaisille 27.9.2023 ja ohje mahdollisen korvausvaatimuksen
tekemiseksi

www.maanmittauslaitos.fi


http://www.maanmittauslaitos.fi/TN2019-605930
http://www.maanmittauslaitos.fi/TN2019-605930
https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8612
https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8611
https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8610
http://www.keskuspuhdistamo.fi
http://www.maanmittauslaitos.fi/TN2019-605930

KUTSUN LITTEET

Kutsu MMLm/8845/33/2019
Toimitusnumero 2019-605930 5(5)

1. Ote alustavasta toimituskartasta. Lunastajan edustajille toimituskartta
kokonaisuudessaan. 2-osainen alustava toimituskartta 16ytyy toimituksen
verkkosivujen alalaidan liitteistd www.maanmittauslaitos.fi/TN2019-605930

2. Lunastuksen kohdekiinteistdjen omistajille ja erityisen oikeuden haltijoille (esim.
maanvuokraoikeus) kiinteistokohtainen lunastettava omaisuus -asiakirja,
josta ilmenee mm. kayténrajoitusalueen kiinteistdkohtainen pinta-ala. Lunastajan
edustajille Lunastettava omaisuus -asiakirja kokonaisuudessaan.

3. Yleisesite yleisen alueen lunastustoimituksesta.

KOKOUSKUTSUN JAKELU

Huomioitavaa

Kokouskutsu liitteineen on lahetetty 15.5.2025 sahkopostilla ja / tai sdhkdisesti postin tu-
lostus- ja lahetyspalveluun kuljetettavaksi postin mukana (kirjeend) alla mainituille asian-
osaisille.

* Kiinteistdjen omistajatietoja seka erityisen oikeuden haltijatietoja (esim.
maanvuokraoikeus) ja osoitetietoja on selvitetty kiinteistotietojarjestelmasta
(lainhuuto- ja kiinnitysrekisteri) ja vaestottietojarjestelmasta.

* Lunastajan edustajien kanssa on kokousaika ja -paikka sovittu aikaisemmin.

* Toimituskokouksesta julkaistaan my6s kuulutus Aamulehdessa ja
Maanmittauslaitoksen verkkosivuilla www.maanmittauslaitos.fi/lkuulutukset.

1. Lunastajan edustajat: Ari Kilpi (Tampereen kaupunki), Timo Heinonen

(Tampereen Seudun Keskuspuhdistamo Oy) ja Eveliina Langenoja

(Tampereen Seudun Keskuspuhdistamo Oy).

Lunastuksen kohteen maanomistajat.

3. Ne asianosaiset, joilla on kiinteisttn rasitustodistuksen mukaan erityinen oikeus
(esim. maanvuokraoikeus) lunastuksen kohteella tai erityinen oikeus on muuten
tullut toimitusinsinéorin tietoon. Kaikkia erityisen oikeuden haltijoita ei ole
selvitettdvissa mistaan julkisesta rekisterista.

4. Laheisten kiinteistdjen omistajille ja tiedossa oleville erityisen oikeuden haltijoille
(esim. maanvuokraoikeus).

5. Gasgrid Finland Oy / Mikko Kaarlampi; toimituksen kohteella rakennettujen
jatevesitunneleiden ylapuolella sijaitsee Gasgrid Finland Oy:n
maanalainen maakaasuputki.

6. Tampereen Energia Séhkodverkko Oy; toimituksen kohteella sijaitsee Tampereen
Energia Séhkoverkko Oy:n voimajohtolinjat sekd Rautaharkon sdhkéasema

7. Tampereen kaupunki

n

Maanomistajalla on velvollisuus ilmoittaa toimitusinsindorille ne tiedossaan olevat
erityisen oikeuden haltijat (esim vuokralaiset), joita toimitus koskee (lunastuslain 16 §).

Toimitukseen kutsutaan niiden kiinteistdjen omistajat ja haltijat, joiden oikeutta toimitus
koskee. Jos kokouksesta on tiedotettu lain mukaisesti, toimitus voidaan suorittaa, vaikka
asianosainen olisikin poissa kokouksesta.

Valitusaika lasketaan alkavaksi toimituksessa tehdystéa ratkaisusta tai toimituksen
paattymisajankohdasta.

Toimitusinsindori Petteri Lauronen
Puhelinnumero +358 40 722 7090
Sahkoposti petteri.lauronen@maanmittauslaitos.fi
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