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Korvausvaatimus

Kohde Lunastuslain (laki kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta 603/1977) mu-
kainen voimansiirtoalueen kayttéoikeuden lunastustoimitus 2019-613249, uusi voimajohto-
kaapeli Nokialla Harjuniityn sdhkéaseman ja Leppéakorven séahkéaseman valilla

Kunta Sijaintialue

Kiinteisto(t) RN:o (t)

Omistaja(t) tai erityisen oikeuden haltija (esim. maanvuokraoikeus)

Osoite:

Sahkopostiosoite:

Puh:

Korvausvaatimukseni on esitetty seuraavalla sivulla
Vaatimuksen liitteen& ovat seuraavat asiakirjat:

Muuta huomautettavaa

Paikka ja aika _ /2023

Allekirjoitus

Selvennods



mailto:petteri.lauronen@maanmittauslaitos.fi

Korvauskohde Euroa tai
€/yksikko

1. Maapohja

Ohje korvausvaatimuksen tekemiseksi 2 (6)
Voimansiirtoalueen lunastustoimitus 2019-613249, Nokia
110 kV:n voimajohtokaapelin rakentaminen Rounionkadulla
Harjuniityn sdhkéasema — Leppéakorven sahkdasema
www.maanmittauslaitos.fi/TN2019-613249

11.9.2023

Maanomistajan tai muun asianosaisen KORVAUSVAATIMUS, perustelut
ja selvitykset seka kohteen tarkempi yksilginti

2. Kasvillisuus

3. Rakennukset

ja laitteet

5.2 Metsata-

loushaitat ja -

vahingot

6. Muut haitat

ja vahingot

7. Edunvalvon-
takustannukset

matkat

ansionmenetys (todistus liitteend)
asiamiespalkkio (lasku liitteend)

muut kulut

8. Muut kus-

tannukset
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Ohjeet korvausvaatimuksen tekemiseksi

Kiinteiston omistaja tai erityisen oikeuden haltija (esim. maanvuokraoikeus) on oikeutettu saamaan tassa lu-
nastustoimituksessa maarattavan tayden korvauksen, mikali voimajohtokaapelin rakentaminen ja sen tuo-
mat kaytonrajoitukset aiheuttavat lunastuksen kohteen maanomistajalle tai erityisen oikeuden haltijalle taloudel-
lisia menetyksia.

Kaikki muut paitsi sopimuksin jo hoidetut korvaukset maarataan tassa lunastustoimituksessa. Lunastustoimi-
kunta (toimitusinsindori ja kaksi uskottua miestd) voi maaraté vain rahassa maksettavia korvauksia, ei esim.
tydsuorituksia. Paasaantdisesti korvaukset maaratédan perusteluineen toimituksen loppukokouksessa.
Lunastuksen kohteena olevien kiinteistdjen osalta, joiden tiluksilla sijaitsee

e voimansiirtoalueen 6 metria levea kaytonrajoitusalue (Lunastusalue kayttdoikeudella, toimituskartalla
keltainen varitys) ja / tai

e tybnaikaisen reunavyohykkeen alue (4 m varsinaisen kaytonrajoitusalueen kummallakin puolella, Lunas-
tusalue erityisella oikeudella tydalueeseen, toimituskartalla vihrea alue)

lunastustoimikunta (toimitusinsin6ori ja kaksi uskottua miestd) maaréaéa ns. kohteenkorvaukset viran puolesta.

Laheisten kiinteistéjen omistajille ja muille henkil6ille korvauksia voidaan maaraté vain vaatimuksesta,
jos lunastuksesta tai lunastuksella toteutettavasta "yrityksesta” (tdssa tapauksessa voimajohtokaapeli ja sen
rakentaminen) aiheutuu merkittavaa haittaa tai vahinkoa.

e Asianosaisten on hyva esittda toimitusinsindorille ndkemyksensa lunastuksen ja lunastushank-
keen mahdollisesti aiheuttamista haitoista ja vahingoista, silla lunastustoimikunta ei voi aina havaita
kaikkia aiheutuneita menetyksia.

e Myo6s edunvalvontakustannuksista on korvauksen saamiseksi aina esitettava vaatimus. Lunastus-
lain 82 §:n mukaan maanomistajalla on oikeus saada korvaus myos valttamattémista edunvalvontakus-
tannuksista mitd hanelle on aiheutunut etujensa valvomisesta lunastustoimituksessa.

e Lunastuslaki 38 §: "Jos tydntekija tai naapuri taikka muu henkild, jolta ei lunasteta omaisuutta,
karsii lunastuksen tai lunastuksella toteutettavan yrityksen vuoksi merkittavaa haittaa tai vahinkoa,
josta olisi maarattava korvaus, jos hanelta olisi lunastettu, haitta tai vahinko voidaan vaadittaessa kor-
vata, jos korvaamista on olosuhteisiin katsoen pidettava kohtuullisena.”

”Lunastuksella toteutettava yritys” on tissa tapauksessa voimajohtokaapeli ja sen rakenta-
minen.

Korvausvaatimuksen lunastuksen aiheuttamista menetyksista voi tehda kirjallisesti perustellen esim. oheisella
lomakkeella tai vapaamuotoisesti. Jos lomakkeessa varattu tila ei riitd perusteluille ja selvityksille, ne voi kirjoit-
taa erilliselle liitteelle. Tarke&atd on yksildida korvausvaatimus, jotta tiedetédén, mita kiinteistda vaatimus koskee.

Mahdolliset kirjalliset korvausvaatimukset pyydén toimittamaan allekirjoittaneelle viimeistédén 31.10.2023
¢ tavallisella sdhkdpostilla ja / tai
e ns. turvaviestilld (suojatumpi / salassa pidettava tapa lahettaa sahkoisesti viesti toimitusinsinddrille, jos
esim. henkil6tietoja) ja / tai
e postilla ja/ tai
e toimittamalla korvausvaatimus Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelupisteeseen

Mahdollinen korvausvaatimus tulee osoittaa toimitusinsindérille ja siind on mainittava tdméan voimasiirtoalueen
lunastustoimituksen toimitusnumero 2019-613249.
e Maanmittauslaitos, Petteri Lauronen, Yliopistonkatu 38, 33100 Tampere
e petteri.lauronen@maanmittauslaitos.fi
e turvaviestilla osoitteesta https://turvaviesti.maanmittauslaitos.fi/, jossa myds ohjeet Turvaviestin 1&-
hettdmiseksi
e Maanmittauslaitoksen Tampereen palvelupiste, Virastotalo Attila 1. krs (Yliopistonkatu 38, 33100
Tampere), palvelupiste auki ma - pe klo 9.00 - 16.15

Lunastaja (Fingrid Oyj ja Tampereen Sahkéverkko Oy) mahdollisesti esittaa korvausvaatimuksiin oman nake-
myksensa vastineessaan, mutta korvauksista paattaa lunastustoimituksen lunastustoimikunta, johon kuu-
luu Maanmittauslaitoksen toimitusinsin®ori ja kaksi kunnanvaltuuston valitsemaa uskottua miesta.

e Lunastustoimikunta (toimitusinsindori ja kaksi uskottua miestd) on riippumaton lunastajasta seka
asianosaisista ja toimii puolueettomana tahona.
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1. Maapohja

Voimajohtokaapelin 6 metrid leveélla kaytdnrajoitusalueella kohteenkorvauksen pohjana on paasaantoisesti
kyseisen maa-alueen markkina-arvo. Yleensa voimajohtokaapelien kaytonrajoitusalueen kohteenkorvaus méaara-
tdan murto-osaan (%) alueen kayvasta markkina-arvosta, koska useimmiten kaytonrajoitusaluetta voi kayttaa
voimajohtokaapelin rakentamisen ja maan ennallistamisen jalkeen monella tapaan. Maapohjan kayvéan arvon
maadrittelyyn kdytetddn Maanmittauslaitoksen kiinteistéjen kauppahintarekisteria ja sen pohjalta laadittuja kaup-
pahintatilastoja.

Tydnaikaisten reunavydhykealueiden (6 m kayténrajoitusalue + reunavydhykkeet 2 x 4 m kummallakin puolel-
la) osalta on yleisena toimituskaytantona ollut, ettd korvaus perustuu yhden vuoden hallinnanmenetykseen,
jossa usein on perusteena kaytetty 5 %:ia kyseisen kohteen paatetysta kdyvasta arvosta, ellei sitten kiinteisto-
kohtaisesti voida katsoa, etté tallaista rakennustdiden aikaista laajemman alueen kayttéa ei ole tapahtunut tai
muusta perustellusta syysta ei tallaista taloudellista lisémenetysta ole enda tapahtunut.

Kaytonrajoitusalueen ja tytnaikaisten reunavythykkeiden kohteenkorvaukset maarataéan viran puolesta
ilman vaatimustakin. Korvausvaatimuksen voi tehda esim. yksikkéhinnan mukaan (€/m2 tai €/hehtaari). Kor-
vausvaatimus kannattaa aina perustella. Pinta-alat selvitetdén lunastustoimituksessa.

2. Kasvillisuus

Nyt uusi voimajohtokaapeli on rakennettu lahes kokonaan Rounionkadulle tai sen laita-alueille. Jos pihakasvilli-
suutta tai muuta puustoa on poistettu rakentamisen yhteydessa eika korvauksesta ole sovittu Lunastajan (Elenia
Oy) tai Urakoitsijan edustajan kanssa, on tehtava korvausvaatimus, jos poistetusta kasvillisuudesta haluaa
erilliskorvauksen. Lunastustoimikunnalla ei ole tiedossa poistetun puuston ja muun kasvillisuuden maaraa eika
ominaisuustietoja. Metsatalousmaata selvasti arvokkaammissa taajamametsikdissa puustovahingot (mahdolli-
nen ennenaikainen hakkuu tai muu vahinko) katsotaan yleensa siséltyvan maapohjakorvaukseen. Erityiseen
hoitoon otetut pihapuut ja muu hoidettu pihakasvillisuus on yleensa korvattu erikseen.

Kaiken kaikkiaan maanomistajan ndkemys puusto- ja kasvillisuusmenetyksesta on hyddyllinen.

3. Rakennukset ja piha- ym. rakenteet

Jos voimajohtokaapelin takia poistetuista rakennuksista tai rakenteista ei ole tehty lunastajan kanssa sopimusta,
maaraa lunastustoimikunta niisté kéyvan hinnan mukaisen korvauksen vaatimuksesta. Maanomistajan tai
rakennuksen / rakenteen omistajan korvausvaatimus olisi hyva olla euromaarainen ja perusteltu.

6. Muut haitat ja vahingot

Muut pysyvaisluonteiset haitat ja kertaluonteiset vahingot, jotka ovat lunastustoimikunnan tiedossa korvataan
viran puolesta niille, joilta lunastetaan omaisuutta. Erityisesti vahingoista (joista ei ole sovittu) on syyta tehda
perusteltu korvausvaatimus, jotta lunastustoimikunta saa téllaisesta vahingosta tiedon. Voimajohtokaapelista
ja sen rakentamisesta ulkopuolisille mahdollisesti_aiheutuneiden haittojen tai vahinkojen korvauksia
kasitellaan vain vaatimuksesta.

7. Edunvalvontakustannukset

Lunastuksen kohteen omistajalla tai erityisen oikeuden haltijalla on oikeus saada korvaus valttaméattomista
edunvalvontakustannuksista, jotka omistajille ovat aiheutuneet hanen oikeutensa valvomisesta lunastustoimituk-
sessa. Téllaisia kustannuksia ovat esim. ansionmenetykset, matkakulut ja asiamieskulut. Edunvalvontakustan-
nusten korvauksia kasitelldan vain vaatimuksesta. Varsinkin ansionmenetys tai asiamiehen kayttokustan-
nukset tulee osoittaa jollakin todistuksella tai laskulla.

8. Muut kustannukset

Jos maanomistaja tai muu asianosainen on joutunut voimajohtokaapelin rakentamisen johdosta esim. tekeméaan
tydsuorituksia ja haluaa niisté korvauksen tai jos hankkeesta johtuen on aiheutunut muita kustannuksia, naméa
lahtokohtaisesti korvataan, jos ne ovat lunastustoimikunnan tiedossa. Eli téllaisissa tapauksissa on perusteltu
korvausvaatimus tarpeen.
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Yleistd korvauksista ja niilden maksamisesta

Kaikki muut paitsi sopimuksin jo hoidetut korvaukset maaratdan lunastustoimituksessa. Lunastustoimikunta
(toimitusinsin®ori ja kaksi uskottua miestd) voi maarata vain rahassa maksettavia korvauksia, ei esim. tyo-
suorituksia. Paasaantdisesti korvaukset maarataén perusteluineen toimituksen loppukokouksessa.

Menetysten korvaamisessa lahtdkohtana on tayden korvauksen periaate, milla tarkoitetaan sita, ettei kenen-
kaan varallisuusasema muutu lunastuksen lopputuloksena (Lunastuslaki 29 §).

Mahdollinen lunastuskorvaus muodostuu kohteen-, haitan- sekad vahingon/kustannusten korvauksesta
sen mukaan kuin lunastuslaissa saadetaan (Lunastuslaki 29 §).

o kohteenkorvausta maarataan viran puolesta niiden kiinteistdjen omistajille, joiden alueilla voimajohto-
kaapelin 6 metria levea kaytonrajoitusalue sijaitsee (toimituskartalla keltainen alue). Nain myés tyénai-
kaisten reunavyohykkeiden (2 x 4 m) osalta (toimituskartalla vihreéa alue).

o erillistd haitankorvausta voidaan maaratd, jos kayténrajoitukset aiheuttavat jollekin kiinteistolle sellais-
ta pysyvaisluonteisesta haittaa, jota kohteenkorvaus ei kata ja joka nakyy selvasti kiinteistén arvon ja
kayttokelpoisuuden alenemisena.

e vahingon- ja kustannusten korvausta voidaan maarata esim.
- tybnaikaisista vahingoista, jos / kun niistd ei ole urakoitsijan kanssa paasty sopuun tai

- piha- ym. kasvillisuuden tai -rakenteiden poistamisesta tai mahdollisista siirtokustannuksista, jos / kun
niista ei ole Lunastajan (Elenia Oy) tai Urakoitsijan edustajan kanssa sovittu.

Korvaus lunastettavasta omaisuudesta on lahtokohtaisesti maarattava omaisuuden kdyvan hinnan perusteel-
la (Lunastuslaki 30.1 8).

o Talla tarkoitetaan ennen kaikkea sita tilannetta, kun lunastetaan omistusoikeus omaisuuteen. Nyt on ky-
se kayttdoikeuden lunastuksesta ja kiinteistdja koskevista kaytonrajoituksista. Yleensa voimajohtokaape-
lien kaytonrajoitusalueen kohteenkorvaus maarataddn murto-osaan (%) alueen kayvasta markkina-
arvosta, koska useimmiten kaytonrajoitusaluetta voi kayttaa voimajohtokaapelin rakentamisen ja maan
ennallistamisen jalkeen monella tapaan.

Kayvalla hinnalla (=markkina-arvo) tarkoitetaan sellaista arvioitua myyntihintaa, joka lunastetuista alueista /
menetyksista saataisiin vapaaehtoisella kaupalla (normaalein markkinointikeinoin myytéessa). Kiinteiston kaypa
arvo riippuu nykykayton ja markkinatilanteen lisdksi olennaisesti myos alueiden kayttomahdollisuudesta (asema-
ja yleiskaavamaaraykset sekd muut maankaytén maaraykset) ja alueiden mahdollisista kayttdmuutosodotuksista
(esim. todennakdinen taaja-asutuksen laajeneminen 20 v aikana).

¢ Mikali omaisuuden kaypa hinta ei vastaa luovuttajan tayttd menetystd, arvioiminen on perustettava
omaisuuden tuottoon (tuottoarvomenetelmad) tai siihen pantuihin kustannuksiin (kustannusarvomenetel-
ma) (Lunastuslaki 30.1 §).

o Korvausta maarattaessa ei saa ottaa huomioon sellaista arvon muuttumista, joka aiheutuu tarjonnan
vaihtelusta tai muusta hintasuhteisiin ohimenevasti vaikuttavasta syysté (Lunastuslaki 30.2 §) tai itse
voimajohtokaapelin rakentamisesta (Lunastuslaki 31 §).

Vain sellaisia voimajohtokaapelista johtuvia haittoja tai vahinkoja voidaan korvata, jotka voidaan nayttaa
toteen viimeistaéan loppukokouksen yhteydessa tai joita voidaan pitéda hyvin todennékdisina paatoksen an-
tamisen yhteydessé. Sellaisia haittoja tai vahinkoja ei voida korvata, jotka mahdollisesti syntyvét lunastustoimi-
tuksen loppukokouksen jalkeen ja joita ei paatoksentekohetkella voida pitdd todennakdisina (Lunastuslaki 39.1
8).

Jos jotakin haittaa tai vahinkoa, jonka aiheutumista on pidettava todennakoéisena, ei voida ennakolta riittavan
tarkasti arvioida, korvausta on maarattava sen verran, mihin korvauksen on katsottava vahintdan nousevan (Lu-
nastuslaki 45.1 §).

Lahtokohtana korvauksia méaaréattdessa pidetddn omaisuuden haltuunottohetken (tassa tapauksessa hal-
tuunottosopimus) yleista hinta- ja kustannustasoa seké lunastettavan omaisuuden kuntotasoa haltuunot-
tohetkelld (Lunastuslaki 30.3 § ja 44 8). Jos yleinen hintataso omaisuuden haltuunoton jalkeen nousee, mak-
samatta oleva osa korvataan kohonneen hintatason mukaan (ns. indeksikorotus) (Lunastuslaki 30.3 8). Hal-
tuunoton ja maksamisen valiselta ajalta maksetaan lisaksi kuuden prosentin vuotuinen korko (Lunastus-
laki 95 8). Haltuunottosopimuksissa on Lunastaja (Elenia Oy) sopinut lunastuksen kohteen kaikkien maanomis-
tajien ja erityisten oikeuksien haltijoiden (vuokraoikeus) kanssa
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o Kkorotuksesta lunastustoimituksessa maarattavaan lunastuskorvaukseen seké
e 6 %:n vuotuisesta korosta maaratylle lunastuskorvaukselle "laskettuna alueen haltuunottamisesta ko.
kiinteistdn osalta”

Asianosaiselle voidaan vaadittaessa maarata myos korvausta valttamattomista edunvalvontakustannuk-
sista, jotka aiheutuvat asianosaiselle hanen oikeutensa valvomisesta tassé lunastustoimituksessa (LunL 82 §):
e ansionmenetyksesta
e matkakustannuksista
e selvityskustannuksista
e asiamieskustannuksista
Edunvalvontakustannusten korvauksia kasitellaan vain vaatimuksesta. Varsinkin ansionmenetys tai asiamiehen
kayttokustannukset tulee osoittaa jollakin todistuksella tai laskulla.

Paasaantdisesti kertakaikkisena maarattavat korvaukset kuuluvat siihen kiinteistoon, jota lunastus koskee. Kor-
vaukset maksetaan lahtokohtaisesti sille kiinteistén omistajalle tai erityisen oikeuden haltijalle (esim. maan-
vuokraoikeus), joka omistaa kiinteiston (tai on erityisen oikeuden, esim. maanvuokraoikeuden haltija) kor-
vauksen maaraamisen ajankohtana (loppukokous). Jos kiinteisto vaihtaa omistajaa tai erityisen oikeuden
haltijaa toimituksen aikana, on luovutuskirjaan syyta merkitd kummalle osapuolelle hankkeesta maksetta-
vat korvaukset kuuluvat.

Korvaus maarataan talletettavaksi aluehallintovirastoon, mikali
e korvauksen saajasta on epaselvyytta taikka
o jaljelle jaava Kiinteistdn osan arvo ei enaa selvasti vastaa lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin osoittamaa kiin-
teistokiinnitysten yhteismaaraa mahdollisen velan vakuutena (pantinhaltijan suojaaminen).

Elenia Oy:n tulee maksaa korvaukset kolmen kuukauden kuluessa niiden maaraamisesta (Lunastuslaki 95
8). Jos maksu viivastyy yli kolme kuukautta, maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko.

Korvaukset maksetaan lunastustoimitusta koskevan valitusajan kuluttua umpeen niiltd osin, kuin lunastaja (Ele-
nia Oy) ei ole hakenut korvauspaatokseen muutosta. Jos Lunastaja on valittanut korvauspaatoksesta, voidaan
valituksenalainen korvausosuus maksaa asianosaisen hakemuksesta Elenia Oy:n hyvaksymaa vakuutta vas-
taan. Korvauksen saajan valitus korvauspaatoksesta ei vaikuta maksatukseen.

Korvaukset ja korko ovat veronalaista tuloa. Ne on syyta ilmoittaa verottajalle sen vuoden verotuksessa,
jona korvaukset maksetaan. limoituksen voi tehda esimerkiksi liittAmalla lunastajan (Elenia Oy) toimittaman
korvausten maksatuserittelyn veroilmoituksen liitteeksi.

Tampereella 11.9.2023
Toimitusinsin®ori

Petteri Lauronen

Maanmittausinsingori (D) / Toimitusinsindori

Maanmittauslaitos

Yliopistonkatu 38, 33100 Tampere

puh 029 530 1110 (asiakaspalvelu ma - pe klo 9.00 - 16.15), 040 722
7090 (suora)

séhkoposti: petteri.lauronen@maanmittauslaitos.fi



