Lunastustoimitus

Lunastamalla voidaan lunastuslain perusteella muun muassa hankkia omistus- tai
kéyttooikeus maa- tai vesialueeseen ja sielld olevaan rakennukseen sekd rajoittaa oikeutta

kiinteiston kdyttoon.

Alueita lunastetaan valtiolle esimerkiksi luonnonsuojelu-
alueiksi silloin, kun yleinen tarve sitd vaatii. Voimalinja- ja
maakaasuputkilunastuksissa on yleensd kysymys kdyttooi-
keuden lunastamisesta tiettyyn alueeseen. Tdlldin lunasta-
jana on alaa harjoittava yhtié.

Lunastus voi perustua lunastuslupaan, jonka valtio-
neuvosto tai Maanmittauslaitos myontdd hakemuksesta.
Ennen lunastusluvan kdsittelemistd lunastuksen hakijan
tulee kuulla asianosaisia joko kirjallisesti tai erityisissd
kuulemiskokouksissa.

Luonnonsuojelulain mukaisilla luonnonsuojeluohjel-
ma-alueilla ja Natura 2000-verkoston alueilla lunastami-
nen perustuu ympdristoministeriéon myontdmadn lunas-
tuslupaan.

Oikeus lunastaa voi perustua myds vahvistettuun ase-
makaavaan, jolloin kunnalla on oikeus lunastaa kunnan
kdyttotarkoituksiin osoitettuja alueita. Kunnalla on maan-
kayttd- ja rakennuslain nojalla oikeus lunastaa esimerkik-
si katu- tai virkistysalue. Tdll6in erillistd lunastuslupaa ei
tarvita.

Maa-alueita lunastetaan myds muissa kiinteistétoimi-
tuksissa, kuten maantie- ja ratatoimituksissa sekd vesija-
ton tai muun yhteisen alueen lunastustoimituksissa.

Maanmittauslaitos tekee
lunastustoimituksen

Lunastustoimituksen tekee lunastustoimikunta, johon
kuuluu toimitusinsinddri sekd kaksi kunnanvaltuuston va-
litsemaa uskottua miestd.
Toimituksesta tiedotetaan kutsukirjeelld. Lisdksi kutsu
voidaan julkaista sanomalehdessa.
Lunastustoimituksessa
 vahvistetaan lunastuksen kohde sekd merkitddn se
kartalle ja tarpeellisin osin maastoon
- laaditaan luettelo lunastettavasta omaisuudesta
- tehdddn tarpeelliset tilusvaihdot ja yksityisten tei-
den jdrjestelyt
+ pddtetddn korvauksista.

Ennakkohaltuunotto ja ennakkokorvaukset

Jos hankkeen kiireellisyys tai muut tarkedt syyt edellyttavat,
hakija voi saada lunastettavan omaisuuden haltuunsa jo lu-
nastustoimituksen alussa. Ennen ennakkohaltuunottoa pide-
tddn katselmus, jossa lunastettava omaisuus luetteloidaan.
Haltuunotettavasta omaisuudesta mddrdtddn vaaditta-

essa ennakkokorvausta likimddrdisen arvion nojalla kolme
neljdsosaa koko arvioidun korvauksen madrdstd. Jos kui-
tenkin kysymys on asunnon menettdmisestd tai toimeen-
tulon huonontumisesta, ennakkokorvaus maksetaan tdy-
teen mddrddn.

Ennakkokorvaukset maksetaan kolmen kuukauden ku-
luessa niiden mddradmisestd.

Korvauksen maddraaminen

Lunastettavan omaisuuden omistaja saa taloudellisista
menetyksistddn tdyden korvauksen. Myds se, jolta ei ole
lunastettu omaisuutta, voi saada korvausta kdrsimdstddn
vahingosta tai haitasta.
Korvausta voi saada
+ lunastettavasta omaisuudesta, kuten maapohjasta ja
kasvillisuudesta
+ lunastuksen johdosta jdljelle jadvdlle omaisuudelle
aiheutuvista pysyvistd haitoista, esimerkiksi kulku-
yhteyden huonontumisesta
+ lunastuksen johdosta aiheutuvista vahingoista, ku-
ten muuttokustannuksista tai ammatin harjoittami-
sen keskeytymisestd.

Korvaus lunastettavasta omaisuudesta madradtddn yleen-
sd kdyvan hinnan perusteella. Mikali se ei vastaa luovutta-
jan tdyttd menetystd, arvioiminen on perustettava omaisuu-
den tuottoon tai sithen pantuihin kustannuksiin.

Korvaukset mddrdtddn viran puolesta. Koska lunastus-
toimikunta ei voi aina tietdd kaikkia menetyksid, asianosais-
ten on hyva esittdd omat korvausvaatimuksensa.

Korvaus arvioidaan loppukokouksen ajankohdan hinta-
tason mukaan. Ennakkohaltuunottotapauksessa lopullinen
korvaus mddradtddn haltuunottoajankohdan mukaan.

Edunvalvontakustannukset, joita asianosaiselle on ai-
heutunut oikeutensa valvomisesta, kuten valttdmattémadt
ansionmenetys-, matka-, selvitys- ja asiamieskustannukset,
voidaan asianosaisen vaatimuksesta mddrdtd korvattaviksi.

Toimituksen lopettaminen

Toimituksen loppukokouksessa julistetaan lunastuspddtds,
jossa maddritellddn lunastettava omaisuus ja korvaukset.
Lunastustoimituksen kustannukset maksaa yleensd hakija.

Toimitukseen ja siind tehtyihin pdatoksiin voi hakea
muutosta maaoikeudelta. Toimitusinsindori selostaa muu-
toksenhakumenettelyn.



Korvausten maksaminen

Korvaukset maksetaan kolmen kuukauden kuluessa toimi-
tuksen lopettamisesta.

Jos lunastuksen hakija on saanut ennakkohaltuunotto-
oikeuden, lisdtddn maksamatta olevaan korvaukseen kuu-
den prosentin korko omaisuuden haltuunottopdivdstd lu-
kien.

Joissakin tapauksissa korvaus madrdtddn talletettavak-
si kiinteiston sijaintipaikan aluehallintovirastoon. Ndin
menetellddn velkojien edun suojaamiseksi silloin, kun
lunastetaan koko kiinteistd tai jdljelle jadva omaisuus ei
endd vastaa niiden velkojen maddrad, joista lunastettava
omaisuus oli vakuutena.

Korvaus voidaan maddratd talletettavaksi muustakin
syystd, esimerkiksi omistusoikeuden epdselvyyden vuoksi.
Myés silloin, kun lunastuksen hakija on valittanut korva-
uksesta, riildanalainen osa korvauksesta saadaan tallettaa.
Korvausten nostamiseen ndissd tapauksissa sovelletaan
maksutalletuslakia.

Toimituksen lopettamisen jdilkeen

Hakija saa ottaa lunastettavan omaisuuden haltuunsa sen
jalkeen, kun loppukokous on pidetty ja korvaukset mak-
settu. Jos asianosainen menettdd asuntonsa tai hdnen toi-
meentulonsa huononee elinkeinon tai ammatin harjoit-
tamisen vaikeutumisen vuoksi, lunastustoimikunta voi
siirtdd haltuunoton ajankohtaa enintddn kolme kuukautta.
Kun lunastuspddtés on saanut lainvoiman ja lunastuskor-
vaukset on maksettu, toimituksesta tehdddn merkinndt
kiinteistorekisteriin. Lunastus katsotaan silloin padtty-
neeksi.

Toimituksen kohteena olleiden kiinteistdjen omistajille
ldhetetddn otteet toimitusasiakirjoista. Asiakirjat ldhetddn
sdhkdisesti Suomi.fi-viestit-palvelun kautta, jos kiinteistén
omistaja on ottanut palvelun kadyttéonsa.

Lisdtietoja www.maanmittauslaitos.fi

Lunastustoimitus
2(2)

Teemme maanmittaustoimituksia, yllapidamme kiinteistdjen tietoja, tuotamme kartta-aineistoja, huolehdimme
lainhuudoista ja kiinnityksista, kehitamme tietojarjestelmia seka edistamme paikkatietojen tutkimusta ja soveltamista.
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