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Maanmittaustoimitus, katualuetoimitus

Kohde

Kokous

Paikka

Arvioitu kesto

KUNTA: Vesilahti (922)
SIJAINTIALUE: Koskenkylan Ylaméaen ja Mustisen alueet

ASEMAKAAVAN MUKAISET KADUT:

- Mustisen alueella Mustisenrinne ja Montionrinne seka jalankululle ja polkupyorailylle
varattua katua

- Ylamaen alueella Harjulantie, Koulumaentie, Aapiskuja, Vallitie ja Riihikiukaantie seka
jalankululle ja polkupyorailylle varattua katua

LOHKOMISEN KOHDE (Yleisen alueen lohkominen) eli alueen 1. asemakaavan
mukainen katualue, joka YKSITYISOMISTUKSESSA:

- 38 m2 kiinteistosta 922-403-2-30 Vallirinne Ylaméaen Vallitiella.

- 684 m2 kiinteistdsta 922-403-2-54 Hangasvainio Ylaméaen Koulumaentiella.

- 92 m2 kiinteistdsta 922-403-6-51 Makikumpu Ylamaen Vallitiella.

- 1000 m2 kiinteistdsta 922-415-3-10 Ylamaen Nuorisoseura Ylamaen Harjulantiell.
- 254 m2 kiinteistdsta 922-424-3-32 Lampela Mustisen alueella (Mustisenrinne).

- 1247 m2 kiinteistdsta 922-443-3-27 Viskari Mustisen alueella (Mustisenrinne).

LOHKOMISEN KOHDE (Yleisen alueen lohkominen) eli alueen 1. asemakaavan
mukainen katualue, joka valmiiksi VESILAHDEN KUNNAN OMISTUKSESSA:

- 922-403-2-20 Kuoppamaki

- 922-403-2-29 Paivola

- 922-403-2-30 Vallirinne

- 922-403-2-43 Seppala

- 922-415-3-54 Koskenpuisto

- 922-424-3-21 Paivarinne

- 922-424-3-64 Kuusirinne

RAJANKAYNTIEN KOHDEKIINTEISTOT (naapurikiinteistot) vanhoilla epaselvilla
kiinteistérajoilla (vanha rajapyykki kadonnut):

- 922-403-2-27 Mannikko

- 922-403-2-28 Alamaki

- 922-403-2-29 Paivola

- 922-403-4-0 Valimaki

- 922-403-5-0 Alamaki

- 922-424-3-71 Pellonpiennar

Ohessa ote ALUSTAVASTA TOIMITUSKARTASTA. Lohkomisen kohteen alustava
toimituskartta kokonaisuudessaan on ladattavissa taman katualuetoimituksen
verkkosivujen alalaidan liitteista. Verkkosivuilla on muutenkin lisétietoa toimituksesta ja
toimituksen kohteesta.

- Alustavalla toimituskartalla on tummemmalla violetilla osoitettu yksityisomistuksessa
olevat asemakaavan mukaiset katualueet. Vaaleammalla violetilla on osoitettu
Vesilahden kunnan omistamat alueet.

www.maanmittauslaitos.fi/TN2024-743097

Keskiviikkona 13. elokuuta 2025 kello 10:00

Ylamaen Nuorisoseurantalo (Harjula), Harjulantie 17 (Vesilahti).

2-3 tuntia

www.maanmittauslaitos.fi
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Vesilahden kunta / Juha Kervinen

Toimitushakemuksen tulkinnan ja toimituksen valmistelun (mm. puhelu Vesilahden kun-
nan Juha Kervisen kanssa) perusteella on toimituksen tarkoituksena kasitella ja rat-
kaista alueidenkayttdlain (132/1999), kiinteisténmuodostamislain (554/1995) seka
lunastuslain (Laki kiintean omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta 603/1977)
edellyttamalla tavalla:

1) Koskenkylan Mustisen ja Ylamaen alueella asemakaavan mukaisten katua-
lueiden lohkominen ja liittdminen olemassa olevaan yleisen alueen rekisteriyksikkdon
922-3-990-1 Koskenkylan kadut seka siirtaminen kaikilta osin Vesilahden kunnan omis-
tukseen perustuen alueidenkaytt6lain (132/1999) 94 §:4an. Kyse on kaikilta osin alueiden
1. asemakaavan mukaisista katualueista, joten mitdan katualueita ei tarvitse muodostaa
alueidenkayttdlain 96 8:n nojalla lunastamalla.

* Alueidenkayttolaki 94 §: "Kun asemakaava hyvaksytaan alueelle, jolla ei ole ollut
asemakaavaa, kunta saa omistukseensa katualueen, joka ei sille ennestaéan kuulu,
kiinteisténmuodostamislain mukaisella kiinteistétoimituksella. Katualueen korvaami-
sesta sdadetdan 104 §:ssa."

2) Muodostettavien katualueiden kohdalla tarvittavien rajankayntien suorittaminen-
niin vanhoilla epaselvilla kiinteistérajoilla (kun vanha rajapyykki kadonnut) kuin uusilla ka-
tualueen kiinteistorajoilla.
* Vanhojen kadonneiden rajapyykkien tilalle on tarvittavilta osin rakennettu korvaavat
uudet putkipyykit. Vanhat kiinteistorajat maarataan tallaisissa paikoissa (uudestaan)
mahdollisimman tarkasti entisiin paikkoihinsa.

Mikéali Vesilahden kunnan lohkomispyynndlle on alueidenkayttdlain (132/1999) 94 §
ja kiinteistnmuodostamislain (554/1995) 4. luvun mukaiset edellytykset, kasitel-
laan ja ratkaistaan alueidenkayttdlain (132/1999) seka lunastuslain (Laki kiintean omai-
suuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta 603/1977) edellyttamalla tavalla mm.:

3) lohkottavan katualueen haltuunottoon liittyvat kysymykset (Alueidenkayttola-
ki (132/1999) 95 8§).
* nyt katualueet on lahes kaikilta osin jo rakennettu.
* rakentamattomilta osin haltuunoton ajankohta ja mahdollisen omaisuuden poistami-
nen / siirtminen.

4) Mahdollisen korvauksen maaraaminen maanomistajille taloudellisista menetyksis-
ta alueidenkayttolain (132/1999) 14. luvun ja lunastuslain (603/1977) 3. luvun nojalla.
* Kyse on kaikilta osin alueen 1. asemakaavan mukaisista katualueista, joita koskee
alueidenkayttolain 104 §:ssa maaritetty ilmaisluovutusvelvollisuus.
* Toimitusinsindorin tutkimusten ja laskelmien mukaan suurin osa yksityisomistukses-
sa olevista toimituksen kohteen katualueista kuuluu ilmaisluovutuksen piiriin.
* Alueidenkayttolain 104 8:ss& maaritelty limaisluovutusvelvollisuus ei koske
lohkottavalla katualueella olevia mahd. rakennuksia, puita, istutuksia, laitteita
yms. (Alueidenkaytttlaki 108 8). limaisluovutusvelvollisuus koskee vain maapohjaa.

Alueidenkéayttolaki (132/1999) 104 §:

"Korvattava katualue

Kunnan omistukseen 94 §:n mukaan siirtyvasta katualueesta kunta on velvolli-
nen suorittamaan maanomistajalle korvausta siltd osin kuin luovutettavan alu-

www.maanmittauslaitos.fi
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een pinta-ala ylittda 20 prosenttia hanen kysymyksessa olevalla asemakaa-
va-alueella omistamastaan maasta tai on suurempi sit rakennusoikeuden
maaraa, jonka saa rakentaa héanelle jaavalle maalle talla asemakaava-alueel-
la. Korvausvelvollisuuden maérittelyssa ei oteta huomioon asemakaavassa
maa- ja metséatalousalueeksi tai vesialueeksi osoitettua aluetta.

Edella 1 momentissa tarkoitetun luovutettavan alueen maara lasketaan ensim-
maisen asemakaavan mukaan.

Muussa kuin 1 momentin mukaisessa tapauksessa kunta on velvollinen suorit-
tamaan katualueesta maanomistajalle korvauksen, joka maéarataan soveltaen
lunastuslain sdanndksia korvauksen perusteista, ei kuitenkaan lain 36 §:aa.
Sen estamattd, mitd 1 momentissa séadetéan, kunta on velvollinen suoritta-
maan katualueesta maanomistajalle korvauksen, jos luovuttaminen korvauk-
setta on luovutuksesta hanelle aiheutuvat ja kaavasta hdneen kohdistuvat ko-
konaisvaikutukset huomioon ottaen poikkeuksellisesti ilmeisen kohtuutonta.

Maanomistajalla ei 1 momentista poiketen ole oikeutta saada korvausta yksi-
tyistielain 3 8:ssa tarkoitetusta yksityistiesta, kun tie on asemakaavassa 0soi-
tettu katualueeksi."

Tasta katualuetoimituksesta on tietoa myd6s toimituksen verkkosivuilla.
www.maanmittauslaitos.fi/TN2024-743097

Katualuetoimituksesta on yleisinfoa myds liitteen esitteessa.

Katualuetoimituksen asiat k&sitellaén ja ratkaistaan yhdessa tai useammassa toimi-
tuskokouksessa toimitusinsinédrin johdolla ja virkavastuulla. Toimituksessa kasitel-
tavat asiat ratkaistaan toimitusinsindorin ja kunnanvaltuuston valitseman kahden
uskotun miehen (toimitusmiehet) paatoksilla paitsi silloin, kun asianosaisilla on oikeus
sopia kasiteltavasta asiasta (pdasaanto) ja téallainen sopimus asianosaisten valilla syntyy.

* Toimitusmiehet (toimitusinsindori Petteri Lauronen ja kaksi uskottua miestd) ovat
riippumattomia toimituksen hakijasta (Vesilahden kunta) seké asianosaisista ja toi-
mii puolueettomana tahona.

* Ennen paattksentekoa toimitusinsindori mm. esittda asioihin liittyvat séadokset ja
niiden vakiintuneet tulkintalinjat, esittdd muut tarpeelliset taustaselvitykset ja mah-
dolliset viranomais- ja asiantuntijalausunnot seka kuulee, vastaa ja opastaa asian-
osaisia seka tekee tarvittaessa ratkaisuehdotuksia kasiteltavissa asioissa.

Toimitusinsindori huolehtii siité, ettd kaikki toimitukseen kuuluvat asiat tulevat kasitellyik-
si. Asianosaisen poissaolo ei esté toimituksen suorittamista eika toimituskokouksen pi-
tamista. Asianosaisen lasnéolo toimituskokouksessa ei ole mydskaan valttamatonta.

Toimitusinsin®orin toimeksi antamana on Maanmittauslaitoksen Kartoittajat suoritta-
neet toimituksen maastoty6t etukateen:

* tarkistaneet lohkomisen kohteen vanhojen kiinteistérajojen rajapyykkien olemassao-
lon ja tarvittavilta osin mitanneet niiden sijainnin GPS-laitteella

* seka rakentaneet tarvittavilta osin uudet rajapyykit vanhoille ja uusille kiinteistérajoil-
le osoittamaan katualueen rekisteriyksikon kiinteistérajaa.

Toimitusinsin6ori on suorittanut itsenaisen katselmuksen toimituksen kohteella 6.5.2025
ja ottanut valokuvia toimituksen kohteesta.

Tarvittaessa toimituskokouksen yhteydessa suoritetaan viela maastokatselmus.

www.maanmittauslaitos.fi
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Katualuetoimitus pyritdan lopettamaan saman kokouspéaivan aikana, jolloin kaik-

ki toimitukseen kuuluvat asiat kasitellaan ja paatetddn yhdessa toimituskokouksessa
13.8.2025. Tarvittaessa pidetaan jatkokokous, jonka aika ja paikka mahdollisesti ilmoite-
taan nyt 13.8.2025 pidettéavassa toimituskokouksessa.

MAHDOLLISET KORVAUSVAATIMUKSET ke 6.8.2025 mennessé

Toimitusmiehet (toimitusinsindori ja kaksi uskottua miestd) ratkaisevat viran puo-
lesta:

* siirtyykd nyt Vesilahden kunnan omistukseen katualueeksi sellaisia yksityisomistuk-
sessa olevia alueita, jotka eivat kuulu alueidenkayttolain 104 8:n maaritteleméan ka-
tualueen ilmaisluovutusvelvollisuuden piiriin. Jos ilmaisluovutusvelvollisuus
ylittyy, niin toimitusmiehet méaaraavat kohteenkorvauksen viran puolesta.

* korvauksen katualueeksi lohkottaville alueille jaavista puista, istutuksista ja
laitteista ym.

Jos maanomistaja tai alueen erityisen oikeuden haltija katsoo, ettéa kyseisten asemakaa-
van mukaisten katualueiden siirtymisesta kunnalle aiheutuu muuta erityista haittaa tai
vahinkoa, on tasta esitettava korvausvaatimus. Téllaisia korvauskysymyksia ei kasi-
tella viran puolesta ellei ole muuten tiedossa, etta tallaista erityista haittaa tai vahinkoa on
katualueeksi siirtymisesta aiheutumassa.

Viran puolesta ei mytskdan maarata korvausta edunvalvontakustannuksista vaan
tallaista korvausta on vaadittava(lunastuslaki 82 8): lunastettavan omaisuuden omis-
tajalla on oikeus saada vaadittaessa korvaus valttamattémista edunvalvontakustannuk-
sista, jotka omistajille ovat aiheutuneet hanen oikeutensa valvomisesta toimituksessa.
Kustannusten méaéaraa arvioitaessa on otettava huomioon ansion menetys, matkakustan-
nukset seka tarvittavien selvitysten laatu ja laajuus samoin kuin asiamiehen kayttamisen
tarve.

Mahdollinen kirjallinen korvausvaatimus tulee toimittaa toimitusinsinddrille séhképos-
tilla ja / tai postilla keskiviikkoon 6.8.2025 mennessa. Mahdollisen kirjallisen korvaus-
vaatimuksen voi jattdd myos em. maardaikaan mennessad Maanmittauslaitoksen Tampe-
reen palvelupisteeseen. Korvausvaatimus tulee osoittaa toimitusinsindorille ja siina
on mainittava tdman katualuetoimituksen toimitusnumero 2024-743097.
* Maanmittauslaitos, Petteri Lauronen, Yliopistonkatu 38, 33100 Tampere,
* petteri.lauronen@maanmittauslaitos.fi
* ns. turvaviestilla osoitteesta https://turvaviesti.maanmittauslaitos.fi
* Maanmittauslaitoksen Tampereen palvelupiste, Virastotalo Attila 1. krs (Yliopiston-
katu 38, 33100 Tampere), palvelupiste auki ti - to klo 9.00 - 16.15 paitsi viikolla 28
(7.7 - 13.7.2025) suljettu.

Korvauksista ym. katualuetoimitukseen kuuluvasta on lisatietoa liitteen yleisesitteessa
(Esite katualuetoimituksesta).

KORVAUSTEN MAKSAMINEN ja VEROTUS

Vesilahden kunnan tulee maksaa maarétyt / sovitut korvaukset kolmen kuukauden ku-
luessa toimituksen paattymisajankohdasta korvauksensaajan maarddmaan rahalai-
tokseen taikka, jos korvaus on maaratty talletettavaksi, kiinteiston sijaintipaikan aluehal-
lintovirastoon (Lunastuslaki 52 8).

* jos toimitus lopetetaan toimituskokouksessa 13.8.2025, on toimituksen paéattymisa-

jankohta 27.8.2025.

Korvaus voidaan maaratéaéan talletettavaksi aluehallintovirastoon esim. silloin, kun

* korvauksen saajasta on epéaselvyytta taikka

www.maanmittauslaitos.fi
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* jaljelle jaava kiinteistdbn osan arvo ei enda selvasti vastaa lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisterin osoittamaa kiinteistokiinnitysten yhteisméaraéa mahdollisen velan vakuutena
(pantinhaltijan suojaaminen).

Jos korvauksen saaja ei ilmoita pankkiyhteyttaéan, voi Vesilahden kunta tallettaa korvauk-
set aluehallintovirastoon (josta korvauksen saaja ne voi nostaa).
* Korvausten saajien pankkiyhteystietoja pyydetaén toimituksen lopettamisen jalkeen.

Talletetun korvauksen nostamisen ohjeet, sahkdinen hakeminen ja perinteinen nostolo-
make
https://avi.fi/asioi/yritys-tai-yhteiso/luvat-ilmoitukset-ja-hakemukset/raha-ja-omaisuus/mak-
sutalletukset

Korvaukset ovat veronalaista tuloa. Ne on ilmoitettava verottajalle sen vuoden ve-
rotuksessa, jona korvaukset maksetaan.

TOIMITUSKUSTANNUKSET

Kiinteistétoimitusmaksu tasta katualuetoimituksesta maaraytyy kiinteistétoimitusmaksu-
lain (558/1995) mukaisesti tydkorvauksena (121 euroa / tunti vuonna 2025). Todenné-
koisesti ei tassa toimituksessa muita laskutettavia kuluja kerry. Uskottujen miesten palk-
kioita ja muita kulukorvauksia ei velota toimituskustannuksissa erikseen.

Alueidenkayttdlain (132/1999) 103 8:n, Lunastuslain (603/1977) 81 &:n ja Kiinteistonmuo-
dostamislain (554/1995) 209.3 8:n nojalla tamén katualuetoimituksen kaikista toimi-
tuskustannuksista vastaa laht6kohtaisesti Vesilahden kunta.

TOIMITUKSEN ASIAKIRJAT

MUUTOKSENHAKU

Taman kokouskutsun liitteend on jo:

* kaikille asianosaisille ote alustavasta toimituskartasta. Koko 3-osainen alustava
toimituskartta on ladattavissa tdmén lunastustoimituksen verkkosivujen alalaidan
liitteista: www.maanmittauslaitos.fi/TN2024-743097

* katualueen lohkomisen kohdekiinteistdjen omistajille ja erityisen oikeuden haltijoille
esim. (maanvuokraoikeus) seké Vesilahden kunnan edustajille kiinteistokohtainen
Lunastettava omaisuus -asiakirja, josta ilmenee mm. lohkottavan katualueen pinta-
ala.

Lohkottavien katualueiden kohdekiinteistdéjen omistajille ja Vesilahden kunnan
edustajille 1dhetetdén n. kahden viikon kuluttua:
* valitusosoitus.
* kiinteistoékohtainen asiakirja ja sen mahdolliset kiinteistokohtaiset liitteet, josta
ilmenee maaratyt korvaukset.
* tAdman toimituskokouksen toimituspéytakirja (johon on kirjattu mm.
ilmaisluovutusvelvollisuuden ja korvausten perusteet).
Liséksi korvausten saajille lahetetdén pankkiyhteystietolomake ohjeineen (pankkiyhteys-
tiedon voi ilmoittaa myds vapaamuotoiseksi).

Muille asianosaisille lahetetddn otteita toimituksen asiakirjoista vain pyynnodsta.
Pyynt6 on esitettéava toimitusinsindorille.

EU:n tietosuoja-asetuksen (GDPR / 25.5.2018) takia ei toimitusptytékirjaa tasta toimi-
tuskokouksesta (13.8.2025) eikd myoskaéan kiinteistdkohtaista asiakirjaa voi julkais-
ta toimituksen verkkosivuilla www.maanmittauslaitos.fi'TN2024-743097.

www.maanmittauslaitos.fi
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Tassé katualuetoimituksessa tehtyihin ratkaisuihin voi hakea muutosta tekemalla kirjal-
lisen valituksen maaoikeuteen 30 péaivan
kuluessa toimituksen paattymisajankohdasta.

* Toimitus pyritddn lopettamaan nyt kyseessa olevassa toimituskokouksessa
(13.8.2025), jolloin tdmé&n katualuetoimituksen péaéattymisajankohta on
27.8.2025. Tall6in viimeinen paiva kirjallisen valituksen jattamiseksi on 26.9.2025.

* Muutoksenhakuohjeet kayvat ilmi toimituksen lopettamisen jalkeen kahden viikon
paasta asianosaisille lahetettavasté valitusosoituksesta (myos loppukokouksen
poytakirjan viimeinen sivu).

* Valitusasian kasittelystd maaoikeudessa peritdan yleensé 530 euron
oikeudenkayntimaksu.

* Maaoikeuden paatdkseen / tuomioon saa edelleen hakea muutosta korkeimmalta
oikeudelta, jos se myontaa valitusluvan.

MUITA HUOMAUTUKSIA

KUTSUN LITTEET

ETAYHTEYSMAHDOLLISUUTTA EI TOIMITUSKOKOUKSEEN JARJESTETA.

Asianosaisen poissaolo ei esta toimituksen suorittamista eika toimituskokouksen pita-
mista. Asianosaisen lasnéolo toimituskokouksessa ei ole mydskaan valttamatonta.

Toimitusinsin®6ri on kesalomalla ma 7.7.2025 - ti 29.7.2025.

=

Ote alustavasta toimituskartta

Toimituskartan selite

3. Lunastettava omaisuus -asiakirja lohkottavan katualueen kohdekiinteistojen
omistajille

4. Yleisesite katualuetoimituksesta

n

KOKOUSKUTSUN JAKELU

Huomioitavaa

Kokouskutsu liitteineen on lahetetty 4.7.2025 séhkopostilla ja / tai Suomi.fi -viestina (kun
otettu kayttdon) ja / tai sahkoisesti postin tulostus- ja l&hetyspalveluun kuljetettavaksi pos-
tin mukana (kirjeend) alla mainituille asianosaisille.

* Kiinteistdjen omistajatietoja seka erityisen oikeuden haltijatietoja (esim.
maanvuokraoikeus) ja osoitetietoja on selvitetty kiinteistotietojarjestelmasta
(lainhuuto- ja kiinnitysrekisteri) ja vaestottietojarjestelmasta.

1. Vesilahden kunta toimituksen hakijana
2. Lohkottavien katualueiden maanomistajat

3. Ne asianosaiset, joilla on kiinteistdn rasitustodistuksen mukaan erityinen oikeus
(esim. maanvuokraoikeus) lunastuksen kohteella tai erityinen oikeus on muuten
tullut toimitusinsindorin tietoon. Kaikkia erityisen oikeuden haltijoita ei ole
selvitettavissa mistaan julkisesta rekisterista.

4. Lohkottavien katualueiden naapurikiinteistdjen omistajat

5. Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus / Kirjaamo seka
Jasmiina Heino valtion tienpitoviranomaisen (Vaylavirasto) alueellisena
viranomaisena ja edustajana. Lohkottavat katualueet liittyvat kahdessa kohtaan
Koskenkylantiehen (maantie 2985) seka Valkkistentiehen (maantie 2983).

Maanomistajalla on velvollisuus ilmoittaa toimitusinsindorille ne tiedossaan olevat
erityisen oikeuden haltijat (esim vuokralaiset), joita toimitus koskee (lunastuslain 16 §).

www.maanmittauslaitos.fi
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Toimitukseen kutsutaan niiden kiinteist6jen omistajat ja haltijat, joiden oikeutta toimitus
koskee. Jos kokouksesta on tiedotettu lain mukaisesti, toimitus voidaan suorittaa, vaikka
asianosainen olisikin poissa kokouksesta.

Valitusaika lasketaan alkavaksi toimituksessa tehdystéa ratkaisusta tai toimituksen
paattymisajankohdasta.

Toimitusinsindori Petteri Lauronen
Puhelinnumero +358 40 722 7090
Sahkoposti petteri.lauronen@maanmittauslaitos.fi

www.maanmittauslaitos.fi



