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Maanmittaustoimitus,
tilusjarjestely Tno: 2020-6305

- Tervola alueen metsamaat n. 1 900 hehtaaria
- Kokous 16. huhtikuuta 2025 klo 11:00, Tervola valtuustosali

Toim. ins. Juha Kyt6ld, uskotut miehet: Riku Hyttinen ja Marja-Liisa Hentild, 16.4.2025, kokous o
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KASITELTAVAT ASIAT

- Toimituksen edellytykset ja laajuus

- Jakosuunnitelman vahvistaminen, halkominen,
yhteisten alueiden purkamiset, vahaisten alueiden
lunastukset ja uusien tilusten haltuunoton ajankohta

- Arviointitietojen vahvistaminen

- Maastotoiden ajankohta ja sisalto

- Yksityistielain mukaiset tieoikeudet ja muut oikeudet
- Muut asiat, mm. tilojen yhdistamiset, osittelut jne.

MAANMITTAUSLAITOS Toim. ins. Juha Kytola, uskotut miehet: Riku Hyttinen ja Marja-Liisa Hentil3, 16.4.2025, kokous



Edellytykset ja laajuus

- SELVITYSRAPORTTI ESITTELY MAANOMISTAJILLE HELMIKUUSSA
2020

- 24 MAANOMISTAJAN HAKEMUS TILUSJARJESTELYTOIMITUKSEN
SUORITTAMISEKSI ALUEELLA

- JAON SUUNNITTELUTYO TOTEUTETTU VAIHEITTAIN
TARKENTUVANA MAANOMISTAJIA AKTIIVISESTI KUULLEN
VUOSIEN 2020-2025 AIKANA

MAANMITTAUSLAITOS Toim. ins. Juha Kytéld, uskotut miehet: Riku Hyttinen ja Marja-Liisa Hentila, 16.4.2025, kokous



Jakosuunnitelman vaikutukset

- VAIHTUVAA METSAA 812 HA JA PELTOA 65 HA, YHT. 877 HA

- METSAPALSTOJEN KESKIKOKO KASVU 13,8HA->20,4 HA (KASVU
N. 48%)

- METSAPALSTAT LYHENEE 6 KILOMETRISTA 1 KILOMETRIIN

- METSANKULJETUSMATKA LYHENEE 2,6 KILOMETRISTA 0,6
KILOMETRIIN

- METSAPALSTOJEN LUKUMAARA VAHENEE 139KPL->93KPL
(VAHENEMA 33 %)
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Edellytykset ja laajuus

- TOIMITUKSEN KUSTANNUKSET N. 650 000 €
- TOIMITUKSEN HYODYT N. 800 000 €

(pddomitus 30 vuotta 4 % korolla)

- TOIMITUKSEN EDELLYTYKSET JA LAAJUUS TOIMITUSALUEELLA;
nykyiset palstat muodoltaan ja sijainniltaan epatarkoituksenmukaisia,
olennainen parannus tilussijoitukseen, hyodyt ovat kustannuksia
suuremmat, kansantaloudellisesti kannattava, alentaa maa- ja
metsatalouden tuotantokustannuksia, parantaa tie- ja kuivatusolojen

toteuttamismahdollisuuksia ja ei aiheuta kohtuutonta haittaa
millekaan kiinteistolle

MAANMITTAUSLAITOS SIVU 6 Toim. ins. Juha Kytéld, uskotut miehet: Riku Hyttinen ja Marja-Liisa Hentila, 16.4.2025, kokous



Edellytykset ja laajuus PAATOS

Toimitusmiehet harkitsivat, etta
kiinteistonmuodostamislain mukaiset
edellytykset uusjaon suorittamiselle ovat
olemassa ja paattivat kaynnistaa uusjaon

jakosuunnitelman mukaisella alueella.

(Lainkohdat, Kiinteistbnmuodostamislaki 14 §, 67-70 §,
Kiinteistonmuodostamisasetus 30a)
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Halkominen

- Tilan 845-402-7-60 Romsi osaomistajat ovat sopineet
tilusjarjestelyn yhteydessa toteutettavasta halkomisesta.
Halkominen toteutetaan osaomistajien sopimalla tavalla.

Yhteisten alueiden purkaminen

Allaolevat yhteiset alueet puretaan ja liitetaan viereisiin tiloihin:
- (Jakomerkki K200) 845-402-878-44 Rn:ot 7:6-9 yht. suopalsta, n. 11,4 ha
- (Jakomerkki K201) 845-402-878-5 Tilojen rn:ot 8:2-7 maa-alueet, n. 0,8 ha
- (Jakomerkki K451) 845-402-878-40 Rn:ot 5:3-5 yht.maapalstat, n. 0,1 ha
)
)

- (Jakomerkki K452) 845-402-878-42 Rn:ot 5:32-34 yht.maapalsta, n. 0,3 ha
- (Jakomerkki K453) 845-402-878-43 Rn:ot 5:23-25 yht.maa-alue, n. 0,3 ha
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Rekisteritilojen lunastaminen sopimuksiin perustuen:

- (Jakomerkki K10), 845-402-3-97 Siirtola |I, n. 2,3 ha
- (Jakomerkki K49), 845-402-9-259 Kumpu, n. 16,7 ha

- (Jakomerkki K310), 845-402-176-19 Alapajari n. 4 ha ja 845-402-176-32
Pikkuharju, n. 30,1 ha

- Tila 845-402-47-1 Uusitalo Il, n. 14,2 ha  (Jsg rekisteritiloista

lunastaminen sopimuksiin perustuen:
- (Jakomerkki K11), 845-402-14-169 Palomaa, n. 1,4 ha

- (Jakomerkki K41), 845-402-9-194 Alaruikka, n. 68,8 ha

- (Jakomerkki K42), 845-402-18-64 Mattila, n. 4,7 ha (jaa pois)
- (Jakomerkki K48), 845-402-8-65 Uusitalo, n. 112,6 ha

- (Jakomerkki K323), 845-402-9-214 Ylivuolukka, n. 40,9 ha

MAANMITTAUSLAITOS
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JAKOSUUNNITELMA

LAATIMISPERIAATTEET:
- MAANOMISTAJIEN JAKOTOIVEET

- MAHDOLLISIMMAN TOIMIVAN METSATILUSRAKENTEEN
LUOMINEN ALUEELLE, TIESTO JA OJASTO HUOMIOIDEN

- OSITTELUN MUKAISESTA TILUSMAARASTA ON VOITU POIKETA
JOS SE ON OLLUT TARKEAA TARKOITUKSENMUKAISEN
KIINTEISTON MUODOSTAMISEKSI EIKA SIITA OLE ATHEUTUNUT
KENELLEKAAN OSAKKAALLE HUOMATTAVAA HAITTAA
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JAKOSUUNNITELMA

Vaikutukset:

- Jakosuunnitelmassa metsapalstojen ulottuvuus muuttuu
huomattavasti 6. kilometrin mittaiset palstat lyhenee 1. kilometriin.
Palstojen maara vahenee 139:sta 93:aan ja keskikoko kasvaa
13,8hehtaarista 20,4hehtaariin. Metsankuljetusmatka lyhenee
2,0kilometrista 0,6kilometriin.

- Vaihtuvaa aluetta on 877 ha, josta metsaa on 812 ha ja peltoa 65
ha.

- Tilusjarjestelyn yhteydessa ei toteuteta tienrakennus eika
kuivatushankkeita. Jarjestely mahdollistaa niiden
tarkoituksenmukaisemman toteuttamisen, kun kiinteistorakenne
paranee.
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PAATOS Jakosuunnitelmasta

- Toimitusmiehet vahvistivat lopullisen jakosuunnitelman
sellaisena kuin se on lahetetty maanomistajille ennen

kokousta.
- Lopulliset toimituskartat, lahtotilanneasiakirja ja jakokirja

valmistuvat myohemmin toimituksen maastotoiden ja
rekisteroinnin jalkeen.
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Uusien tilusten haltuunotto:

- Paasaantoisesti olisi hyva etta uusien rajojen maastotyot olisi
tehtyna.

- Vaihtuvien viljelysmaiden kohdalla haltuunottoajankohdaksi
maarataan 19.5.2025 paiva.

- Vaihtuvien metsamaiden kohdalla haltuunottoajankohdaksi
maarataan 30.8.2025 paiva.

- Maanomistajat voivat sopia keskenaan tilusten haltuunotosta
alkaisemminkin, siita tulee ilmoittaa toimitusinsinoorille.
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T|lusten arviointi ja korvaukset

Metsatilukset arvioitu 2020 A-metsa ja —tie Oy, lisaarviointeja aina
syksyyn 2025 saakka.

Vaihtuville metsakuvioille suoritettu kasvupaivitys kasvukaudelle 2024.

Puun hintoina kaytetty 3v. keskihintoja, Luken tilastotiedoista lokakuussa
2024 (liite).

Metsahoidon kustannuksina kaytetty Luken tilastotiedoista poimittuja
hintoja (liite).

Edella mainittujen tietojen perusteella metsatilusten tuottoarvot

on maarittanyt maanmittauslaitoksen metsatalousinsinoori Heikki Ala-aho.

Metsatalousinsinoori Heikki Ala-aho esittelee tuottoarvomenetelmaa ja arvon
muodostusta.
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Kaytetyt kantohinnat (3.v keskininta)

Laskelmien puutavaralajien hakkuutavoittaiset kantohinnat on haettu Luonnonvarakeskuksen tilastotiedoista lo-
kakuussa 2024 Puunhintoina on kaytetty alueen kolme viimeisen vuoden keskihintoja (10/2021 - 9/2024).

Hakkuutapa Mantytukki  Kuusitukki  Koivutukki  Mantykuitupuu  Kuusikuitupuu  Koivukuitupuu
Uudistushakkuu 63,60 62,70 22,30 24,50 24,80 22,30
Harvennushakkuu 56,00 55,10 18,50 20,60 20,40 18,50
Ensiharvennus 48,00 47,10 15,70 17,80 17,40 15,70
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Kaytetyt metsanhoitotoiden kustannukset

Metsanhoitotdiden kustannuksina on kaytetty Luonnonvarakeskuksen tilastotiedoista poimittuja hintoja.

Kustannukset Hinta, €/ha
Metsanhoito Varhaisperkaus | 400
Taimikonhoito 350
Oyitus 280
Raivaus 150
Maanmuokkaus Matastys 375
Ojitusmatasty s 379
Aestys 245
Laikutus 330
Konekylvo 29
Kylvosiemenet Manty 240,00
€/taimi
Taimet Manty 0,20
Kuusi 0,20
Koivu 0,40
Tyé Istutus €/taimi
Manty 0,20
Kuusi 0,20
Koivu 0,25
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T|lusten arviointi ja korvaukset

Mikali maanomistajan tilusten arvo uusjaon jakosuunnitelmassa pienenee
tai suurenee, suoritetaan erotuksesta rahakorvaus.

- Lopullinen jakosuunnitelma, joka toimitettu maanomistajille ennen
kokousta sisaltaa Vertailuyhdistelma dokumentin, missa selostettu
tilusvaihdoista aiheutuneet korvaukset.

- Korvausten maara voi hiukan tarkentua maastotoiden yhteydessa
suoritettujen pinta-alojen tarkentumisen yhteydessa.

- Vertailuyhdistelmassa esitetyt korvaukset on tarkoituksenmukaista
paattaa dokumentissa esitetylla tavalla. Ainoastaan erityisesta syysta tai
pinta-alan tarkennuksista johtuen niita voidaan muuttaa ja tarkentaa.

- Lopullisien korvauksien maksatuksesta paatetaan syksylla 2025 heti
maastotoiden ja -mittausten valmistuttua.
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Rekisteritilojen yhdistamiset

- Jos maanomistajalla tilusjarjestelyssa useita erillisia rekisteritiloja, niin
niita voidaan yhdistella jarkeviksi kokonaisuuksiksi tilusjarjestelyn
yhteydessa.

Alueen tieoikeudet ja muut merkinnat

- Toimitusalueen tie- ja muut tarpeelliset oikeudet kasitellaan alkukesasta
2025, niista tiedotamme erikseen.

- Tarkoitus on perustaa toimitusalueelle uudet tie- ja muut tarpeelliset
oikeudet.

- Kaikki vanhat tarpeettomaksi jaavat tieoikeudet tullaan lakkauttamaan.
- Tiekunnalliset tiet yksikoidaan uudelleen tarpeellisilta osin.
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Maastotyot, uudet rajamerkit ja mittaukset

- Tarvittavat maastomittaukset, rajankaynnit, uusien rajojen merkitsemiset ja
rajapyykkien rakentamiset tehdaan paaosin tilusten haltuunottoon
mennessa.

- Maastomittaukset suorittaa MML:n kartoittajat kevaasta -25 alkaen.
Maastotoista tiedotamme maanomistajia erikseen.

- Jakorajojen pyykityksessa voidaan tehda vahaisia rajansovituksia siten,
etta uudet rajat sijoittuvat tarkoituksenmukaisesti maastoon. Jakorajojen

merkitsemisesta ja rajankaynneista johtuen tilusten pinta-alat voivat viela
hiukan tarkentua.

MAANMITTAUSLAITOS Toim. Ins. Juha Kytéla, uskotut miehet: Liisa Yliniva ja Sampsa Aro, 26.6.2024, kokous



Toimituskustannukset

- Tahan kokoukseen mennessa kertyneet
toimituskustannukset jaavat valtiolle.

- Tulevat kustannukset velotaan asianosaisilta ja ositellaan
maksettavaksi heidan jaosta saamansa hyodyn perusteella.

- Toimituskustannusten osittelusta paatetaan
loppukokouksessa, joka on arviolta loppuvuonna 2025.

MAANMITTAUSLAITOS Toim. ins. Juha Kytéld, uskotut miehet: Riku Hyttinen ja Marja-Liisa Hentila, 16.4.2025, kokous



Aslakirjat

- Toimituksen internet-sivuille asetetaan nahtaville
jakosuunnitelmapaatoksen mukainen yleissilmayskartta
seka kokouksessa kaytetty diaesitys.

- Poytakirja lahetetaan 14 vuorokauden kuluessa
asianosaisille. Yhteisesti omistettujen kiinteistojen osalta
kuitenkin vain yhdelle heista.
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Muutoksenhaku

- Toimitusinsinoori lopetti kokouksen. Toimituskokouksessa
tehtyihin paatoksiin voi hakea valittamalla muutosta 30
paivan kuluessa paatoksesta.

- Kokouksessa tehdyt paatokset ovat lainvoimaisia
valitusajan paatyttya tai kun mahdollinen valitus on
ratkaistu.
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Kiitokset ja Hyvaa paasiaista seka
alkavaa kesaa

MML
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Toimitusinsinoori: Juha Kytdla seka uskotut miehet: Marja-Liisa Hentila ja Riku Hyttinen
Metsatalousinsinoori: Heikki Ala-aho
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