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2.1 Verotus muuttuvassa maailmassa

Tavoite 6

Kiinteistoverotus

Keinot

Kiinteistoverouudistuksessa paamaarana on uudistus, jossa kiinteistéverotusarvot kokonaisuutena
heijastavat nykyista paremmin kaypia arvoja. Kiinteistoverouudistuksen valmistelussa on otettava
nykyista paremmin huomioon seka maapohjan etta rakennusten todellinen markkina-arvo.

Kiinteistoverouudistus ei saa johtaa kohtuuttomiin muutoksiin kenenkaan kiinteistoverossa. Uudistusta
arvioidaan kohtuullisten muutosten nakokulmasta ennen kuin se annetaan. Kiinteistoverouudistuksen
yhteydessa selvitetaan, miten verovelvollisen alhainen maksukyky voidaan ottaa huomioon.

Kiinteistoveron uudistamisen yhteydessa otetaan huomiocon ymparistonakokohdat. Alennetaan

merituulivoimaloiden kiinteistoverotusta. Vapautetaan luonnonsuocjelulain nojalla suojellut alueet
kiinteistoverosta. Kiinteistoverotusta ei laajenneta maa- ja metsatalousmaahan.
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Kiinteistoverotuksen arvostamisuudistushanke

AHankekokonaisuus, jossa mukana: AHankesivusto:

DiGI- I https://vm.fi/Kiinteistoverouudistus
MAAN- VAESTOTIETO-
MITTAUS- VIRASTO
% LAITOS

VALTIOVARAINMINISTERIO
FINANSMINISTERIET

VALTIOVARAINMINISTERIO

||I|' » : Maa- ja metsatalousministerio PR —————
Tilastokeskus KPS @ ’

@ Vastuualueet Ajankohtaista = Hankkeet ja saddosvalmistelu ~ Julkaisut ~ Ministerio  Yhteystiedot

VALTIOVARAINMINISTERIO / FI / HANKKEET JA SAADOSVALMISTELU / KIINTEISTOVEROUUDISTUS

AMML U maapohjan arvostaminen

Aluehallinnon ja monialaisten
maakuntien parlamentaarinen

: o _ s Kiinteistoverouudistus
ATilastokeskus U rakennusten arvostaminen | s

Digitaalisen henkildllisyyden
hanke

AVM ( lainsaadantdomuutokset

Hankinta-Suomi

AVerohallinto U kayttaa tietoja ja kerda verot | mwe-

Julkisen hallinnon strategia

Kiinteistoverotusta on tarkoitus uudistaa niin, ettd
verotusarvot vastaisivat paremmin alueen hintatasoa ja
rakentamiskustannuksia. Koska kiinteist6jen verotusarvot
valtaosin nousisivat, kuntien kiinteistéveroprosenttien
ala-ja yldrajaa on vastaavasti tarkoitus alentaa.

Uudistuksen tavoitteena ei ole nostaa tai laskea
kiinteistoveroa, mutta verorasitus jakautuisi osin uudella
tavalla eri kiinteistojen kesken.

Taustaa

A4 == - “n " — Kiinteistéverotuksen kehittdmishankkeessa (VM036:00/2012) on selvitetty kiinteistoverotuksen nykyjérjestelman
K u n n at u S a aV at k I I n te I Stove ro t u Otot :‘:’:Z:L'\Te“ tekodlyohjelma kehittamis- ja uudistamistarvetta. Valtiovarainministerié on tilannut rakennusten ja maapohjien arvostamisen
nykyjérjestelmasta selvitykset (Haahtela 2013; Peltola 2014), joissa on tuotu esille nykyjarjestelman ongelmakohtia ja

KiinteiitBreruudistis esitetdan, kuinka arvostamisjarjestelmaa tulisi uudistaa.

Kuntapolititkan tulevaisuustyé Selvitysten mukaan rakennusten ja maapohjien arvostamisjarjestelmat on uudistettava, koska verotusarvot ovat yleisesti

MAANMITTAUSLAITOS 17.11.2021 SIVU 3 Maapohjan arvostamisjarjestelma


https://vm.fi/kiinteistoverouudistus

Kiinteistoverouudistuksesta

AVM:n asettamispaitds 21.12.2016 U Hanke uusien hintavydhykkeiden
luomiseksi kiinteistoverotusta varten

A Maavero U projekti asetettiin 23.2.2017

ATilastokeskus ja Haahtela Oy ovat huolehtineet rakennusten
verotusuudistuksesta

A VM vastaa HE -luonnoksen valmistelusta.
A Etenemisesta paatetaan myshemmin.
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Uudistuksen keskeiset tavoitteet

HANKKEEN TAVOITTEET

HANKKEEN - Jdrjestelms perustetaan objektiivisiin, toteutuneisiin
OIMINTOJA hintahavaintoihin
P ELUISTA - Selkes, ymmarrettavi ja yksinkertainen; ldpindkyva arvonmaaritys,
PERUST 5012; useita avoin tieto kajkille
. ta ' - Kustannustehokas Massamenettelyyn €rustuva jarjestelmsj
. nnicsd jo vuodes _ yyn p jarj
tyshanke on ollut kaynnissa | hityksesta (hinnat ja - Ajantasaiset verotusarvot, yhdenvertainen ja tasapuolinen
- Kehityshal = oot iglkeen kehi verokohtely
; i . i3anvt jal : .
sethyks'a.‘ sriastelma on jaany isalla erl - Uudistus toteutetaan siten, ett3 veron tasoa ej koroteta ejk3
arjeste . sisa ’
- Arvo§"c(a‘\(n;)lsj ) kuntien valilla seka Kug,rr]:ir;té ei ole alenneta, mutta viitehinnasto, josta Verotusarvot johdetaan
teknii ihtelevat ku lista erly paivitetdan ja uudistetaan
vaihte aluee . . jau
- VerOaSteet..uué. tapahtunutta 4 15 yyohykkeiden - Jarjestelman hintataso ej ole verotusarvo: varovaisuusperiaate ja
alueid_ef_‘tl\ja ' iden tasopaivitysta ja Wy karkeistaminen
huorr_\lo‘uaan hintavy‘c')hykke,‘co_en tarkaStém‘Sta o ja —kehitys - Veroprosentti maardd veron tason; verotusarvojen Muuttuessa
; Su?f;;iamista ja niiden gl\ntujuut lisaa, hintatas cita Muutetaan veroprosentteja
tar ia . isperusteita,
) nustyyppld mispe
- Uusla r;n\: (ra:y'c')s asuntoje dn..o\,se?%?usarvojen maarayty TARKOITUS EI OLE KOROTTAA KIINTEISTOVEROA VEROTUSARVOJA
eriytyn t tieda

iset eiva ' iinteistoverosta | | KOROTTAMALLA, VAAN TARJ g PAREMPI SEKA
set elvat ~ = il . nteistoveros ’
] Verpt\\/(;w::;le avoimesti esilla ~udenmukainen, i
eiva

- oik OIKEUDENMUKAISEMMIN JA TASA_PUOLISEMMIN KOHTELEVA
Jos verotusarvostus %fi‘kiifj%nmukaista VEROPOHJA KUNTIEN RAHOITUSLAHTEEKST
ei pystyta

\ Kustannustehokkuus

. UUs
\J Lapinakyvyys v Avoimuus V' Oikeudenmukaisuu

J



Maapohjan arvostamismenetelmasta

A Lahtotietoina kaytetdan monipuolisesti eri rekisterien tietoja.

A Tietotekninen toteutus perustuu paikkatietotekniikkaan ja
tilastomatemaattisiin massa  -arviointiohjelmistoihin.

A Lahtoaineistona markkina -arvon laskennassa oli 10 viimeisen vuoden
210 000 kauppaa (haja -asutusalueella 50000 ja kaava -alueilla 160 000).

Tukiaineistona kaytettiin 100 000 kauppaa vuosilta 2000 -20009.
A Hinta-al uei den Ual ki oitaU ol i Galueitddh@oink p |
8000.

A Asuntokauppoja ja kaupan kohteen rakennustietoja tarvitaan koska
maapohjan kauppoja ei kaikilla alueilla ole tarpeeksi luotettavaan
tulokseen paasemiseksi.

A Aineistot ajantasaistetaan vuosittain vastaamaan markkinakehitysta.
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Kasitteita

AAluehinta__tarkoittaa maapohjan kaypaa arvoa eli markkina -arvoa.

AKiinteistotn maapohjan  verotusarvo = lakisdateinen varovaisuusalennus
X aluehinta x maapohjan koko.

A Aluehinta on homegeeninen kullakin hinta -alueella.

A Aluehinnat on maaritetty seitsemalle kayttotarkoitukselle:

A asemakaavojen alueet (6 kayttétarkoitusta)
A asuinpientaloalueet (AP), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten alueet (AR)
A asuinkerrostaloalueet (AK)
A liike - ja toimistorakennusalueet (K), teollisuus - Ja varastorakennusalueet (T)
A loma - ja matkailualueet (R)

A asemakaava -alueen ulkopuolinen alue (1 kayttotarkoitus)
A haja-asutusalueet (HAJA)

MAANMITTAUSLAITOS 17.11.2021 SIVU 7 Maapohjan arvostamisjarjestelma



Maapohjan arvostamisjarjestelma

HINTA -ALUEET JA

LAHTOTIEDOT

7T Asemakaavojen
w_Uulkorajat %

Vesistd
Tiestd 250K ja 100k
Rautatiet

Kuntarajat

Kiinteistorajat

Kauppahinta -
rekisteri

Kiinteisto -
kaupat

DIGI- JA
VAESTOTIETO-
VIRASTO

Rakennus - ja
huoneisto -
rekisteri

tiedot

Tilastokeskus

Varainsiirto -
vero

kaupat

Rakennus -

Asuinhuoneisto

* = olennaista, ettd kunnat pitavéat jatkuvasti
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NIIDEN HINNAT
ArcGIS

Laatuvakioidut
hinnat ja
hintapisteet

Hintojen -
laskenta
Tilastomallit

R-tilasto -
ohjelmisto

PALVELU-
TIETOKANNAT

PALVELUT

PostGIS

= MTY

| Kijkii

AMHA

Kiinteistbjaotus -
muutokset viikoittain
- Kiinteistdjen hinta -aluetiedot

Hinta -aluemuutokset ja
hintamuutokset
vuosittain

Hintakarttapalvelu
Verohallinnolle
- Vuosiversiot Ktjkii ja MHA
- Ajantasa Ktjkii

ZAVERO [~
& SKATT

Suomi.fi

ajantasalla asemakaavan ulkorajatietoa
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