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2.1 Verotus muuttuvassa maailmassa

Tavoite 6

Kiinteistoverotus

Keinot

Kiinteistoverouudistuksessa paamaarana on uudistus, jossa kiinteistéverotusarvot kokonaisuutena
heijastavat nykyista paremmin kaypia arvoja. Kiinteistoverouudistuksen valmistelussa on otettava
nykyista paremmin huomioon seka maapohjan etta rakennusten todellinen markkina-arvo.

Kiinteistoverouudistus ei saa johtaa kohtuuttomiin muutoksiin kenenkaan kiinteistoverossa. Uudistusta
arvioidaan kohtuullisten muutosten nakokulmasta ennen kuin se annetaan. Kiinteistoverouudistuksen
yhteydessa selvitetaan, miten verovelvollisen alhainen maksukyky voidaan ottaa huomioon.

Kiinteistoveron uudistamisen yhteydessa otetaan huomiocon ymparistonakokohdat. Alennetaan

merituulivoimaloiden kiinteistoverotusta. Vapautetaan luonnonsuocjelulain nojalla suojellut alueet
kiinteistoverosta. Kiinteistoverotusta ei laajenneta maa- ja metsatalousmaahan.
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Kiinteistoverotuksen arvostamisuudistushanke

- Hankekokonaisuus, jossa mukana: - Hankesivusto:

biGI- A https://vm.fi/kiinteistoverouudistus
- VAESTOTIETO-
% E%ﬁfrggs_ VIRASTO

FINANSMINISTERIET
||||l

i KUNTA Maa- ja metsadtalousministerio
Tilastokeskus LIITTO :

@ Vastuualueet Ajankohtaista = Hankkeet ja saddosvalmistelu ~ Julkaisut ~ Ministerio  Yhteystiedot
- - VALTIOVARAINMINISTERIO / FI / HANKKEET JA SAADOSVALMISTELU / KIINTEISTOVEROUUDISTUS

« MML - maapohjan arvostaminen " a
Aluehallinnon ja monialaisten
maakuntien parlamentaarinen e . oo .

] ] sy Kiinteistoverouudistus
— \voimuus, luottamus ja etii
[ ] A I ja etiikka
Kiinteistoverotusta on tarkoitus uudistaa niin, ettd
Digitaalisen henkildllisyyden verotusarvot vastaisivat paremmin alueen hintatasoa ja
hanke rakentamiskustannuksia. Koska kiinteist6jen verotusarvot
- es =s® llig g valtaosin nousisivat, kuntien kiinteistéveroprosenttien

[ — a I I I S a a a I I O I I I l I l I O S e Digitalisaation edistamisen ala-ja ylarajaa on vastaavasti tarkoitus alentaa.
ohjelma
—— Uudistuksen tavoitteena ei ole nostaa tai laskea

ankKinta-Suom
. .e e usm B B B e usm ; P kiinteistoveroa, mutta verorasitus jakautuisi osin uudella

PY V r h I n k I k r V r Nenkilatuniikien indistamicen tavalla eri kiinteistojen kesken.

hanke
Taustaa
Julkisen hallinnon strategia
L - . Kiinteistéverotuksen kehittdmishankkeessa (VM036:00/2012) on selvitetty kiinteistoverotuksen nykyjérjestelman

Kansallinen tekoélyohjelma osmie o i . ¢ S 9 : = .

[ J — Auroral kehittamis- ja uudistamistarvetta. Valtiovarainministerié on tilannut rakennusten ja maapohjien arvostamisen

nykyjérjestelmasta selvitykset (Haahtela 2013; Peltola 2014), joissa on tuotu esille nykyjarjestelman ongelmakohtia ja
I KiinteiitBreruudistis esitetdan, kuinka arvostamisjarjestelmaa tulisi uudistaa.

Kuntapolititkan tulevaisuustyé Selvitysten mukaan rakennusten ja maapohjien arvostamisjarjestelmat on uudistettava, koska verotusarvot ovat yleisesti
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https://vm.fi/kiinteistoverouudistus

Kiinteistoverouudistuksesta

* VM:n asettamispaatos 21.12.2016 — Hanke uusien hintavyohykkeiden
luomiseksi kiinteistoverotusta varten

- Maavero - projekti asetettiin 23.2.2017

 Tilastokeskus ja Haahtela Oy ovat huolehtineet rakennusten
verotusuudistuksesta

« VM vastaa HE-luonnoksen valmistelusta.
« Etenemisesta paatetaan myohemmin.
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Uudistuksen keskeiset tavoitteet
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Maapohjan arvostamismenetelmasta

Lahtotietoina kaytetaan monipuolisesti eri rekisterien tietoja.

Tietotekninen toteutus perustuu paikkatietotekniikkaan ja
tilastomatemaattisiin massa-arviointiohjelmistoihin.

LahtOoaineistona markkina-arvon laskennassa oli 10 viimeisen vuoden
210 000 kauppaa (haja-asutusalueella 50000 ja kaava-alueilla 160 000).
Tukiaineistona kaytettiin 100 000 kauppaa vuosilta 2000-20009.

Hinta-alueiden 'alkioita’ oli 50 000 kpl ja lopullisia hinta-alueita on noin
8000.

Asuntokauppoja ja kaupan kohteen rakennustietoja tarvitaan koska
maapohjan kauppoja ei kaikilla alueilla ole tarpeeksi luotettavaan
tulokseen paasemiseksi.

Aineistot ajantasaistetaan vuosittain vastaamaan markkinakehitysta.
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Kasitteita

- Aluehinta tarkoittaa maapohjan kaypaa arvoa eli markkina-arvoa.

 Kiinteiston maapohjan verotusarvo = lakisaateinen varovaisuusalennus
X aluehinta x maapohjan koko.

« Aluehinta on homegeeninen kullakin hinta-alueella.

- Aluehinnat on maaritetty seitsemalle kayttotarkoitukselle:

- asemakaavojen alueet (6 kayttdtarkoitusta)
« asuinpientaloalueet (AP), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten alueet (AR)
 asuinkerrostaloalueet (AK)
« liike- ja toimistorakennusalueet (K), teollisuus - ja varastorakennusalueet (T)
« loma- ja matkailualueet (R)

- asemakaava-alueen ulkopuolinen alue (1 kayttotarkoitus)
- haja-asutusalueet (HAJA)
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Maapohjan arvostamisjarjestelma

LAHTOTIEDOT
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PostGIS

Kiinteistdjaotus-
muutokset viikoittain
- Kiinteistdjen hinta-aluetiedot
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SKATT

Hinta-aluemuutokset ja
hintamuutokset

vuosittain

Hintakarttapalvelu
Verohallinnolle
- Vuosiversiot Ktjkii ja MHA
- Ajantasa Ktjkii
Suomi.fi

Hintakarttapalvelu
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» Vuosiversiot Ktjkii ja MHA
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Hinta-alueet ja aluehinnat
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Esimerkki hinta-alueista ja niiden hinnoista

Asemakaava-alueet: AP, AK, AR, R, K ja T

Haja-asutusalueet: HAJA

MAANMITTAUSLAITOS

= Karhuns|
Sailynmaki Tyry
Herityriniemi
Huhtasaal
Peltosaari
ka % ;
/ g Kasu
"karjenniemi Vitanmag
LKEAKOSKI
Valto
Hinta-alue

Aluehinta
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Hinta-alueiden tiedot

7D
Hinta-alueilla on tietoina:

 Hinta-aluetunnus esim. AP101550

« Maanelibhinta esim. 42 tai
Kerrosnelidhinta esim. 145
N ( « Kayttotarkoitus esim. AP

« Rantakerroin esim. 1.91

 Kuntakoodi esim. 908

Aluehinnat on méaaritelty ensisijaisesti rakennuspaikan pinta-alan nelibmetreina:
« AP AR,R,HAJA, T

Aluehinnat on maaritelty ensisijaisesti rakennusoikeuden kerronneliometreina:
« AK, K ja paakaupunkiseudulla my6s AP, AR, R
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Erilliskertoimet

- Aluehinnat tarvitaan maapohjan seitseman paakayttotarkoituksen lisaksi
myo0s kaikille muille asemakaavan mukaiselle 84 kaavamerkinnalle.

* Naiden hinnat maariteltiin kertoimilla jostain paakayttotarkoituksesta.

 Erilliskertoimet ovat muutamaa PKS:n poikkeusta lukuun ottamatta
valtakunnallisia.

 Erilliskertoimet laskettiin kauppojen avulla ja kauppojen puuttuessa
nakemys maapohjan arvoon saatiin haastattelujen avulla.
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Pinta-alan kerroin

* Tontin pinta-alalla on optimi, jonka jalkeen lisaneliot ovat halvempia.

 Asemakaavan asunto- ja lilketonteilla pinta-ala ei vaikuta halvempina
nelioina.

 Asemakaavan ulkopuolella pinta-ala vaikuttaa ja otetaan huomioon
halvempina nelioina seuraavasti:
« 2000 m2 saakka kokonaan
-« 2000-5000 m2 valilla 50 %

« 5000-10000 m2 valilla 20%
* 1 ha jalkeen 10 %

* Teollisuustonteilla:
« 2 ha saakka kokonaan
« 2-5havalilla 50 %
5 hajalkeen 25 %

17.11.202
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Rantakerroin

« Rannan laheisyys on Suomessa tarkein kiinteiston arvoon vaikuttava
sijaintitekija.
« Hintamallien laskennassa todettiin mm.:
 Rannan vaikutus vaihtelee suuresti kuntien ja maakuntien valilla.
 Rannan vaikutus on suurinta siella missa sisamaan tontit ovat
halvimpia.
« Loma-asuntotonteilla rannan vaikutus on suurempi kuin
asuntotonteilla.

« Rantatontin ja sisamaan tontin hintaero otetaan huomioon
rantakertoimen avulla.

« Rantakerroin laskettiin erikseen kussakin kunnassa, vaihteluvali on
jarvien osalta 1,3-6 ja meren osalta 1,3-7.

17.11.202
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Rannan vaikutus verotusarvoon

Kiinteistd sisamaassa, verotusarvo =
lakisaatien varovaisuusalennus x

aluehinta (9.1) x

maapohjan koko

Kiinteistd rannalla,
verotusarvo=

lakisaateinen
varovaisuusalennus X
aluehinta (9.1) x
maapohjan koko X
rantakerroin

Kiinteistd rannalla
saaressa, verotusarvo=

4

lakisaateinen
varovaisuusalennus X
aluehinta (4.7) x
maapohjan koko X
rantakerroin

TSI

Rantakerroin vaihtelee kunnittain, vaihteluvali 1,3 - 6 (jarvi) ja 1,3 - 7 (meri).
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Maapohjan hintakartta

Palvelussa voi tarkastella kiinteistoverotuksen
perustana olevia maapohjan alueellisia hintoja.
Alueellisia hintatietoja voi hakea
kiinteistotunnuksen ja maapohjan
kiyttotarkoituksen mukaan.
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Anna kiinteistétunnus: Karleny Kajar

Valitse verovuosi: ¢
[2021 v/

Valittu hinta-alue: ¢ 46 (12.89)

Muuta karttanakymaa: ¢) Tavastehis
@® Peruskartta
O Selkokartta
O Ilmakuvat

Kiinteistorajat

 Maapohjan hintakarttapalvelu tulee kansalaisten kayttoon samalla
kun uudet verotusarvot nakyvat kiinteistoveropaatoksilla 222699
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Mista saa lisatietoja kiinteistoverouudistuksesta?

Kiinteistoverouudistuksesta loytyy runsaasti lisatietoa VM:n hankesivuilta:
« https://vm.fi/kiinteistoverouudistus

Hankkeesta lisatietoja antavat:
« Lainsaadantoneuvos Jukka Vanhanen, 02955 30239, jukka.vanhanen@vm.fi
» Apulaisjohtaja Paivi Jaske, Verohallinto, 029512 7563, paivi.jaske@vero.fi

Pekka Montell on Kuntaliiton edustaja hankkeen tuki- ja ohjausryhmassa.
MML:n henkilostolle intratiedottaminen, kun HE-luonnos lahtee lausunnoille.

Maapohjan verouudistuksesta lisatietoja antavat:
 Ensisijaisesti: Yli-insinoori Ari Tella, 040 5543036, ari.tella@maanmittauslaitos.fi
- Varahenkilo: Ylijohtaja Irma Lahetkangas, 040 834 0970,
irma.lahetkangas@maanmittauslaitos.fi
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