Maantietoimituksen Landsvagsforrattningens
eteneminen framskridande

Inledningssammantrade > Forhandsbesittningstagande > Byggarbeten >

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennustyot >
Terrangarbeten > Fortsattningssammantrade > Ersattningsarenden > Slutsammantrade

Maastotyot > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

] [Inledningssammantréde ]

[Alkukokous

Terrangmatningar, eventuellt

Maastomittaukset, mahdollinen
forhandsbesittningstagande

ennakkohaltuunotto

[Jatkokokous/ kset (tarpeen mukaan) ] [Fortséittningssam mantrade/n (enligt behov) ]

Konstaterande av inlésningsomradena, yrkanden,

Lunastusalueen toteaminen, vaatimukset, vastine,
bemodtande, varderingsutlatanden, syn

arviolausunnot, katselmus

[Loppukokous ] [ Slutsammantride ]

Betalning av ersattningar, besittningstagande,

Korvausten suorittaminen, haltuunotto,
moajlighet att sOka andring

muutoksenhakumahdollisuus

MAANMITTAUSLAITOS



Maantietoimituksen Landsvagsforrattningens

eteneminen framskridande

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennustyot > Inledningssammantrade > Férhandsbesittningstagande > Byggarbeten >

Maastotyot > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous Terrangarbeten > Fortsattningssammantrade > Ersattningsarenden > Slutsammantrade

Jatkokokous Fortsattningssammantrade

- Maantien rakentamisen jalkeen - Efter att landsvagen har byggts halls i
pidetaan yleensa jatkokokous, jossa: allmanhet ett fortsattningssammantrade,

« Esitellaan toimituskartta ja pinta- dar
alaselitelmat « Forrattningskartan och

- Annetaan maaraaika lopullisten arealbeskrivningarna presenteras

korvausvaatimusten ja tienpitajan « Meddelas tidsfrist for slutliga
vastineen jattamiseksi ersattningsyrkanden och vaghallarens
. Sovitaan tarvittaessa bemotande
maastokatselmuksen ajankohta « Vid behov kommer parterna Gverens om

tidpunkten for terrangsyn
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Landsvagsforrattningens
framskridande

Inledningssammantrade > Forhandsbesittningstagande > Byggarbeten >
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Korvausperiaatteet (1/2)

« Menetysten korvaamisessa lahtokohtana
on tayden korvauksen periaate, jolla
tarkoitetaan, ettei lunastus muuta
kenenkaan varallisuusasemaa

« Korvaus perustuu kohteen markkina-
arvoon

- Korvaus voi perustua kohteen markkinoilta
saatavan arvon sijaan esim. kohteesta
saatavaan tuottoon tai siihen uponneisiin
kustannuksiin

Ersattningsprinciper (1/2)

Vid bestammande av ersattningar for
forluster ar utgangspunkten principen om
full ersattning, vilket betyder att ingens
ekonomiska stallning forandras vid
inlosningen

Ersattningen grundar sig pa objektets
marknadsvarde

« I stallet for marknadsvardet kan ersattningen
bestammas enligt den forvantade
avkastningen fran objektet eller de kostnader
som lagts ned pa det
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Korvausperiaatteet (2/2)

 Lunastuksen kohteena oleville
kiinteistoille korvaukset maarataan
viran puolesta, muille vain vaadittaessa

« Asianosaisen on kuitenkin hyva esittaa
nakemyksensa aiheutuneista haitoista ja
vahingoista, silla lunastustoimikunta ei
voi aina havaita kaikkia aiheutuneita
menetyksia

« Asianosaiset voivat halutessaan myos
sopia korvauksista hakijan kanssa

Landsvagsforrattningens
framskridande
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Ersattningsprinciper (2/2)

« Ersattning for de fastigheter som ar
foremal for inlésningen bestams pa
tjanstens vagnar, for ovriga endast
enligt yrkande

« Sakagarna har skal att framfora sina
synpunkter pa skador och olagenheter
som inlosningen orsakat, eftersom

inlosningskommissionen nddvandigtvis
inte alltid noterar alla forluster

- Sakagarna kan avtala om ersattningar
med inlosningens sokande
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Lunastuskorvaus

* Lunastuskorvaus muodostuu kohteen-, haitan ja
vahingonkorvauksesta

Kohteenkorvausta maadrataan lunastettavasta
omaisuudesta

Haitankorvausta voidaan maarata mm.
viljelyhaitoista pelolla, meluhaitasta, taikka
maisemamuutoksesta aiheutuneesta kiinteiston
arvon alentumisesta

- Jos jaljelle jaavalle kiinteistOlle aiheutuva haitta
on huomattava, lunastus voidaan laajentaa
koskemaan myo0s tata aluetta, jos maanomistaja
tai lunastaja sita pyytaa

- Haittoja voidaan poistaa tai vahentaa myos
tilusjarjestelylla

Vahingonkorvausta voidaan maarata mm.
sadonmenetyksesta, lunastukseen liittyvan hankkeen
takia vahingoittuneesta kaivosta, salaojista

« Lunastustoimikunnan maaraamiin kohteen- ja
haitankorvauksiin lisataan 25 %:n korotus, jolla
varmistetaan tayden korvauksen toteutuminen

Landsvagsforrattningens
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Inlosningsersattning

- Inldsningsersattningen utgors av ersattning for
foremal, ersattning for oldgenhet (men) och
skadestand

- Ersattning for féremal bestams for den egendom som
ska inlosas

« Ersattning for olagenhet kan bestammas bland annat
for en sankning av fastighetens varde till foljd av
bullerolagenheter, olagenheter for odling pa aker eller
andring i landskapet

- Om den olagenhet som orsakas for den kvarstaende
fastigheten ar betydande kan inlosningen utvidgas
till att omfatta aven detta omrade om markagaren
eller inlosaren begadar om det

« Olagenheter kan atgardas eller minskas aven med
agobyte.

- Skadestand kan bestammas for bland annat fortida
avverkning av tradbestand, skordeforlust eller for
brunnar eller tackdiken som skadats till foljd av
projektet

- Ersattningar for objekt och olagenhet som
inlosningskommissionen bestammer hojs med 25 %
for att sakerstalla att en full ersattning uppnas
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Korvauksista sopiminen

- Lunastaja ja asianosainen voivat vapaasti sopia
korvauksista
« Vastuu sopimuksen oikeudenmukaisuudesta on
sopijoilla
* Lunastustoimikunta valvoo ainoastaan, ettei
kiinnityksenhaltijan oikeutta loukata
« Sovittuihin korvauksiin ei lisata 25 %:n
korotusta, ellei siita ole mainintaa
sopimuksessa

* Sopimusmuoto
* Osapuolten yhdessa laatima sopimus
« Vastapuoli hyvaksyy toisen vaatimuksen tai tarjouksen
« Suullisesti toimituskokouksessa
« Kirjallisesti toimituskokouksen ulkopuolella

«  Huom! Lunastajan tai maanomistajan yksipuolinen
ilmoitus ei ole sopimus

Avtal om ersattning

Inlosaren och sakagaren kan fritt avtala om
ersattningar
- Parterna ansvarar for att avtalet ar rattvist

« Inlosningskommissionen Overvakar endast det att
inteckningsinnehavarens ratt inte kranks

« Den avtalade ersattningen hojs inte med 25 %
om hojningen inte namns i avtalet

« Avtalsform
- Parterna uppgor avtalet tillsammans

- Motparten godkanner partens yrkande eller erbjudande
*  Muntligt vid sammantradet
« Skriftligt utanfoér sammantradet

* Observera! Inlosarens eller markagarens ensidiga
anmalan utgor inte ett avtal
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Oikeudenvalvonta Rattsbevakning
« Asianosaiselle voidaan korvata - Sakagaren kan fa ersattning for

valttamattomat kustannukset, jotka
hanelle ovat aiheutuneet hanen oikeutensa
valvomisesta maantietoimituksessa

« Kustannusten maaraa arvioitaessa on
otettava huomioon ansion menetys,
matkakustannukset seka tarvittavien
selvitysten laatu ja laajuus samoin kuin
asiamiehen kayttamisen tarve

« Korvataan vain vaadittaessa

« Kaikista kustannuksista on esitettava
luotettava selvitys viimeistaan toimituksen
loppukokouksessa

nodvandiga kostnader for bevakning av
sakagarens ratt vid en
landsvagsforrattning

Vid berakningen av kostnaderna ska
beaktas forlorad fortjanst och
resekostnader samt de erforderliga
utredningarnas beskaffenhet och
omfattning avensom behovet att anlita
ombud

Ersattning betalas endast enligt yrkande

En tillforlitlig utredning over alla
kostnader ska framstallas senast vid
forrattningens slutsammantrade
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Korvausten maaraaminen

« Korvaukset voivat olla vain rahakorvauksia;
eivat esimerkiksi tyosuoritteita

« Korvaukset ovat kertakorvauksia

« Korvaukset maarataan toimituksen
lopettamisen tai ennakkohaltuunoton
aikaisessa hintatasossa

« Jos yleinen hintataso ennakkohaltuunoton
jalkeen nousee, maksamatta olevaa korvausta

korotetaan kohonneen hintatason verran (ns.
indeksikorotus)

- Jos toimituksessa on tehty
ennakkohaltuunotto, korvauksille maksetaan
6 %:n vuotuinen korko haltuunotosta lukien
(pois lukien oikeudenvalvontakorvaukset)

Landsvagsforrattningens
framskridande
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Bestammande av ersattningar

Ersattningar kan endast bestammas i pengar,
inte exempelvis i form av arbetsprestationer

Ersattningarna betalas i ett for allt

Ersattningarna bestams enligt den radande

prisnivan vid tidpunkten for forrattningens

avslutande eller tidpunkten for

forhandsbesittningstagande

- Om den allmanna prisnivan stiger efter

forhandsbesittningstagandet, hojs den obetalda
ersattningen sa att den motsvarar den hogre
prisnivan (s.k. indexhéjning)

Om det vid forrattningen har utforts ett

forhandsbesittningstagande, betalas en arlig

ranta pa 6 procent pa ersattningarna raknat

fran tidpunkten for besittningstagande

(subtraherat med rattsbevakningskostnaderna)
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Korvausten maksaminen

- Lunastajan on maksettava korvaukset 3
kuukauden kuluessa toimituksen
paattymisajankohdasta

« Jos maanomistaja valittaa tehdysta

korvauspaatoksesta, korvaukset maksetaan siita
huolimatta toimituksessa maaratyn suuruisena

- Jos lunastaja valittaa korvauksista, se voi tallettaa
riildanalaisen korvauksen osan

- Korvaukset maksetaan sille, jolle lunastettava
omaisuus tai korvauksen kohde kuuluu
korvauksen madraamisen ajankohtana, jollei
toimituksessa esitetysta selvityksesta muuta
johdu (huomioitava omistajanvaihdostilanteissa)

- Korvaus voidaan maarata talletettavaksi, jos
korvauksen saajasta on epaselvyytta tai koko
kiinteisto lunastetaan taikka tallettaminen on
tarpeen kiinteistoon kohdistuvan panttioikeuden
haltijan oikeuden turvaamiseksi
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Betalning av ersattningar

Inlosaren ska betala ersattningarna inom 3

manader raknat fran tidpunkten for forrattningens

avgorande

 Om markagaren soker andring i forrattningsbeslutet
betalas ersattningarna anda till det vid forrattningen
bestamda beloppet

 Om inlosaren soker andring i ersattningarna, kan den
deponera den omtvistade delen av ersattningen

Ersattningarna betalas till den som den inlosta
egendomen eller ersattningsobjektet tillhor nar
ersattningen bestams, om inte annat foljer av
utredningar vid férrattningen (ska beaktas vid
dagarbyten)

Ersattningen kan bestammas att deponeras om
ersattningens mottagare ar oklar eller om
deponeringen ar behovlig for att sakerstadlla ratten
av en innehavare av en pantratt som belastar
fastigheten
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Korvausten verotus

Korvaukset ja korko ovat veronalaista tuloa
* Saajan ilmoitettava oma-aloitteisesti verottajalle

Korvausta verotetaan tyypillisesti
luovutusvoittona tai maa-/metsataloustulona

Kohteenkorvauksiin ja yleensa myo0s
haitankorvauksiin sovelletaan saannosta
luovutusvoiton osittaisesta verovapaudesta —
hankintameno-olettama 80 %

« Poistetusta pihakasvillisuudesta tai —-rakenteista
maksetut korvaukset ovat kuitenkin verovapaita

Veronalaisen tulon sijaan saadut
vahingonkorvaukset ovat veronalaista tuloa

« Esimerkiksi korvaus sadon menetyksesta on
maatalouden tuloa

Tarvittaessa lisatietoja antaa Verohallinto

- www.vero.fi / Syventavat vero-ohjeet /
Maanmittaustoimitusten verovaikutuksia

Landsvagsforrattningens
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Beskattning av ersattningar

» De ersattningar och rantan som betalas ar
skattepliktig inkomst

« Mottagaren ska sjalvmant gora en
Overlatelseskattedeklaration

- Ersattningen beskattas i allmanhet som

overlatelsevinst eller som jord-/skogsbruksinkomst

- P& ersattningar for foremal och i allmanhet aven pa
ersattningar for olagenhet tillampas bestammelsen

om Overlatelsevinsters partiella skattefrinet —
antagande om anskaffningsutgift 80 %

- Kostnader for borttagen gardsvaxtlighet eller
konstruktioner pa garden ar skattefria

- Skadestand som betalats i stallet for skattebelagd

inkomst ar skattebelagd inkomst

- Exempelvis ar ersattning for skordeforlust inkomst

av jordbruk

 Vid behov kan ytterligare information fas av
Skatteforvaltningen

- www.vero.fi / Detaljerade skatteanvisningar /
Skattekonsekvenser av lantmateriforrattningar
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Loppukokous

Korvausvaatimusten, tienpitajan vastineen ja
maastohavaintojen perusteella
lunastustoimikunta laatii lopulliset
korvauspaatokset

Loppukokouksessa annetaan lunastuspaatos:
- Maaritellaan lunastettava omaisuus
« Maarataan lopulliset korvaukset
- Paatetaan korvausten maksamisesta

Toimituksessa tehtyihin paatoksiin voi hakea
muutosta 30 paivan kuluessa toimituksen
paattymisesta. Muutoksenhakuohje lahetetaan
asianosaisille toimitusasiakirjojen liitteena.

MAANMITTAUSLAITOS

Slutsammantrade

« Inlosningskommissionen gor slutliga
ersattningsbeslut med stod av
ersattningsyrkanden, vaghallarens
bemoOtande och terrangobservationer

* Vid slutsammantradet meddelas
inlosningsbeslutet:

+ Bestams den egendom som inloses
- Bestams slutliga ersattningar
- Fattas beslut om betalning av ersattningar

* Andring i forrattningsbeslut kan sokas inom
30 dagar efter tidpunkten for forrattningens
avgorande. Anvisningar om sokande av
andring skickas till sakagarna som bilaga till
forrattningshandlingarna.
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Toimituksen paattyminen Forrattningens avgorande
« Toimitus paattyy viimeistaan 14 paivan « FOrrattningen avgors senast 14 dagar efter
kuluttua loppukokouksesta. Toimitusasiakirjat slutsammantradet. Forrattningshandlingarna
ovat saatavilla toimituksen paatyttya. ar tillgangliga efter tidpunkten for
- Kun toimitus on vireilld, sen perustiedot, vaiheet forrattningens avgdrande.
ja asiakirjat loytyvat Maanmittauslaitoksen - Nar en forrattning ar anhingig publiceras
Asiointipalvelusta forrattningens basuppgifter, skeden och
https://www.maanmittauslaitos.fi/asioi- forrattningshandlingar i Lantmateriverkets e-
verkossa/asiointipalvelu-henkiloasiakkaille tjianst https://www.maanmittauslaitos.fi/sv/e-
- P&atosten lainvoimaisuuden jalkeen: tianster/e-tjanst-personkunder
. Toimituksesta tehddan merkinnat - Efter att besluten har vunnit laga kraft:
Kiinteistorekisteriin - Fo6rrattningen antecknas i fastighetsregistret
* Lunastetut alueet vahennetaan kiinteistojen . De inldsta omradena tas bort fran
pinta-aloista fastigheternas arealer
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Tunnemme Maan —
turvaamme tulevaisuutta

Vi kanner Jorden -
vi tryggar framtiden

MAANMITTAUSLAITOS
LANTMATERIVERKET
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