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Arvioinnin perusteet

A-Metsa Oy Torniosta suoritti maastoinventoinnin kesalla 2020 yhtenaisesti koko alueella
Metsien kuviottaiset arvot laskettu tuottoarvomenentelmalla
Korkoprosentti 5,54%

Arvonmaarityksessa kaytetyt puun hinnat (alla) Luonnonvarakeskuksen kolmen vuoden
keskihinnat vuosilta 2018-2020 hakkuutavottain

Hakkuuhetken kehitysluokan mukainen hinta Mantytukki Kuusitukki Koivutukki Mantykuitupuu Kuusikuitupuu Koivukuitupuu
.Uudistushakkuu 51,46 49,89 17,68 19,30 18,25 17,68
Harvennushakkuu 45,80 43,53 13,85 15,34 14,05 13,85
.Ensiharvennus 40,80 38,53 10,22 12,42 13,00 10,22
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Arvon maarittaminen
tuottoarvomenetelmalla

1000 euron sijoituksen arvo eri tuottoprosenteilla
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Kahden prosentin inflaation vaikutus talletukseen
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Talletuksen arvo (€)

Kahden prosentin vuotuinen inflaatio sy6
1000 euron talletuksen arvosta 30 vuoden
aikana lahes puolet.
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Arvon maarittaminen
tuottoarvomenetelmalla

Albert Einstein kutsui korkoa korolle -ilmiota % korko, laskukaava 1000€, 10 vuotta:
maailman kahdeksanneksi ihmeeksi.

Pohjimmiltaan kyse on yksinkertaisesta 1. vuosi 1000 €* 1.05= 1050€
asiasta. 2. vuosi 1050 €* 1,05= 1103 €
Summa-arvomenetelma perustuu 3. vuosi 1103 €* 1,05= 1158 €
tuottoarviointiin.
_ _ ) ) 4. vuosi 1158 €* 1,05= 1216 €
Jokainen lienee asiaan tormannyt, esim. _
pankit, sijoitusmyyjat, jne. 5. vuosi 1216 €* 1,05= 1276 €
6. vuosi 1276 €* 1,05= 1340 €
7. VUoSi 1340 €* 1,05= 1407 €
8. vuosi 1407 €* 1,05= 1477 €
9. vuosi 1477 €* 1,05= 1551€
10. vuosi 1551 €* 1,05= 1629 €



Arvon maarittaminen tuottoarvomenetelmailli, diskonttaustaulukot

Vuodet 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9% 10% Vuodet 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9% 10%
1 1,01 1,02 1,03 1,04 1,05 1,06 1,07 1,08 1,09 1,10 1 0,99 0,98 0,97 0,96 0,95 0,94 0,93 0,93 0,92 0,91
2 102 1,04 106 108 110 112 114 117 1,19 121 2 0,98 0,96 0,94 0,92 0,91 0,89 0,87 0,86 084 083
3 1,03 1,06 1,00 112 116 119 123 1.26 1,30 133 3 0,97 0,94 0,92 0,89 0,86 0,84 0,82 0,79 0,77 0,75
4 1,04 1,08 113 1,17 1,22 126 131 136 141 146 4 0,96 0,92 0,89 0,85 0,82 0,79 0,76 0,74 0,71 0,68
5 1,05 1,10 1,16 122 1,28 134 1,40 1,47 1,54 161 5 0,95 0,91 0,86 0,82 0,78 0,75 0,71 0,68 0,65 0,62
6 1,06 1,13 1,19 1,27 1,34 142 1,50 1,59 1,68 177 6 0,94 0,89 0,84 0,79 0,75 0,70 0,67 0,63 0,60 0,56
7 1,07 1,15 1,23 1,32 1,41 1,50 161 171 183 1,95 7 0,93 0,87 0,81 0,76 0,71 0,67 0,62 0,58 0,55 0,51
8 1,08 1,17 1,27 1,37 1,48 1,59 1,72 185 1,99 214 8 0,92 0,85 0,79 0,73 0,68 0,63 0,58 0,54 0,50 0,47
9 1,09 1,20 1,30 142 155 169 184 200 217 236 9 0,91 0,84 0,77 0,70 0,64 0,59 0,54 0,50 0,46 0,42
10 1,10 1,22 1,34 1,48 1,63 1,79 197 216 2,37 2,59 10 0,91 0,82 0,74 0,68 0,61 0,56 0,51 0,46 0,42 0,39
11 1,12 1,24 1,38 1,54 1,71 1,90 2,10 2,33 2,58 2,85 11 0,90 0,80 0,72 0,65 0,58 0,53 0,48 0,43 0,39 0,35
12 1,13 127 143 160 1,80 201 225 252 281 314 12 0,89 0,79 0,70 0,62 0,56 0,50 0,44 0,40 0,36 0,32
13 1,14 1,29 1,47 1,67 1,89 2,13 2,41 2,72 3,07 3,45 13 0,88 0,77 0,68 0,60 0,53 0,47 0,41 0,37 0,33 0,29
14 1,15 1,32 151 1,73 1,98 226 258 2,94 334 3380 14 0,87 0,76 0,66 0,58 0,51 0,44 0,39 0,34 0,30 0,26
15 1,16 1,35 1,56 1,80 2,08 2,40 2,76 3,17 3,64 4,18 15 0,86 0,74 0,64 0,56 0,48 0,42 0,36 0,32 0,27 0,24
16 1,17 1,37 1,60 1,87 2,18 2,54 2,95 3,43 3,97 4,59 16 0,85 0,73 0,62 0,53 0,46 0,39 0,34 0,29 0,25 0,22
17 1,18 1,40 1,65 1,95 2,29 2,69 3,16 3,70 4,33 5,05 17 0,84 0,71 0,61 0,51 0,44 0,37 0,32 0,27 0,23 0,20
18 1,20 1,43 1,70 2,03 2,41 2,85 3,38 4,00 4,72 5,56 18 0,84 0,70 0,59 0,49 0,42 0,35 0,30 0,25 0,21 0,18
19 1,21 1,46 1,75 2,11 2,53 3,03 3,62 4,32 5,14 6,12 19 0,83 0,69 0,57 0,47 0,40 0,33 0,28 0,23 0,19 0,16
20 1,22 1,49 1,81 2,19 2,65 3,21 3,87 4,66 5,60 6,73 20 0,82 0,67 0,55 0,46 0,38 0,31 0,26 0,21 0,18 0,15
21 1,23 1,52 1,86 2,28 2,79 3,40 4,14 5,03 6,11 7,40 21 0,81 0,66 0,54 0,44 0,36 0,29 0,24 0,20 0,16 0,14
22 1,24 1,55 1,92 2,37 2,93 3,60 4,43 5,44 6,66 8,14 22 0,80 0,65 0,52 0,42 0,34 0,28 0,23 0,18 0,15 0,12
23 1,26 1,58 1,97 2,46 307 38 474 587 726 895 23 0,80 0,63 0,51 0,41 0,33 0,26 0,21 0,17 0,14 0,11
24 1,27 1,61 2,03 2,56 323 405 507 634 7,91 9,85 24 0,79 0,62 0,49 0,39 0,31 0,25 0,20 0,16 0,13 0,10
25 1,28 1,64 2,09 2,67 339 4,29 5,43 685 862 10,83 25 0,78 0,61 0,48 0,38 0,30 0,23 0,18 0,15 0,12 0,09
26 1,30 1,67 2,16 2,77 3,56 4,55 5,81 7,40 9,40 11,92 26 0,77 0,60 0,46 0,36 0,28 0,22 0,17 0,14 0,11 0,08
27 1,31 1,71 2,22 2,88 373 4,82 6,21 7,99 10,25 13,11 27 0,76 0,59 0,45 0,35 0,27 0,21 0,16 0,13 0,10 0,08
28 1,32 1,74 229 3,00 3,92 5,11 6,65 863 11,17 14,42 28 0,76 0,57 0,44 0,33 0,26 0,20 0,15 0,12 0,09 0,07
29 1,33 1,78 236 3,12 4,12 5,42 7,11 932 12,17 1586 29 0,75 0,56 0,42 0,32 0,24 0,18 0,14 0,11 0,08 0,06
30 1,35 1,81 2,43 3,24 4,32 574 761 10,06 13,27 17,45 30 0,74 0,55 0,41 0,31 0,23 0,17 0,13 0,10 0,08~ 0,06



Arvon maarittaminen
tuottoarvomenetelmalla

Metsan arvo maaritetaan siita tulojen diskonttaus
tulevaisuudessa saatavien kaikkien
tulojen ja menojen nykyarvojen v
erotuksena.

Tuottoja ovat hakkuutulot ja
kustannuksia aiheuttavat uudistamis-,
taimikonhoito- ym. metsanhoidon .

kustannukset ja hallintokulut.
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Tulot ja menot syntyvat eri aikaan ja menojen men || meno —
pitkalla aikajaksolla. Aikatekijan nykyarvo
vaikutus otetaan huomioon laskemalla )

tulojen ja menojen nykyarvo eli

diskonttaamalla (padomittamalla) eri menojen diskonttaus

aikoina syntyneet tuotot ja

kustanng_kset arviointihetkeen @ MML
korkotekijalla. MAHBYS
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Tuottoarvo

Arvon laskennassa on kaytetty g £EK
Maanmittauslaitoksen MML-Motti-ohjelmistoa.

Ohjelma simuloi kunkin metsikkdkuvion nykyisen
puuston kehityksen kiertoajanloppuun ja sen
paalle viela yhden kokonaisen puuston

kehityskaareen (eli kiertoajan) taimikosta —
uudistuskypsaksi metsaksi Tapion hyvan e s
metséanhoidon suositusten mukaisesti.

309 183 231 8895 250,98
5 3207 18.68 2354 87878 26528
10 3322 19.04 2397 87034 27956

Motissa oletetaan, ettd kyseessa olevan

metsikkokuvion puuston kehitys, hakkuista
saatavat tulot ja mets&nhoidon kustannukset 8 o i s e
toistuvat vastaavanlaisina ikuisuuteen asti.

no 00 265 00 91 356 18
1010 92 |2 00 34 50.9 163
1340 1514 651 00 47 f2ahl 234
‘Yhteensa 38503 2345 00 208 6057

Kunkin kuvion arvo saadaan siis diskonttaamalla
nykyhetkeen koko talla tarkasteluajanjaksolla (ts.
nykyhetkesta ikuisuuteen) syntyneet tulot ja
menot kaytetylla korkokannalla

Tilan arvo saadaan puolestaan summaamalla
metsikkodkuvioittaiset tuottoarvot. @



45 vuotias, kuivahko mantykangas

4% kassavirta
150v. Paatehakkuu 30 10723
120v. Harvennushakkuu 12 1362
96 v. Ensiharvennus 11 471
50 v.Paatehakkuu 8969
40 v.Harvennushakkuu 2166
15v. Ensiharvennus 1067 1067 2166 8969
24757

Vuodet 0 148 16 390 41 2o NSOIIEA 52 5B 57 o5 [IBE 7 os[BEl o7 11020 121 140 [INESGl
-

51v.Aes + mannyn kylvo +sieme -401
56 v. Varhaishoito -167
66 v. Taimikonhoito -220
-787

2267 23970

1.0% 1.5% 2.0% 2.5% 3.0% 3.5% 4.0% 4.5%

14296,925 8232,663 5764,015 4368,828 3442420 2773696 2268,195 1875471

N, B\ & e\ | X1 [/

14296,925 8232,663 5764,015 4368,828 3442420 2773,696 2268,195 1875471




Viljelemiaton aukko, kuivahkokangas

Toimenpide 4% kassavirta
200v. Paatehakkuu 4 10723
170v. Harvennushakkuu 2 1362
145v. Ensiharvennus 2 472
100 v.Paatehakkuu 212 10723
70 v.Harvennushakkuu 87 1362
45v. Ensiharvennus 81 472
388 25113 472 1362 10723 472 1362 10723

Vuodet ol : SHE 7 sl v «lE s cofd 71 oGS 102 105088 107 1S 117 118 14485 146 1670 199260

1v.Aes + mannyn kylvo +siemenet
6v. Varhaishoito

16 v. Taimikonhoito

101 v.Aes + mannyn kylvé + siemenet
106 v. Varhaishoito

116 v. Taimikonhoito

1.0% 59 0% 5% 3.0% 3.5 4.0% 4.5%
8135473 3333 1555,885 683,126 198,271  -87,387  -260,665 -367,132

8135473 3333 1555,885 683,126 198,271 -87,387 -260,665  -367,132
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