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Yhteisten alueiden yhdistaminen

Kohde: 280-402-878-11 Fiskarlager, bathusplatser m.m, 280-876-1-0 Samfallt vattenomrade / Kunta:
Korsnas

Aika: 28.4.2026 klo 14:00

Paikka: Taklax Uf r f, Norrangsvagen 21, 66280 Taklax

Toimitusinsindori: Carola Edberg

Tiedotettu: Kokouskutsut on lahetetty 7.4.2026. Kokouskutsut on postitettu kaikille niille osakkaille,
joiden yhteystiedot ovat olleet tiedossa. Muille asianosaisille on julkaistu kuulutus 11.4.2026
lehdessa Vasabladet.

Kokouskutsun yhteydessa osakkaat on myos kutsuttu uuden osakaskunnan
jarjestaytymiskokoukseen. Uusi osakaskunta tulee hallinnoimaan yhdistettya yhteista aluetta.
Maanmittauslaitos voi kutsua jarjestdaytymiskokoukseen osakkaiden pyynnosta.

Lasnaolijat: Kokouksen osallistujat kdyvat ilmi poytakirjaan liitetysta luettelosta

Kokouksen laillisuus

Selvitys Kysyttaessa kukaan ei ole vaatinut uskottujen miesten kayttamista. Kukaan ei ole katsonut
toimitusinsindorin olevan esteellinen tai ilmoittanut esteesta toimitukselle. limoitettiin etta
toimituskieli on ruotsi, toimituskokous pidettiin ainoastaan ruotsiksi koska kukaan ei
ilmoittanut haluavansa, etta kokous pidetdan myds suomeksi. Toimituspdytakirja kddnnetaan
suomeksi.

P&aatos Toimituksesta on tiedotettu lainmukaisesti, toimitusinsindori on esteetdn, uskottuja miehia ei
kdyteta ja kokous on laillinen.

Maanmittaustoimituksen tarkoitus

Selvitys Toimituksen tarkoituksena on seuraavien Korsndsissa sijaitsevien yhteisten alueiden
yhdistaminen:

280-876-1-0 SAMFALLT VATTENOMRADE
280-402-878-11 FISKARLAGER, BATHUSPLATSER M.M

lisaksi vahvistetaan uusi osakasluettelo yhdistimalla muodostetulle yhteiselle alueelle.

Yhdistaminen kasitelladn Harrstrom-Taklax med flera byars samfalligheterin hakemuksesta.
Yhdistaminen on edellytys, jotta ylla mainituilla yhteisilla alueilla voisi olla yhteinen
jarjestaytynyt hallinto.

Taman toimituksen yhteydessa ei suoriteta mitdan muuta kiinteistonmuodostusta nyt
ajankohtaisilla yhteisilla alueilla. Asianosaisia, jotka mahdollisesti toivovat kyseisten asioiden
kasittelya, kehotetaan hakemaan erillista kiinteistotoimitusta asian hoitamiseksi.
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Edellytykset

Paatos

Kaksi yhteista aluetta tai useampi yhteinen alue voidaan yhdistaa ja muodostaa uudeksi
yhteiseksi alueeksi, jos osakaskunnat paattavat niin. Harrstrom-Taklax med flera byars
samfallighet on vuosikokouksessaan 27.4.2025 kasitelleet yhdistymista ja paattaneet
yksimielisesti hyvaksya yhdistamisen.

Toimitus on tullut vireille Maj-Britt Vilénin jattamasta hakemuksesta. Toimitus on tullut vireille
19.9.2025.

Toimitusinsindori totesi, ettd osuuskunnat ovat sopineet ja paattaneet, ettd edelld mainitut
yksikot yhdistetaan. Ylla mainittujen alueiden osakaskunnilla on suurimmaksi osaksi samat
osakkaat seka osaksi niilla on yhteista rajaa, ja tasta syysta kyseisten alueiden yhdistaminen
olisi tarkoituksen mukaista.

Yhteisista alueista annetun lain (18.8.1989/758) mukaisesti osakaskunta hoitaa yhteisen alueen
hallinnon. Osakaskunnan hallinnoimiseksi voidaan hyvaksya ja vahvistaa sdannot. Jokaisella
yhteiselld alueella tulee olla oma hallinto siihen kuuluvine toimitsijamiehineen,
osakaskokouksineen, ym. Yhdistamisen myota hallinto muuttuisi selkedmmaksi ja
sujuvammaksi.

Toimitusinsindori totesi, ettad yhteiset alueet, joiden osakaskunnat ovat sopineet
yhdistdmisestd, voidaan yhdistda muodostamalla niistd uusi yhteinen alue. Koska sellainen
sopimus on tehty, lailliset edellytykset haetun toimituksen suorittamiseksi ovat olemassa.

Arkistotutkimukset

Selvitys

Rajankaynti

Selvitys

280-876—1—0 Samfillt vattenomrade

Muodostunut seuraavien alueiden yhdistdmisesta 280-878—1-0 tillandningar ja 280-402—-876—
1 samf. vattenomrade 29.2.1996. Osakasluettelo on perustettu 16.5.1998, arkistotunnus
280:1998:3. Osakasluetteloa on tdydennetty vuosina 2008 ja 2021. Rekisteroity kokonaispinta-
ala on nykytilanteessa 4110,2121 ha. Palstojen lukumé&ara on 5 kpl ja osakaskiinteistdjen maara
on 1225 (4.5.2026).

280-402-878-11 Fiskarlager, bathusplatser m.m

Alue on 30.3.1935 rekisterdidyssa vanhan Harrstromin osuuskunnan vesijattdmaan jaossa
otettu sivuun kaikkien osakkaiden yhteiseksi kalastajanleiriksi, venepaikoiksi jne. Osakasluettelo
on laillisesti vahvistettu 13.11.2008, arkistotunnus MML/18516/33/2008. Rekisterdity
kokonaispinta-ala on nykytilanteessa 23,1312 ha. Palstojen lukumaara on 22 kpl ja
osakaskiinteistéjen maara on 1218 (4.5.2026).

Yhteisten alueiden ulottuvuudet ja rajat on todettu rekisterikartalta. Rajamerkkeja ja
kiinteistojen vesijattdjen vastaisia rajoja ei ole tarkistettu maastossa, koska rajojen tarkalla
sijainnilla ei ole ratkaisevaa merkitysta tassa toimituksessa.
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Paatos Tassa toimituksessa ei suoriteta rajankayntia eikd muuta kiinteistonmaaritysta.

Toimituskartta

Selvitys Taman toimituksen puitteissa ei ole suoritettu mitdadn maastotoita osallisten rekisteriyksikdiden
kartoittamiseksi. Kokouksessa esitettiin rekisterikarttaan perustuvia karttakuvia.

Paatos Toimituskartta laaditaan vain niista alueista mista rajoja poistuu, ei koko yhteisestd alueesta.
Toimituskarttaa perustuu rekisterikartta aineistoon.

Yhteisten alueiden yhdistdminen

Selvitys Yhdistaminen on edellytys, jotta alla mainituilla yhteisilla alueilla voisi olla yhteinen hallinto.
Yhteinen alue Maa-alue Vesi-alue
Rnr Nimi
280-876-1-0 Samfallt vattenomrade 50,2121 4060,0000
280-402-878-11 | Fiskarlager, bathusplatser m.m | 23,1312
Yhteensa 73,3433 4060,0000
P&atos Toimitusinsindori paatti yhdistaa edelld mainitut yhteiset alueet. Yhdistdamisessa muodostetaan

uusi yhteinen alue 280-876—1-1 Harrstrom-Taklax med flera byars samfallighet.

Yhteisten alueiden jyvitys

Selvitys Todettiin, ettd osakaskiinteistdja on yhteensa 1262 kpl (4.5.2026). Toimituksen kahden yhteisen
alueen osakasluettelot ovat osittain samanlaiset, 37 kiinteistolla ei ole osuuksia alueeseen 280—-
876—1-0 ja 44 kiinteistolld ei ole osuuksia alueeseen 280-402-878-11.

Koska nykyiset osakasluettelot poikkeavat toisistaan, osuudet ovat tarpeen jyvittaa ja laskea
uudelleen, jotta olisi mahdollista laatia osakasluettelo yhdistetylle yhteiselle alueelle. Jyvitys
suoritetaan antamalla kullekin alueelle rahallinen arvo.

Arviointiperusteet:

Toimitusinsindori selosti arvioinnin perusmenetelmia. Arvioinnin apuna on kaytetty
kiinteistorekisterikarttaa, kaavoja, ortokuvia ja kauppahinta rekisteria sekd osakaskunnan antamia
tietoja vuokratuloista.

Arviointia ei suoriteta yksityiskohtaisesti kohteittain, vaan summittaisesti ja vain kyseisten yhteisten
alueiden yhdistamisen mahdollistavassa laajuudessa. Yksittdisten osakohteiden hinnat yhteisten
alueiden sisalla eivat ole ehdottomia, eika niihin siten tule viitata tulevien toimitusten tai
maakauppojen yhteydessa tehtdvassa hinnoittelussa.
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Vapaa-ajan asuntojen tonttimaa

Rakentamattomien vapaa-ajan tonttien hinnoista on tehty selvitys kauppahintarekisterista.
Kauppoja koko Korsnasin alueelta otettiin mukaan, tuloksena oli materiaali, joka koostuu 24
kaupasta vuosien 2017 ja 2025 valilta. Naitten kauppojen keskihinta oli 7,30 €/m2. Sukulaisten
valiset kaupat ei otettu mukaan. Toimituksen osakaskunnilla on vapaa-ajan tontteja missa
rakennukset eivat kuulu yhteiselle alueelle.

Metsamaa

Metsdamaan hinnoista on tehty selvitys kauppahintarekisterista. Kauppoja lahialueelta tutkittiin,
tama tuotti materiaalin, joka koostuu 43 kaupasta vuosien 2017 ja 2025 vailla. Naitten kauppojen
keskihinta oli 0,34 €/m2. Sukulaisten valiset kaupat ei otettu mukaan.

Vesijattomaa

Vuosina 2015-2025 Harrstrom-Taklax med flera byars samfalligheterin vesialueella tehtiin 14
vesijattbmaan lunastusta. Hinta naissa toimituksissa oli 2,00-3,00/m2 € RA maasta, keskihinta 2,83
€/m2 ja 0,25-0,50 €/m2 metsamaasta, keskihinta 0,35 €/m2. Vesijattomaan arviointi perustuu
yleensa useaan tekijaan, mm. vesijattbmaan hintaan aikaisemmissa lunastustoimituksissa saman
jakokunnan alueella tai sen ldhialueella, rannan kuntoon ja ilmansuuntaan, tieyhteyteen jne.

Vesialue:

Vesialueita on erityyppisia, ja ne muodostavat suurimman osan kokonaispinta-alasta. vesialueiden
kdypaa arvoa ei ole mahdollista maarittaa kdytettavissa olevien kauppahintatilastojen eika
taloudellisen tuottavuuden perusteella. Viitaten vastaavien maanmittaustoimitusten tietoihin
vesialueiden keskimaaraiseksi arvoksi on maaratty 100 euroa/ha.

Muut:

Osuuskunta saa vuokratuloja esimerkiksi venevajojen ja eri alueiden vuokraamisesta. Naista
lasketaan hinta diskonttauksen avulla, kdytetdaan 20 vuotta ja 5 % korko.

Toimitusinsindori paatti kayttaa ylla olevaa arviointia uusien osuuksien laskentaperusteena.

Yksikon 280-876-1-1 osakasluettelon vahvistaminen

Selvitys

Yhteisten alueiden arvon laskenta on tehty edellisen asian periaatteiden mukaisesti seuraavasti:

Yhteinen alue Arvo Painoarvo

Rnr Nimi

280-876-1-0 Samfallt vattenomrade 1360 032,08 84,99

280-402-878-11 | Fiskarlager, bathusplatser m.m | 240 214,16 15,01
Yhteensa 1 600 246,24 100

Uusi osakasluettelo lasketaan siten, etta kiinteistéjen osuuksille nykyisiin yhteisiin alueisiin
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lasketaan euromaardinen arvo seuraavan kaavan mukaisesti:
osuus / osuudet yhteensa x alueen arvo

Kiinteistokohtaisesti euromaarat lisataan kullekin yhteiselle alueelle. Summa jaetaan uuden
yhteisen alueen yhteisarvolla 1 600 246,24 €. Kertomalla osamaara luvulla 100 saadaan kunkin
osakaskiinteiston osuusluku uuteen yhteiseen alueeseen 280-876-1-1 Harrstrom-Taklax med flera
byars Samfillighet.

Ennestdan tuttu manttaalin kasite ei ole enaa relevantti. Ymmarryksen parantamiseksi ja
tulevien laskelmien helpottamiseksi viedaan kiinteistorekisteriin vain osuusluvut, osuuslukujen
summaksi yksikolle 280-876-1-1 tulee 100,000000.

Toimitusinsinoori kysyi, jos osallistujat haluavat, etta luettelo uusista osuuksista esitetdaan
naytolla, osakasluetteloa ei ndytetty mutta todettiin ettd aineisto on ollut nahtavilla myos
toimituksen verkkosivulla. Kokoukseen oli my0s tulostettu yksi osakasluettelo. Asianosaisille
annettiin tilaisuus esittaa kysymyksia.

ToimitusinsinOori totesi, etta arviointiperusteet on esitelty asianosaisille tassa kokouksessa.
Lisdksi on selitetty, kuinka kiinteistdjen osuudet uuteen yhteiseen alueeseen on laskettu.
Alustava osakasluettelo laadittiin kutsukirjeiden lahettamisen aikaan. Jos aiempien
yhteisten alueiden osakasluetteloita muutetaan ennen taman toimituksen rekisterdintia
tai jos tarkistuksessa huomataan mahdollisia laskuvirheita, sellaiset voidaan korjata myos
toimituksen lopettamisen jalkeen.

Poytakirja ja lopullinen osakasluettelo liitetdan toimitusasiakirjoihin ja julkaistaan kutsussa
mainitulla verkkosivulla, josta ne ovat saatavissa tarkastelua varten. Toimituksen rekisterdinnin
jalkeen osakasluettelo tulee nakyville myds kiinteistorekisteriin, minka jalkeen tiedot
paivitetdan tulevien toimitusten yhteydessa.

Paatos Toimitusinsindori paatti vahvistaa uuden yhteisen alueen osakasluettelon. Osuuslukujen
kokonaissumma on 100,000000.

Merkinnat ja kaavat
Selvitys Yhteisen alueen merkinnat ja kaavat selviadvat kiinteistorekisteriotteelta.

Paatos Kaavoihin liittyvat merkinnat kohdistetaan yhdistettyyn yhteiseen alueeseen.

Kayttooikeusyksikot ja vuokraoikeudet

Selvitys Yhteisen alueen kadyttooikeusyksikot selvidvat kiinteistorekisteriotteelta. Yhteisten alueiden
rasitustodistukset ovat tyhjat.

Paatos Nykyisiin yhteisiin alueisiin kohdistuvat kayttooikeusyksikot siirretdaan yhdistettyyn
yhteiseen alueeseen. Tassa toimituksessa ei perusteta uusia kayttdoikeuksia.
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Maanmittauslaitoksen lasku

Selvitys

Paatos

Asiakirjat

Selvitys

Paatos

Kiinteistotoimitusmaksu riippuu toimitushakemuksen ajankohdasta. Maksu
koostu kahdesta osasta, maksu yhdistymisesta seka maksu arvioinnista.

Toimitushakemus saapui vuonna 2025. Maksun suuruus ilmenee maa- ja
metsatalousministerion asetuksesta kiinteistotoimitusmaksusta vuonna 2025 (968/2024)
maksutaulukosta.

Kiinteistotoimitusmaksu maarataan selvitysosaan kirjatun mukaisesti. Maksu tulee
osakaskunnan maksettavaksi. Lasku ldhetetdan yhteiselle alueelle/Maj-Britt Vilénille.

Maksaja saa laskun maanmittaustoimituksen rekisteréinnin jalkeen.

Asiakirjat valmistuvat viimeistdan 6.5 ja julkaistaan
Maanmittauslaitoksen tarkoitusta varten tarjoamalla verkkosivulla. Verkkosivulla ei
kuitenkaan saa julkaista asianosaisten henkilotietoja sisaltavia tietoja.

Toimituksen lopettamisen jalkeen asiakirjat Idhetetdan osakaskunnalle/Jens Bjurbackille ja Maj-Britt
Vilénille seka niille osakkaille, jotka ovat pyytaneet saada poytakirjan.

Kokouksen paattaminen

Selvitys

Paatos

Kaikkien toimitukseen liittyvien asioiden tultua kasitellyiksi, kokous lopetettiin klo 14.40.
Kirjataan, etta juuri perustetun yhteisen alueen osakaskunta pitaa jarjestaytymiskokouksensa
samassa paikassa heti toimituskokouksen jalkeen. Osuuskunnan kokouksesta laaditaan erillinen
poytakirja, joka laitetaan nakyville osuuskunnan verkkosivuille 60 pdivan ajan.

Maanmittausinsindori lopetti maanmittaustoimituksen. Maanmittaustoimitus on lainvoimainen
valitusajan paatyttya tai kun mahdollinen valitus on ratkaistu. Sen jalkeen Maanmittauslaitos
rekister6i maanmittaustoimituksen tiedot.
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Valitusosoitus
Toimituksen paattymisajankohta: 6.5.2026
Yhteisten alueiden yhdistaminen 280-402-878-11 Fiskarlager, bathusplatser m.m, 280-876-1-0 Samfallt
vattenomrade / Kunta: Korsnas

Ohjeet muutoksenhakuun
Toimituksessa tehtyihin paatdksiin voit hakea muutosta tekemalla kirjallisen valituksen maaoikeuteen 30
paivan kuluessa. Valitus on toimitettava viimeistddan maanantaina 8.6.2026 maaoikeuden aukioloaikana.
Valituksen kasittelystd maaoikeudessa peritdadn muutoksenhakijalta 610 euron oikeudenkayntimaksu. Lisaksi
maksettavaksi voi tulla muiden osapuolten oikeudenkayntikuluja.

Mainitse valituksessa seuraavat asiat:

¢ muutoksenhakijan ja hdanen laillisen edustajansa, asiamiehensa tai avustajansa nimi sekd yhteystiedot

¢ sdhkoinen tai mahdollinen muu osoite, johon asiaa koskevat kutsut, kehotukset ja ilmoitukset voidaan
|ahettaa

¢ mahdollisen todistajan yhteystiedot

¢ toimitus tai paatos, johon haet muutosta

e mika asia pitdisi muuttaa ja miten

¢ perusteet, joilla vaadit muutosta

e todisteet, jotka aiot esittda

e mitd aiot todisteilla osoittaa todeksi

e jos niin haluat; pyynto asian ratkaisemiseksi ilman suullista paakasittelya

e jos niin haluat; vaatimus vastapuolelle korvata oikeudenkayntikulusi

Muutoksenhakijan tai valituksen laatijan on allekirjoitettava valitus. Liita valitukseen tdama ohje ja asiakirjat,
joihin vetoat. Toimituksen tai paatdksen asiakirjoja ei tarvitse liittaa.

Valituksen toimittaminen
Valituksen liitteineen voit Iahettdaa omalla vastuulla sahkopostilla tai postitse. Voit myos vieda valituksen
liitteineen maaoikeuteen tai antaa ne asiamiehen vietavaksi.

Maaoikeuden yhteystiedot:
Aukioloaika 8-16.15
Pohjanmaan kardjaoikeus
Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43, Vaasa
Postiosoite: PL 251, 65101 Vaasa
pohjanmaa.ko(at)oikeus.fi
029 56 49100

Maaraajan pidentdminen
Jos et voi tehda valitusta maaraajassa, voit hakea maaraajan pidentamista. Tee hakemus kirjallisesti ja
toimita se maaoikeudelle ennen valitusajan paattymista. Kerro hakemuksessa, milld perusteilla haet
madraajan pidentamista.



