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Tiedottaminen

- Kokouksesta on tiedotettu 12.12.2023 lahetetyilla kutsukirjeilla.

« Kokouksen on myos kuulutettu 14.12.2023 ilmestyneessa Kymen sanomat
sanomalehdessa ja kuulutettu Maanmittauslaitoksen tietoverkossa.

 Huomauttaako joku toimituksen tiedottamisesta?

« Esittaako joku esteellisyysmuistutusta toimitusmiehia kohtaan tai estetta toimituksen
tekemiselle?

« Alkukokouksen poytakirja

MAANMITTAUSLAITOS SIVU 2



Lunastamalla voidaan hankkia kiinteaa
omaisuutta, hankkia pysyva tai maaraaikainen
kayttooikeus, rajoittaa oikeutta kiinteiston

kayttamiseen tai lakkauttaa erityinen oikeus

Esityksen sisalto:
* Mihin lunastaminen perustuu?
« Kuka myontaa oikeuden lunasta

« Mita lunastustoimituksessa
tehdaan?

» Yksityistieoikeudet
« Korvauskysymykset

MAANMITTAUSLAITOS



Mihin lunastustoimitus perustuu?

Lunastus perustuu hyvaksyttyyn ja lainvoimaiseen
ratasuunnitelmaan

 Toimituksessa on tarkoituksena kasitella ratasuunnitelman maarittamat korvaavat
kulkuyhteydet ja niihin liittyvat oikeudet ja korvaukset.

« Toimitus on tullut vireille Vaylaviraston (Miia Kari) 16.2.2022 hakemuksen
perusteella

MAANMITTAUSLAITOS



TrRATICCM

Liikenne- ja viestintavirasto
Transport- och kommunikationsverket

Vaylavirasto
PL 33
00521 Helsinki

PAATOS

Paivays/Datum
18.03.2021

Dnro/Dnr
TRAFICOM/124650/05.02.03.02/2021

Viite/Referens

VAYLA/3338/04.01.01/2019

Ratasuunnitelman hyvaksyminen, Kierikka Ahonkuja tasoristeysturvallisuuden

parantaminen

Hyvaksymisesitys

Liilkenne- ja viestintavirastoon on 9.3.2021 saapunut Vaylaviraston
hyvéaksymisesitys VAYLA/3338/04.01.01/2019 (paivatty 8.3.2021) Kierikka
Ahonkuja tasoristeysturvallisuuden parantaminen -ratasuunnitelman
hyvaksymiseksi, ratasuunnitelman kasittavine liitteineen.

Suunnittelukohde Kierikka Ahonkuja tasoristeys on Kotkassa Kierikkalan ja Koivulan

rajalla sijaitseva yksityistien tasoristeys, joka sijaitsee Kouvola-Kotka -

rataosuudella, km:lla 234+797. Tasoristeyksen kautta kulkeva yksityistie Ahonkuja

yhdistaa mainitut kaupunginosat. Ratasuunnitelma on osa Vaylaviraston
tasoristeysohjelmaa, jonka tavoitteena on parantaa tasoristeys- ja
junaturvallisuutta. Suunnitelman tavoitteena on sulkea Kierikka Ahonkuja

MAANMITTAUSLAITOS
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Kantavuuria vasiadvaikst, JULLULIL 5T KOSLad LDAALILY VALl L1InvaLivviL,

Edelli esitetyn perusteella hallinto-oikeus katsoo, ettd Liikenne- ja
viestintiviraston hyviksymd ratasuunnitelma tayttad nyt kisiteltdving olevan
tasoristeyksen korvaavan kulkuyhteyden osalta ratalaissa saddetyt
edellytykset. Asiassa on selvitetty riittavassé méérin niitd vaihtoehtoja, joiden
pohjalta tasoristeyksen korvaava kulkuyhteys voidaan toteuttaa.
Suunnitelmassa on otettu huomioon tasoristeyksen poistamisesta aiheutuvat
haitat ja pyritty valitsemaan vaihtoehto, jonka aiheuttamat haitat ovat
mahdollisimman vihiisié, ja joka asiaa kokonaisuutensa arvioiden on
liikenteellisesti ja teknisesti mahdollisimman toimiva, turvallinen ja edullinen.
Viylivirasto on myds ratalain edellyttimélld tavalla esittényt asiassa
perustellun kannanottonsa tasoristeyksen korvaavaa kulkuyhteyttd koskeviin
muistutuksiin ja lausuntoihin.

Asiassa ei ole kiynyt ilmi seikkoja, joiden perusteella Liikenne- ja
viestintiviraston tai Véylaviraston menettely nyt kisiteltivénd olevan asian
osalta valituksenalaista pistostd tehtéiessd ei olisi ollut valittajan esittdmilld
perusteilla oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamadaréén nihden taikka
muiltakaan osin hallintolain 6 §:n ja muiden hallintolain 2 luvussa sdadettyjen

Tista piiitoksestd ei ole tinne jitetty valitusta

+ 30 piiviin kuluessa /6. 7/, Lo 3/ Tasta piitoksestd ei ole tinne jiitetty valitusta
lukien. Todistaa Helsingissi, korkeimman . ét‘ _piiviin kuluessa /7. // . RO/
hallinto-oikeuden Kirj sa 27./2.203/, ukien. Helsingissa 3
i c:/u lrjaémos izt hallinto-oikeuden kirjaamossa 2 7. /.2 , ¢ X /.
lana Woblte / y
Leena Kokko fecra tobeo
kirjaaja Leena Kokko
registrator kirjaaja
registrator

Todistusmaksu 31 €



Mita lunastustoimituksessa tehdaan?

Lunastustoimituksessa:

« Vahvistetaan lunastuksen kohde ratasuunnitelmaan perustuen

- Laaditaan luettelo lunastettavasta omaisuudesta

- Maadrataan korvaukset lunastetusta omaisuudesta

- Tehdaan tarpeelliset tilusvaihdot ja yksityisteiden jarjestelyt

« Tiekunnan yksityistieoikeudet muutetaan muutoksen jalkeiseen tilanteeseen

« Muodostetaan kiinteistot ja merkitaan ne kiinteistorekisteriin -> tassa toimituksessa ei
tarvetta

MAANMITTAUSLAITOS



Mika on Vaylaviraston ja Maanmittauslaitoksen rooli
toimituksessa?

Lunastajataho eli Vaylavirasto

* hakee toimitusta

on asianosainen toimituksessa

vastaa mahdollisesti vireilla olevan rakennushankkeen toteutuksesta
vastaa sopimusneuvotteluista

maksaa korvaukset ja toimituskulut

Maanmittauslaitos puolueettomana tahona

- vastaa rajankaynneista (lunastustoimikunta)

vastaa toimituskartoista ja -asiakirjoista (toimitusinsindori)
valmistaa asiakirjat

paattaa korvauksista yms. (lunastustoimikunta)

rekisteroi toimituksen kiinteistorekisteriin

MAANMITTAUSLAITOS



Mika on lunastustoimikunta, enta ketka ovat
hankkeen asianosaisia?

Lunastustoimikunta
« Lunastustoimikunta suorittaa toimituksen ja paattaa asioista toimituskokouksessa

« Lunastustoimikunta: toimitusinsinoori ja kaksi uskottua miesta
- Paatokset annetaan kokouksissa (ennen paatoksia kuullaan asianosaisia)

Asianosaiset

« Lunastustoimituksen asianosaisia ovat:
- Vaylavirasto ja heidan valtuuttamansa tahot

- maanomistajat (joita lunastus koskee)
« mahdollisesti rasite-, vuokra- ym. erityisten oikeuksien haltijat, naapurit jne.

MAANMITTAUSLAITOS



Ratatoimituksen eteneminen ¢y

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterdinti

Alkukokous

« Kaydaan lapi toimitusta koskevat yleiset asiat:
» toimituksen kulku paapiirteissaan

- korvausmenettely ja sovellettava lainsaadantd (ratalaki, laki kiintean omaisuuden ja
erityisten oikeuksien lunastuksesta, kiinteistonmuodostamislaki)

e Kasitellaan ratasuunnitelmaa, toimitushakemusta, lunastuksen taustalla olevaa
hanketta ja sen aikataulua

e Esitetaan toimitusaluetta koskeva kartta
« Tehdaan nk. haltuunottokatselmus
« Annetaan mahdollisesti maaraaika korvausvaatimuksille

MAANMITTAUSLAITOS



Lunastustoimituksen eteneminen ez

 Rakentamisen jalkeen maastotoiden perusteella laaditaan
toimituskartta, josta ilmenee mm.:

« lunastettava alue ja siihen
rajoittuvat kiinteistot

- korvattavat kohteet @
- rasite- ja tieoikeudet oy
- tehdyt tilusjarjestelyt ja T N
rajankaynnit 3
« Toimituskartta on pohjana maarattaville
korvauksille yhdessa haltuunottotietojen kanssa.

MAANMITTAUSLAITOS



Rakentamisen jalkeen jatkokokous

Kokouksessa kaydaan lapi korvausasioita

 Annetaan maadraaika korvausvaatimusten ja
vastineen antamiselle.

Paatokset mm. korvauksis
julistetaan loppukokoukses
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Lunastustoimituksen eteneminen ¢z

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotyot > Korvausasiat > Rekisterointi

Korvausperiaatteet

- Menetysten korvaamisessa lahtOkohtana on tayden korvauksen periaate, milla tarkoitetaan
sita, ettei kenenkaan varallisuusasema muutu lunastuksessa

* Lunastuksen kohteena oleville kiinteistOille korvaukset maarataan viran puolesta

« Asianosaisen on kuitenkin oman etunsa vuoksi syyta olla aktiivinen erityisesti vahinkojen ja
haittojen korvaamiseksi

« Asianosaiset voivat halutessaan myo0s sopia korvauksista lunastuksen hakijan kanssa.
- Niiden asianosaisten, joilta ei lunasteta, taytyy esittaa korvausvaatimus

MAANMITTAUSLAITOS



Lunastustoimituksen eteneminen gz

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterointi

Korvaukset

« Lunastuskorvaus muodostuu kohteen-, haitan ja vahingonkorvauksesta:
« kohteenkorvausta maarataan lunastettavasta omaisuudesta

e haitankorvausta voidaan maarata erilaisista haitoista mm. meluhaitasta, maisemamuutoksesta
aiheutuneesta kiinteiston arvon alentumisesta, kiertohaitasta

- vahingonkorvausta voidaan maarata mm. puuston ennenaikaisesta hakkuusta,
sadonmenetyksestad, lunastukseen liittyvan hankkeen takia vahingoittuneesta kaivosta,

salaojista tms.

« Korvausten maaraamisessa hyodynnetaan Maanmittauslaitoksen Arviointi ja
korvaukset-tietovarantoa:

https://ak.maanmittauslaitos.fi

MAANMITTAUSLAITOS



Korvausvaatimukset

« Korvausvaatimukset on tehtava 22.4.2024 mennessa.

« Vaylaviraston/radanpitajan on annettava vastine
korvausvaatimuksiin 31.5.2024.

« Korvausvaatimus ja vastine toimitetaan toimitusinsinoorille
mielellaan sahkoOpostitse
jyrki.puupponen@maanmittauslaitos.fi

tai postitse

Jyrki Puupponen
Maanmittauslaitos
Kirkkokatu 12 B
15140 Lahti
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Lunastustoimituksen eteneminen /12

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterointi

Oikeudenvalvonta
« Asianosaiselle voidaan vain vaadittaessa maarata korvausta valttamattomista

oikeudenvalvontakustannuksista:
* ansionmenetyksesta
« matkakustannuksista
 selvityskustannuksista
« asiamieskustannuksista

MAANMITTAUSLAITOS



Katselmus

Saatuaan vaatimukset ja vastineet, toimitusmiehet tekevat
katselmuksen kesalla 2024.

Jos joku asianosainen haluaa osallistua katselmukselle,
pyydetaan siita ilmoittamaan korvausvaatimuksessa.

Kiertohaittavaatimusten osalta katselmus ei lienee
valttamaton.
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Lunastustoimituksen eteneminen w2

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterointi

Korvausten maaraaminen
- Korvaukset voivat olla vain rahakorvauksia eika esimerkiksi tyosuoritteita
« Korvaukset ovat kertakorvauksia

» Korvaukset maarataan toimituksen lopettamisen tai ennakkohaltuunoton aikaisessa
hintatasossa
- Jos yleinen hintataso ennakkohaltuunoton jalkeen nousee, maksamatta olevaa korvausta

korotetaan kohonneen hintatason verran (ns. indeksikorotus). Haltuunoton ja korvauksen
maksamisen valiselta ajalta maksetaan lisaksi kuuden prosentin vuotuinen korko.

« Korvaus voidaan maarata talletettavaksi aluehallintovirastoon, mikali korvauksen saajasta
on epaselvyytta taikka koko kiinteistd lunastetaan taikka jaljelle jaava kiinteiston osa ei
enaa vastaa velkojen maaraa vakuutena (pantinhaltijan suojaaminen)

MAANMITTAUSLAITOS



Lunastustoimituksen eteneminen @1z

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterointi

Korvausten maksaminen

« Lunastaja maksaa korvaukset toimituksen lopettamisen jalkeen:

« jos maanomistaja valittaa tehdysta korvauspaatoksesta, korvaukset maksetaan siita huolimatta
toimituksessa maaratyn suuruisena

 jos lunastaja valittaa korvauksista, voi se tallettaa riidanalaisen korvauksen osan
aluehallintovirastoon.
« Korvaukset tulee maksaa kolmen kuukauden kuluessa toimituksen paattymisajankohdasta

 korvauksille maksetaan 6 %:n vuotuinen korko haltuunotosta lukien (pois lukien
edunvalvontakustannukset)

MAANMITTAUSLAITOS



Lunastustoimituksen eteneminen a1z

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterointi

Toimituksen paattyminen

« Toimitus paattyy viimeistaan 14 paivan kuluttua loppukokouksesta. Toimitusasiakirjat ovat
saatavilla toimituksen paatyttya.

» Toimituksessa tehtyihin paatoksiin voi hakea muutosta 30 padivan kuluessa toimituksen
paattymisesta. Muutoksenhakuohje lahetetaan asianosaisille toimitusasiakirjojen liitteena.

- Paatosten lainvoimaisuuden jalkeen:

« Toimituksesta tehddaan merkinnat kiinteistdrekisteriin (lunastettujen tilusten pinta-alat vahennetaan
kiinteistdjen pinta-aloista vasta kun toimitus rekisterdidaan)

MAANMITTAUSLAITOS
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« Rataverkon haltija on poistanut autoliikenteelta ratasuunnitelmassa poistettavaksi
osoitetun yksityisen tien tasoristeyksen sen jalkeen, kun korvaava kulkuyhteys oli

jarjestetty.

Ahonkuja_Tapanilantie Kymi - Viesti (HTML)

Tiedosto Viesti Ohje PDF-¥Change Q@ Kerro, mit3 haluat tehds

Ahonkuja_Tapanilantie Kymi
() | & Vastaa | & Vastaa kaikille | —> Lahets edelleen [T H

Pekka Lindqvist <pekka.lindgvist@ratasinfra.fix
Vastaanottaja @ Puupponen Jyrki ke 13.9.2023 15.27
Kopio pekkaparikka@msn.com; ' helena.kalema@kunnentiefi; ' 'Mirhamo Jarmo'

@ Vastasit viestiin 11,10.2023 10,54,
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Pidimme eilen ns. vastaanoton valmiuskatselmuksen Kymiss3 Ahonkujan tasoristeyksen muutokseen liittyen. Joitakin pienia fiksauksia urakoitsijalle jai ja yksi mitoitusselvitys Tapanilantien ja Parikantien risteyksestd suunnitteluun, mutta kokonaisuutena tydn

valmius on jo sellainen ettd tietoimituksen voisi kalentereihin ajoittaa.
Minkalaisella aikataululla tuon osalta olisi mahdollisuuksia edeta?
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« Yksityistielain 3§:n maaritelman 9) pykalan mukaan tiealueella tarkoitetaan aluetta, johon
tieoikeus kohdistuu ja jolle tieta varten tarvittavat alueet, rakenteet ja laitteet kuten
ajorata, jalkakaytava ja pyoratie seka piennar, luiska, pengerma, oja, vali- ja rajakaista,
kohtaamis- ja kaantymispaikka, tiehen liittyvaa tienpitoa varten tarvittava
varastoimispaikka, valaistuslaitteet ja liikenteenohjauslaitteet, silta, rumpu, melueste,
lautta laitureineen ja vaylineen, kaide ja tiemerkki voidaan sijoittaa;

* Yksityistielain 24.2§ (Tien kunnossapito): Jos tie tai sen osa ei ole kenellekaan
tieosakkaalle valttamaton talvella, talvikunnossapito voidaan silta osin jattaa tekematta.

* Yksityistielain 12.38:n mukaan "Yksittainen tieoikeus tai 8 §:ssa tarkoitettu oikeus voidaan
lakkauttaa myos tieosakkaan vaatimuksesta, jos oikeutta ei enaa tarvita kiinteistoa tai 6 §:n
1 tai 2 momentissa tarkoitettua tienkayttoa varten uuden kulkuyhteyden tai muun
olosuhteissa tapahtuneen olennaisen muutoksen johdosta.”
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Yksityistielaki 726§

Muun toimenpiteen suorittaminen yksityistietoimituksessa

Yksityistietoimituksessa voidaan ratkaista myos muut kysymyksessa olevaa tieta koskevat,
yksityistietoimituksessa ratkaistavat asiat kuin ne, joiden ratkaisemiseksi toimitus on tullut
vireille.

Yksityistietoimituksen yhteydessa voidaan paattaa myos tien tai tienosan liittamisesta
tiekunnan tiehen tai erottamisesta siita samoin kuin kahden tai useamman tiekunnan
yhdistamisesta taikka tiekunnan jakamisesta tai lakkauttamisesta seka tieoikeuksien
perustamisesta muuhunkin kuin toimitusmaarayksessa tarkoitettuun tiehen, jos tiet liittyvat
toisiinsa ja toimituksen tallainen laajentaminen on tarpeellista.
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Ratalaki 49 §:n

Oikeuksien raukeaminen

Rautatiealueen siirtyessa rataverkon haltijan omistukseen raukeavat lunastettavaan rautatiealueeseen
kohdistuvat kiinnitykset, kayttooikeudet ja muut erityiset oikeudet.

Jos 1 momentissa tarkoitettujen oikeuksien raukeamisesta aiheutuu vahinkoa oikeuden haltijalle,
rataverkon haltijan on se korvattava.

Ratatoimituksessa voidaan kuitenkin padttaa tietyn kayttooikeuden tai erityisen oikeuden pysyttamisesta
rataverkon haltijan suostumuksella edellyttaen, etta oikeudesta ja sen kayttamisesta ei aiheudu vaaraa
liikkenneturvallisuudelle tai haittaa radanpidolle eika oikeuden pysyttaminen vaaranna kiinteistojarjestelman
selkeytta.

Tasoristeyksiin kohdistuvat oikeudet lakkaavat, kun tarpeellinen ja korvaava tieyhteys on jarjestetty ja
korvaavaa tieoikeutta koskeva toimitus on lainvoimainen.
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Ratalaki 59§

Yksityisteiden jarjestelyt

Ratatoimituksessa on tehtava sellaiset teita ja tieoikeuksia koskevat jarjestelyt, jotka ovat
tarpeen rautatiealueen rakentamisen taikka tasoristeyksiin liittyvien maaraysten tai kieltojen
vuoksi. Toimituksessa kasitellaan ja ratkaistaan myos muut yksityistielain mukaisessa
yksityistietoimituksessa kasiteltavaksi saadetyt asiat.
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Yksityistieoikeudet radan vyli

- Ratasuunnitelmassa tasoristeys on maaritelty muutettavaksi kevyen liikenteen
tasoristeykseksi.

« Edellisessa kokouksessa asianosaisilla oli eriava nakemys tasoristeykseen
ratasuunnitelmassa osoitetun 2 m levean kevyen liikenteen vaylan hoitovastuusta.

« Kuka on hoitanut taman talven? Ilmeisesti talvikunnossapitoa ei ole ollut..
« Onko tiekunta kokouksessaan kasitellyt asiaa?

- Jos tiekunta vaatii, etta tieoikeus (kevyen liikenteen) lakkautettaan rautatien yli, olisi oltava
tiekunnan kokouksen paatos.

- Kuka paikallaolijoista on sita mielta, ettei kevyen liikenteen yhteys on yksityisten tien
osakkaille valttamaton?
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Haastava tilanne

- Kevyen liikenteen yhteydella pitaisi luonnollisesti olla tienpitaja.
- Ratasuunnitelma ei anna selkeaa vastausta tienpitajasta.

- Rata-alueella toimiminen vaatii rataturvakortin. Labyrinttiesteiden hoitoa ei voi tehda
koneellisesti.

* Onko kohtuutonta, jos kevyen liikenteen hoito jaa tiekunnalle?

« Radan itapuolisen osan hoitovastuu hankala tiekunnalle. Lakkautetaanko tiekunnan
tieoikeus talta osin

- Kaupungilla mahdollisuutta ottaa kevyen liikenteen vaylaa hoitoonsa? Tieoikeus
kaupungille? Vayla korvaa kaupungille? Sopimus!

MAANMITTAUSLAITOS SIVU 29



- Ratalain 89 § (Tasoristeyksen ja siltojen kunnossapito) mukaan rataverkon haltija pitaa
kunnossa tien ja rautatien tasoristeyksen sen kannen leveydelta. Tienpitaja vastaa tien
talvikunnossapidosta.

- Rataverkon haltija asettaa ja pitaa kustannuksellaan kunnossa tiella rautatien
tasoristeyksen kohdalla olevat liikennevalot, sulku- ja varoituslaitteet seka tasoristeysta
osoittavat lilkennemerkit, jollei kustannusvastuusta toisin sovita. Tienpitajan ja rataverkon
haltijan yhteisesta sopimuksesta rataverkon haltija voi asettaa myos pakollista
pysahtymista osoittavat liikennemerkit...

 Kierikkalan tasoristeys on poikkeuksellinen paikka, koska rata-alueella olevaa osuutta
(ajonestopuomien valissa) ei voida koneellisesti tiekunnan toimesta hoitaa.
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7 285-41416.Z

Erityiskysymyksia i

285-419-1-163 4
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Tiekunnan tieta jaa noin 47 metria radan itapuolelle. Nain
pienen irrallisen tienpatkan hoitaminen suhteellisen kallista.

Voisiko kaupunki ottaa taman hoitoonsa? Samalla, kun hoitaa
Kierikkalankatua?

Tila 1:77 ei ole tulevaisuudessa tiekunnan osakas?
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Yksityistieoikeudet

 LOytyisikohan sopua?
» Lopulliset paatoksen loppukokouksessa.
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- Ratalain 62§:n mukaan, jos jollakulla on oikeus yksityisen tien tasoristeykseen, hanella on
oikeus saada korvaus tasoristeyksen poistamisesta tai siirtamisesta, jos siita aiheutuu
merkittavaa haittaa. Oikeus tasoristeykseen selvitetaan toimituksessa, jossa kasitellaan
tasoristeyksen poistamista tai siirtamista koskevaa asiaa
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Omaisuudensuoja ja sietovelvollisuus

Perustuslain 15 §:n mukaan jokaisen omaisuus on turvattu. Jos omaisuuteen syysta tai toisesta puututaan, syntyy
korvausvelvollisuus. Omaisuudensuoja ei ole kuitenkaan ajaton, vaan koskee ainoastaan ns. suojattua etupiiria.

Suojatun etupiirin teoreettisena ylarajana on se, etta kaikki vakiintunutta tilaa koskevat omaisuuden arvonmuutokset
tulee korvata. Alarajana on vastaavasti se, etta vain tosiasiallinen kiinteistorajojen sisapuolella tapahtuva omaisuuteen
puuttuminen tulee korvata. Kaytannossa omaisuudensuojan ulottuvuus ja siten korvausvelvollisuuden syntyminen
maaraytyy joko kokonaisharkinnan ja/tai sovellettavaksi tulevan korvausperusteen mukaan.

Omaisuudensuojan ulottuvuuteen liittyvassa kokonaisharkinnassa vaikuttavat pitkalti puuttumisen paikallinen
tavanomaisuus, ennakoitavuus ja vahaisyys. Puhutaan ns. sietamisvelvollisuudesta, jonka mukaan yhteiskunnassa
tapahtuvia muutoksia tulee sietaa tiettyyn pisteeseen asti. Tasta johtuen tavanomaiset ja vahaiset haitat tulee
sietaa hankkeesta yhteiskunnalle ja samalla yksildille tulevien hydtyjen vastapainona.

Tasoristeyksen poistamisesta aiheutuu asianosaisille myds hyotya mm. parantuneena turvallisuutena.
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Haitan- ja vahingonkorvaus

Haitan- ja vahingonkorvaukset on arvioitu maanmittauslaitoksen Arviointi ja korvaukset -
tietovaraston ajantasaistettujen taulukoiden ja niiden taustalla olevien selvitysten ja
korvausperusteiden seka yleisen korvauskaytannon mukaan. Tietovaranto loytyy
Maanmittauslaitoksen internetsivuilta.

Mikali yksityistien rakentamisesta on aiheutunut vahinkoa, eika vahinkoa ole aiemmin
korvattu, kasitellaan vahingonkorvaus tassa toimituksessa. Vahingonkorvaustapauksessa
toimitusmiehet pyytavat tekemaan korvausvaatimuksen.

Tieoikeuden haltijoille voi syntya tasoristeyksen poistamisesta (autoliikenteeltd) mm.
kiertohaittaa.
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Kiertohaitta

Tassa tapauksessa kiertohaitta on maksimissaan noin kolme kilometria.

Kiertohaitalla tarkoitetaan niita haitallisia vaikutuksia, jotka tieyhteyden muutos aiheuttaa
tieta kayttaville. Helpoiten mitattavissa oleva vaikutus on matkan pitenemiseen liittyva
lisaantyva ajankaytto ja ajoneuvokustannukset. Kiertohaittaan kuuluviksi luetaan myos
mahdollisesti lisaantyneet tienpitokustannukset. Kun liittyma tai tasoristeys korvataan
turvallisemmalla ratkaisulla, aiheuttaa tasoristeyksen poisto hyotya kiinteiston omistajalle.

Korvaustarkastelun piiriin kuuluu myos liikenneyhteyksien muutoksesta aiheutuva

mahdollinen kiinteiston arvon aleneminen. Toisaalta turvallisuuden lisaantyminen voi myos
korottaa kiinteiston arvoa.
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Kiertohaitta

Kiertohaitan arviointi perustuu kayttoyksikkokohtaiseen kokonaistilanteen arviointiin, jossa
otetaan huomioon seka entinen etta haittatapahtuman jalkeinen tilanne.

Kiertohaitan arvioinnissa ensisijaisena arviointiperusteena on uudesta tieyhteydesta
aiheutuneet kustannuslisaykset kulkemisen ja tienpitokustannusten osalta. Osa
kustannuksista on yleisia kiinteiston arvoon vaikuttavia tekijoita ja osa taas on seurausta
kiinteistoa arviointihetkella kayttavien henkil0- ja kotitalouskohtaisista tekijoista. Korvaus
lasketaan paaomittamalla vuotuiskustannukset. Paaomituskerroin valitaan kustannustyypin
ja kiinteistokohtaisten tekijoiden mukaan. Tiejarjestely saattaa myos kohottaa kiinteiston
arvoa esimerkiksi lilkenneturvallisuuden parantumisen johdosta tai immissiovaikutusten
vahentymisen johdosta. MyoOs tallaiset vaikutukset otetaan huomioon korvausarvioinnissa.
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Kiertohaitta

Kiertohaitan korvaamisen edellytykset riippuvat tilanteesta. Oikeuskaytannossa on katsottu,
etta kenellakaan ei ole subjektiivista oikeutta yleisen tieverkon muuttumattomuuteen.

Yksinomaan maantie- ja katuverkkoa koskevat muutokset eivat tasta syysta lahtOkohtaisesti
oikeuta korvaukseen. Yksityistien tasoristeyksen poistamisesta tai siirtamisesta johtuvia
kiertohaittoja korvattaessa on perusteltua ottaa huomioon myos maantie- ja katuverkolla

kuljettava matka.

Kiertohaitan korvaamisen edellytyksiin vaikuttavat myos laeissa saadetyt korvauskynnykset.
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Yksityistien liittyman katkaisusta kiinteiston
kaytolle aiheutuva haitta voidaan korvata vain, jos
haitta on merkittava (ratalaki 62 §).

- Mahdollisia kiertohaittoja maarattaessa arvioidaan tapauskohtaisesti pidentynyt matka
ennen ja jalkeen tasoristeyksen poiston. Kaytannossa kiertohaittaa maarattanee vain
tilanteessa, jossa asianosaisella on perusteltu jatkuva liikenndinti (esimerkiksi tydpaikalle)

siten, etta etaisyys oleellisesti pitenee. Arvioinnissa myo0s huomioidaan mahdollisuus kulkea
radan yli kevyen liikenteen vaylaa pitkin.
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- Korvausvaatimuksiin tuleekin tarkasti yksiloida kohdeosoite, jonne liikennoidaan
saannollisesti. Korvausvaatimuksessa olisi myo0s ilmettava, etta kuinka usein liikennointi
tapahtuu. Kiertohaittaa arvioitaessa huomioidaan myo0s matkan prosentuaalinen

pidentyminen.

- Satunnaisluontoisessa liikenteessa (harrastukset) korvauskynnys ei tule todennakoisesti
ylittymaan.

MAANMITTAUSLAITOS SIVU 42



Kiinteiston arvon alentuminen

 Liikenneyhteyksien huonontuminen voi yhteyksien heikentyessa aiheuttaa ainakin jossain
maarin kiinteistbn arvon alentumista.

« Sijainnin vaikutusta kiinteiston arvoihin on selvitetty useissa hintatutkimuksissa, mutta
kiertohaitan korvauksen arviointi hintamallien perusteella on viela toistaiseksi epavarmalla
pohjalla. Haja-asuntotontin kauppa-arvoa koskevan tutkimuksen (Peltola & Vaananen
2005, nro. 96) mukaan taajaman vaikutuksen voimakkuus kauppahintaan riippuu taajaman
koosta ja etaisyyden kasvun vaikutus kilometria kohti on suurimmillaan lahietaisyyksilla.

 Kiinteiston arvon alenemisen ja kulkemisen aiheuttamien lisakustannusten arviointi
muodostavat lahtokohdan korvaamiseen liittyvan sietamisvelvollisuuden harkinnassa.
LahtOkohtaisesti lainsaadanto ei aseta korvauskynnysta, vaan korvaaminen on harkittava
yleisten korvattavuuden perusteiden ja kunkin tapauksen olosuhteiden mukaisesti.
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Tienpitokustannukset

- Uuden tieyhteyden vuosittaiset tienpitokustannukset voivat poiketa vanhan tien
kustannuksista.
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Muita immissiohaittoja ovat mm. melu, poly, maisemavaikutukset.

« Autoteiden osalta immissiohaitoissa on kysymys teiden lahistOlla olevien kiinteistojen
omistajien kokemista melu-, maisema-, poly-, pakokaasu- yms. vaikutuksista. Autoteista
immissiohaittoja aiheuttavat yleensa suurimmat paatiet seka mahdollisesti vilkkaasti
lilkennoidyt paikallistiet.

« Naiden korvauskynnys yksityistietapauksessa melko korkea.
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Paaomitus

« Valtakunnallisia ja yksityisia liikennevaylia pyritaan uudistamaan jatkuvasti kuten tassakin
kohteessa.

Kun on kyse pysyvan lunastuksen kaltaisesta toimenpiteesta, niin paaomittamisella
tarkoitetaan lahinna sopeuttamisaikaa, jolloin kiinteistoon liittyvat toiminnat katsotaan
sopeutuneen vallitsevaan tilanteeseen. Sopeutumisaika tulee suhteuttaa siihen, etta
muutokset globaalisti, valtakunnallisesti ja paikallisesti ovat nopeutuneet teollisen historian

aikana.

Hyvin pitkat paaomistusajat eivat siten ole perusteltuja vaan kiinteiston omistajan on
varauduttava muutoksiin. Paaomitusaika valitaan tapauksesta riippuen. Tyypillinen
paaomitus aika on yleensa 3-5 vuotta.
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Hankkeen vaikutukset

 Alueen keskeiset palvelut
Korkeakosken alakoulu Riihikalli Kymin aseman seisake
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Tiekunnan budjetti ?

-selvitys saaduista valtionavustuksista?
-selvitys kunnan avustuksesta?

Yksityistielaki 85§

Jos valtio tai kunta taman tai muun lain perusteella avustaa tiekuntaa tai tieosakkaita
yhteisesti tien kunnossapidossa, tien kayttamista muuhun kuin tieosakkaiden hyvaksi
tapahtuvaan liikenteeseen ei saa kieltda tai tieta sulkea sin&a ajanjaksona, jota avustus
koskee. Sama koskee tietd, jonka kunnossapidosta kunta vastaa kustannuksellaan.
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Lisatietoa

* https://www.maanmittauslaitos.fi/TN2022-686230 (toimituksen nettisivut)
« Tama esitys laitetaan nettisivuille

- Kuka haluaa poytakirjan voi kokouksen jalkeen tulla pyytamaan toimitusinsinoorilta.
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Lisatietoja

www.maanmittauslaitos.fi/tn2022
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