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Voimajohtoalueen lunastustoimitus

Esityksen sisalto:

« Milloin voimajohtoalueen lunastus on
tarpeen?

« Mita lunastustoimituksessa tehdaan?

 Mika on lunastustoimikunta, enta ketka ovat
hankkeen asianosaisia?

* Mihin lunastaminen perustuu?
* Lunastusluvan tyypilliset rajoitukset
« Miten lunastustoimitus etenee?
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Milloin voimajohtoalueen lunastus on tarpeen?

On tarpeellinen, kun:
1) Rakennetaan uusi voimajohto uuteen johtoaukkoon
2) Rakennetaan uusi voimajohto vanhan rinnalle
3) Uusitaan vanha voimajohto nykyiseen sijaintiinsa ja leveyteensa

4) Uusitaan vanha voimajohto siten, etta johtoalue levenee (esim. jannitetason
muuttuessa)

5) Uusitaan vanha voimajohto siten, etta johtoalue kapenee

Menettely lunastustoimituksessa on samanlainen hanketyypista riippumatta
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Mita lunastustoimituksessa tehdaan?

Lunastustoimituksessa:

» Lunastajalle perustetaan voimajohdon
rakentamiseksi ja kunnossapitamiseksi
pysyva kayttooikeus

* Maapohjan omistus jaa edelleen
maanomistajalle

- Kayttooikeuden perustamisesta aiheutuvat ' " ,-a'\
taloudelliset menetykset korvataan - \\t A

maanomistajalle Johtoaukea
Reunavydhyke Johtoalue Reunavychyke

Rakennuskieltoalue

110 kV johdon johtoaukean leveys on yleensa 26-30 metria.
220 kV johdon johtoaukean leveys on yleensa 32-38 metria.
400 kV johdon johtoaukean leveys on yleensa 36-42 metria.

Reunavydhykkeen leveys on johdon molemmin puolin 10 metria, aina yhteensa 20 metria.
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Mika on lunastustoimikunta, enta ketka ovat
hankkeen asianosaisia?

Lunastustoimikunta

« Lunastustoimikunta: Maanmittauslaitoksen toimitusinsinoori Risto Leinonen ja kaksi uskottua
miesta, Sakari Pesola ja Kimmo Mustikkaniemi

« Lunastustoimikunta suorittaa toimituksen ja paattaa asioista (mm. korvauksista)
toimituskokouksissa

* Ennen paatoksia kuullaan asianosaisia

Asianosaiset
1. Lunastaja (lunastusluvan saaja, hakija)
- Vastaa mahdollisesti vireilla olevan rakennushankkeen toteutuksesta
+ Vastaa sopimusneuvotteluista
- Maksaa korvaukset ja toimituskustannukset
2. Maanomistajat (joita lunastus koskee)
3. Mahdollisesti rasite-, vuokra- ym. erityisten oikeuksien haltijat, naapurit jne.
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Mihin lunastustoimitus perustuu?

Lunastus perustuu lunastuslupaan

- Lunastamiseen tarvitaan valtioneuvoston myontama lunastuslupa

« Maanmittauslaitoksen myontamalla luvalla vahaisten hankkeiden tai suostumukseen
perustuvien hankkeiden johdosta tarvittavaan lunastukseen

Luvan sisalto
« Lunastusluvassa mainitaan paapiirteittain, mita omaisuutta lunastus koskee

« Vahemman tarkeilta osilta ja yksityiskohtaisesti kohde jatetaan usein lunastustoimituksessa
paatettavaksi

- Lunastusluvassa kohde esitetaan usein yleispiirteisesti kartalla
« Lunastusluvassa voidaan antaa lupa ennakkohaltuunottoon
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Lunastuslupa

 Valtioneuvosto on lunastus- ja ennakkohaltuunottoluvasta 3.7.2025 tarkemmin
ilmenevalla tavalla antanut Elenia Verkko Oyj:lle luvan saada lunastaa pysyva
kayttooikeus 110 kV voimajohtoa ja tiedonsiirtolaitteita varten tarvittaviin alueisiin
valilla Valkeisjarvi-Reisjarvi. Samalla Elenia Verkko Oyj:lle on lunastuslain 58 §:n
nojalla annettu ennakkohaltuunottolupa. Johdon pituus on noin 12,7 kilometria.
Johtoaukean leveys on 26 metria. Johtoaukean molemmille puolille lunastetaan 10
metria leveat reunavyohykkeet, joilla kasvavien puiden korkeus on rajoitettu siten,
etteivat ne aiheuta vaaraa johdolle. Rakennusrajoitus koskee koko johtoaluetta
reunavyohykkeineen.

» Lunastus koskee lisaksi johtoaukealle pylvaiden 6-7 valille rakennettavaa katkaisija-
asemaa, joka vaatii noin 15 x 15 metrin aidatun alueen seka pysyvan
huoltotieyhteyden.
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Johdon omistajalla on sahkon ja tiedon siirtamiseen tarpeellisten johtojen,
pylvaiden ja muiden laitteiden rakentamista, kayttoa, tarkastamista, kunnossapitoa,
korjaamista ja uusimista varten oikeus:

1) pystyttaa ja pitda johtoaukealla sdhkénsiirtojohto pylvdineen, johtokéysineen ja
muine laitteineen seka tiedonsiirtoon liittyvine laitteineen,

2) suorittaa tarpeellisia mittauksia johtoaukealla ja suorittaa maadoituksia, joista
alheutuvat tyoaikaiset vahingot korvataan erikseen maanomistajille,

3) pitaa johtoaukea vapaana puista, vesoista ja muista esineista, jotka saattavat
vaikuttaa hairitsevasti johdon kayttoon ja kunnossapitoon,

4) poistaa johtoaukealtarakennukset ja muut rakenteet, joiden paikoillaan pitdmisesta
tai sinne pystyttamisesta ei ole erikseen sovittu,

5) sopivalla tavalla merkita johtoaukean rajat niin, etta ne ovat helposti havaittavissa,
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6) merkitd reunavybhykkeelld seka erityisesta syystd myoés johtoalueen ulkopuolella
kasvavat puut, jotka korkeutensa takia saattavat olla vaarallisia johdon sailymiselle, ja
kaataa tallaiset puut, jollei maanomistaja itse huolehdi niiden kaatamisesta.
Johtoalueen ulkopuolella tapahtuvasta puiden kaatamisesta aiheutuva vahinko

korvataan erikseen maanomistajalle.

7) Johdon omistajan lukuun tyéskentelevilld henkilbilld on oikeus jalan tai ajoneuvolla
liikkkua johtoaukeaa pitkin pylvaalta toiselle. Hakijalla on oikeus tata varten tehda
sinne valiaikaisia ajoteita ja rumpuja, tehda ja kunnossapitaa johtoaukealla olevissa
aidoissa tarpeellisia verajia seka kayttaa hyvakseen johtoaukealle johtavia kiinteistolle
kuuluvia teita ja polkuja seka tarvittaessa muitakin alueita kulkemiseen jalan tai
moottorikayttoisilla taikka muilla tyokoneilla ja ajoneuvoilla.
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Lunastettava kayttooikeus rajoittaa omaisuuden luovuttajan oikeuksia
seuraavasti:

1) Johtopylvdiden rakenteiden viéliin ja kolea (3) metrida lGhemmadaksi niiden ulkopuolella ei saa
pystyttaa minkaanlaisia rakenteita tai laitteita, tavallisia aitoja lukuun ottamatta.

2) Aitoja ei saa kiinnittda pylvaisiin eika tukirakenteisiin.

3) ojia tai muita kaivauksia ei saa tehda eika tieoikeutta perustaa kolmea (3) metria
lahemmaksi pylvasrakenteita. Etaisyys luetaan ojan tai kaivauksen luhistumattomasta reunasta.

4) Johtoaukealla ei saa ilman erityistad lupaa kasvattaa puita eika pitda rakennuksia tai kahta
(2) metria korkeampia muitakaan rakenteita tai laitteita, tavallisia aitoja lukuun ottamatta.
Rakennuksia ei saa rakentaa johtoaukealla tai reunavyohykkeelle.

5) Reunavybhykkeelld kasvavat puut saavat johtoaukean reunassa olla enintddn 10 metria
korkeita ja muualla osalla reunavyohyketta niin paljon sanottua mittaa korkeampia kuin puiden
etaisyys on johtoaukean reunasta.

6) johtoaukealla ja sen ldheisyydessa ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, josta saattaa
aiheutua vaaraa johdon kaytolle ja kunnossa pysymiselle.
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennustydt > Maastotydt > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Alkukokous

- Kaydaan lapi lunastusta koskevat yleiset asiat:
« Toimituksen kulku paapiirteissaan

« Korvausmenettely ja sovellettava lainsaadantd (laki kiintean omaisuuden ja erityisten oikeuksien
lunastuksesta)

» Lunastaja esittelee johdon rakentamishanketta ja sen aikataulua
- Esitetaan alustava kartta

« Tehdaan haltuunottokatselmus ja annetaan maadraaika ennakko- tai lopullisille
korvausvaatimuksille

- Kaydaan lapi puuston kasittelyn eri vaihtoehtoja (yhteismyynti, puut jaavat maanomistajalle
tai puut lunastetaan), ja annetaan maaraaika vaihtoehdon valinnalle

« Sovitaan tarvittavien maastokatselmusten suorittamisesta
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennustyot > Maastotyot > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Ennakkohaltuunotto

- Haltuunotto on toimituksen vaihe, jonka paatteeksi annetaan paatos:
- Haltuunotettavasta alueesta ja silla olevasta omaisuudesta
- Haltuunottoajankohdasta
- Ennakkokorvauksista, jos niita on vaadittu
- Haltuunottokatselmus ja -luettelo
« Ennakkokorvauksen suuruus on likimaarin 34 lopullisesta korvauksesta

- Hakija saa oikeuden ottaa alueen haltuunsa, kun haltuunottokatselmus on julistettu
paattyneeksi ja mahdolliset ennakkokorvaukset maksettu
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennustyodt > Maastoty6t > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Rakennustyot

« Voimajohtoalueen rakentamisvaiheessa sovitaan

- Johtoalueelta hakattavan puuston poisto- ja myyntitavasta,
ellei puustoa lunasteta

* Yksityisteiden kaytosta rakentamisen aikana

« Rakennustoista aiheutuneiden vahinkojen korjaamisesta
ja korvaamisesta

« Jos sopimukseen ei paasta, erimielisyydet ratkaisee
lunastustoimikunta toimitusta jatkettaessa

« Puuston kaadot ja rakennustyot voidaan aloittaa jo ennen
haltuunottoa asianosaisten tekemien sopimusten
perusteella
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennustyodt > Maastoty6t > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Rakentamistyodsta aiheutuvat vahingot

« Rakentamisesta aiheutuvat tyonaikaiset vahingot
korjaa tai korvaa urakoitsija

« Mikali vahinkoja jaa korjaamatta tai niista ei paasta
sopimukseen, vaatimukset tulee viime kadessa esittaa
lunastustoimituksessa

« Lunastustoimikunta maaraa vahingoista
rahakorvauksen

PrEA) g N
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennustydt > Maastotydt > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Maastotyot
« Lunastettava ja haltuunotettava alue merkitaan
maastoon tarpeellisilta osin
- Mahdolliset toiden alle jaavat rajapyykit mitataan

« Omistusoikeudella lunastettavan alueen rajat merkitaan
maastoon rajamerkeilla

- Kadonneiden rajamerkkien osalta suoritetaan rajankaynnit
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennusty6t > Maastoty6t > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Toimituskartta

- Maastotoiden perusteella laaditaan toimituskartta,
josta ilmenee mm.:
* Lunastettava alue ja siihen rajoittuvat kiinteistot
- Korvattavat kohteet
* Rasite- ja tieoikeudet

« Tehdyt tilusjarjestelyt ja rajankaynnit

- Toimituskartta on pohjana maarattaville 178
korvauksille yhdessa haltuunottotietojen kanssa

Vanha johba, vuakrasopimus pagltyny

K26522 Pamilo-llom-
voimansiittolini>
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennusty6t > Maastoty6t > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Jatkokokous
 Voimajohdon rakentamisen jalkeen pidetaan
yleensa jatkokokous, jossa:
- Esitellaan toimituskartta ja pinta-alaselitelmat

 Annetaan maadraaika lopullisten

korvausvaatimusten
ja lunastajan vastineen jattamiseksi

« Sovitaan tarvittaessa maastokatselmuksen
ajankohta
» Joskus em. kokous voidaan korvata kirjelmalla,
jossa annetaan maaraaika vaatimuksille ja
maadrataan katselmusajankohta
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennusty6t > Maastotyot > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Korvausperiaatteet

« Menetysten korvaamisessa lahtokohtana on tayden korvauksen periaate, jolla tarkoitetaan,
ettei lunastus muuta kenenkaan varallisuusasemaa

« Korvaus perustuu kohteen markkina-arvoon

« Markkina-arvo maaritetaan sellaisella luotettavalla menetelmalld, joka johtaa omaisuuden
korkeimpaan arvoon

« Korvaus voi perustua kohteen markkinoilta saatavan arvon sijaan esim. kohteesta saatavaan
tuottoon tai siihen uponneisiin kustannuksiin

« Lunastuksen kohteena oleville kiinteistOille korvaukset maarataan viran puolesta, muille
vain vaadittaessa

« Asianosaisen on kuitenkin hyva esittaa nakemyksensa aiheutuneista haitoista ja vahingoista, silla
lunastustoimikunta ei voi aina havaita kaikkia aiheutuneita menetyksia

« Asianosaiset voivat halutessaan myos sopia korvauksista lunastuksen hakijan kanssa
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennusty6t > Maastotyot > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Lunastuskorvaus / Uusi voimajohto

« Lunastuskorvaus muodostuu kohteen-, haitan ja vahingonkorvauksesta

- Kohteenkorvausta maarataan lunastettavasta omaisuudesta, kuten
metsamaalla johtoaukean ja reunavyohykkeen maapohjasta ja peltoalueella
pylvasaloista

- Haitankorvausta voidaan maarata mm. viljelylle aiheutuvista haitoista pellolla
taikka maisemamuutoksesta aiheutuneesta kiinteiston arvon alentumisesta

« Vahingonkorvausta voidaan maarata mm. sadonmenetyksesta tai salaojista

« Lunastustoimikunnan maaraamiin kohteen- ja haitankorvauksiin lisataan
25 %:n korotus, jolla varmistetaan tayden korvauksen toteutuminen

MAANMITTAUSLAITOS

Jos jaljelle jaavalle
kiinteistolle aiheutuva
haitta on

huomattava, lunastus
voidaan laajentaa
koskemaan my0s
tata aluetta, jos
maanomistaja tai
lunastaja sita pyytaa.

Haittoja voidaan
poistaa tai vahentaa
myo0s tilusjarjestelylla




Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotydt > Korvausasiat > Loppukokous

Korvauksista sopiminen

- Lunastaja ja asianosainen voivat vapaasti sopia korvauksista

« Vastuu sopimuksen oikeudenmukaisuudesta on sopijoilla

« Lunastustoimikunta valvoo ainoastaan, ettei kiinnityksenhaltijan oikeutta loukata
« Sovittuihin korvauksiin ei lisata 25 %:n korotusta, ellei siita ole mainintaa sopimuksessa
* Sopimusmuoto

* Osapuolten yhdessa laatima sopimus

« Vastapuoli hyvaksyy toisen vaatimuksen tai tarjouksen

« Suullisesti toimituskokouksessa

« Kirjallisesti toimituskokouksen ulkopuolella

 Huom! Lunastajan tai maanomistajan yksipuolinen ilmoitus ei ole sopimus

MAANMITTAUSLAITOS



Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennustyot > Maastoty6t > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Oikeudenvalvonta

« Asianosaiselle voidaan korvata valttamattomat kustannukset, jotka hanelle ovat
aiheutuneet hanen oikeutensa valvomisesta lunastustoimituksessa

- Kustannusten maaraa arvioitaessa on otettava huomioon ansion menetys,

matkakustannukset seka tarvittavien selvitysten laatu ja laajuus samoin kuin asiamiehen
kayttamisen tarve

« Korvataan vain vaadittaessa

- Kaikista kustannuksista on esitettava luotettava selvitys viimeistaan toimituksen
loppukokouksessa
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennusty6t > Maastotyot > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Korvausten maaraaminen
- Korvaukset voivat olla vain rahakorvauksia; eivat esimerkiksi tyosuoritteita
- Korvaukset ovat kertakorvauksia

« Korvaukset maarataan toimituksen lopettamisen tai ennakkohaltuunoton aikaisessa
hintatasossa

« Jos yleinen hintataso ennakkohaltuunoton jalkeen nousee, maksamatta olevaa korvausta
korotetaan kohonneen hintatason verran (ns. indeksikorotus)

« Jos toimituksessa on tehty ennakkohaltuunotto, korvauksille maksetaan 6 %:n vuotuinen
korko haltuunotosta lukien (pois lukien oikeudenvalvontakorvaukset)
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennusty6t > Maastotyot > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Korvausten maksaminen

« Lunastajan on maksettava korvaukset 3 kuukauden kuluessa toimituksen
paattymisajankohdasta, muuten lunastus raukeaa

« Jos maanomistaja valittaa tehdysta korvauspaatoksesta, korvaukset maksetaan siita huolimatta
toimituksessa maaratyn suuruisena

« Jos lunastaja valittaa korvauksista, se voi tallettaa riidanalaisen korvauksen osan

- Korvaukset maksetaan sille, jolle lunastettava omaisuus tai korvauksen kohde kuuluu
korvauksen maaraamisen ajankohtana, jollei toimituksessa esitetysta selvityksesta muuta
johdu (huomioitava omistajanvaihdostilanteissa)

- Korvaus voidaan maadrata talletettavaksi, jos korvauksen saajasta on epaselvyytta tai koko
kiinteistd lunastetaan taikka tallettaminen on tarpeen kiinteistoon kohdistuvan
panttioikeuden haltijan oikeuden turvaamiseksi
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennusty6t > Maastotyot > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Korvausten verotus

Korvaukset ja korko ovat veronalaista tuloa
- Saajan ilmoitettava oma-aloitteisesti verottajalle
Korvausta verotetaan tyypillisesti luovutusvoittona tai maa-/metsataloustulona

Kohteenkorvauksiin ja yleensa myo0s haitankorvauksiin sovelletaan saannosta
luovutusvoiton osittaisesta verovapaudesta — hankintameno-olettama 80 %

Veronalaisen tulon sijaan saadut vahingonkorvaukset ovat veronalaista tuloa
- Esimerkiksi korvaus sadon menetyksesta on maatalouden tuloa

Tarvittaessa lisatietoja antaa Verohallinto
- www.vero.fi / Syventavat vero-ohjeet / Maanmittaustoimitusten verovaikutuksia
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennustytt > Maastoty6t > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Loppukokous

- Korvausvaatimusten, vastineen ja maastohavaintojen perusteella lunastustoimikunta laatii
lopulliset korvauspaatokset

- Loppukokouksessa annetaan lunastuspaatos:
« Maaritellaan lunastettava omaisuus
« Maarataan lopulliset korvaukset
- Paatetaan korvausten maksamisesta

« Toimituksessa tehtyihin paatoksiin voi hakea muutosta 30 paivan kuluessa toimituksen
paattymisesta. Muutoksenhakuohje lahetetaan asianosaisille toimitusasiakirjojen liitteena.
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Rakennustytt > Maastoty6t > Jatkokokous > Korvausasiat > Loppukokous

Toimituksen paattyminen

« Toimitus paattyy viimeistaan 14 paivan kuluttua loppukokouksesta. Toimitusasiakirjat ovat
saatavilla toimituksen paatyttya.

« Kun toimitus on vireilla, sen perustiedot, vaiheet ja asiakirjat loytyvat Maanmittauslaitoksen
Asiointipalvelusta https://www.maanmittauslaitos.fi/asioi-verkossa/asiointipalvelu-
henkiloasiakkaille

- Paatosten lainvoimaisuuden ja korvausten maksamisen jalkeen:
« Toimituksesta tehdaan merkinnat kiinteistorekisteriin = Lunastus katsotaan paattyneeksi
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Tunnemme Maan -
turvaamme tulevaisuutta
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