ML

MAAN-
MITTAUS-
LAITOS

Ratatoimitus tasoristeyksen
poistamiseksi

Alkukokous ja haltuunotto

Toimitusinsindori Jyrki Puupponen, uskotut miehet Riku Pirinen ja Matti
Metsola

18.8.2022

Tiedottaminen

Kokouksesta on tiedotettu 23.6.2022 ldhetetyilla kutsukirjeilld, kuten Jakodiaari osoittaa.

» Kokouksen on my6s kuulutettu 1.7.2022 ilmestyneessa Kymen sanomat sanomalehdessa
ja kuulutettu Maanmittauslaitoksen tietoverkossa.

» Huomauttaako joku toimituksen tiedottamisesta?

« Esittadko joku esteellisyysmuistutusta toimitusmiehia kohtaan tai estetta toimituksen
tekemiselle?
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Lunastamalla voidaan hankkia kiinteaa
omaisuutta, hankkia pysyva tai madraaikainen
kayttéoikeus, rajoittaa oikeutta kiinteiston

kayttamiseen tai lakkauttaa erityinen oikeus

Esityksen sisdlto:

* Mihin lunastaminen perustuu?
+ Kuka myo6ntaa oikeuden lunastaa

* Mita lunastustoimituksessa
tehdaan?

+ Mika on lunastajatahon ja
Maanmittauslaitoksen rooli
toimituksessa?

* Mika on lunastustoimikunta, enta
ketka ovat hankkeen asianosaisia?

- Miten lunastustoimitus etenee?
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Mihin lunastustoimitus perustuu?

Lunastus perustuu hyvaksyttyyn ja lainvoimaiseen
ratasuunnitelmaan

» Toimituksessa on tarkoituksena kasitella ratasuunnitelman maarittamat korvaavat
kulkuyhteydet ja niihin liittyvat oikeudet ja korvaukset.

« Toimitus on tullut vireille Vaylaviraston (Miia Kari) 16.2.2022 hakemuksen
perusteella

MAANMITTAUSLAITOS

TRATICCM s

Liikenne- ja viestintavirasto
Transport- och kemmunikationsverket KANMVUULE VESEAVARDL, JULULL 36 AGOLGA HIGGHLY YAl AR,

Edelli esitetyn perusteella hallinto-oikeus katsoo, ettd Luiccl!m:-ja

Paivays/Datum ¥ y tayttad nyt ki siviind olevan
SvlEvi 18.03.2021 isteyksen korvaavan osalta ratalaissa siéidetyt
:: gl;\n Fasto Dnro/Dnr edellytykset. Asiassa on selvitetty riittiivissd miirin niité vaihtoehtoja, joiden
- TRAFICOM/124650/05.02.03.02/2021 pohjalta tasoristeyksen korvaava kulkuyhteys voidaan toteuttaa.
R LSS Viite/Referens i on otettu | i tasofisleyk.?cn F v
AYLA haitat ja pyritty vali i jonka ail uitat ovat
VAILA233R/040L 012015 mahdollisimman vihdisid, ja joka asian kokonaisuutensa arvioiden on
liikenteellisesti ja teknisesti mahdollisimman toimiva, lnrvu!lmep Jja edullinen.
Viiyliivirasto on myds ratalain edellyttimalld tavalla esittanyt asiassa
perustellun isteyksen korvaavaa i kosk
Ratasuunnitelman hyvdaksyminen, Kierikka Ahonkuja tasoristeysturvalli d i iin ja ihis
Gl Asiassa ei ole kiynyt ilmi seikkoja, joiden perusteella Litkenne- ja
j: % iesti tai Viiyla nyt kilsiteltiivind olevan asian
v osalta valituksenalaista piitostd tehtiiessé ei olisi ollut valittajan esittimilla
i ja viestintavi BulBui erusteilla oikeassa suhicessa tavoiteltuun pidma&rain nihden taikka
Lilkenne. Jaestintiviractoon joni9.Ji2021 Sadpunut Vayiavirason illakaan: osin hallintolain & &1 ia ruidon hallintolain 2 lyvussa sidettyjen

hyvéksymisesitys VAYLA/3338/04.01.01/2019 (paivatty 8.3.2021) Kierikka
Ahonkuja tasoristeysturvallisuuden parantaminen -ratasuunnitelman
hyvaksymiseksi, ratasuunnitelman kasittavine liitteineen.

ittel A ; . . B
Suunnittelukohde Kierikka Ahonkuja tasoristeys on Kotkassa Kierikkalan ja Koivulan To bkt e o ity i ittt e ey i

rajalla sijaitseva yksityistien tasoristeys, joka sijaitsee Kouvola-Kotka - 7,;@"’“,?3“_:3,\;\‘:}7;;;,” L T o o
rataosuudella, km:lla 234+797. Tasoristeyksen kautta kulkeva yksityistie Ahonkuja T e L 201 F O Moot Weimesa = 7 79 4¢ 41
yhdistaad mainitut kaupunginosat. Ratasuunnitelma on osa Véylaviraston

tasoristeysohjelmaa, jonka tavoitteena on parantaa tasoristeys- ja rogiioe -,
junaturvallisuutta. Suunnitelman tavoitteena on sulkea Kierikka Ahonkuja

Swna lelir v e Gl
Leena Kokko eena Kokko

Todistusmaksu 31 €
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Mita lunastustoimituksessa tehdaan?

Lunastustoimituksessa:

» Vahvistetaan lunastuksen kohde ratasuunnitelmaan perustuen -> yksityistiealueelle jadvat
alueet

» Laaditaan luettelo lunastettavasta omaisuudesta -> haltuunottokatselmuksella kokouksen
jalkeen

» Maarataan korvaukset lunastetusta omaisuudesta -> my6hemmadssa vaiheessa toimitusta
» Tehdaan tarpeelliset tilusvaihdot ja yksityisteiden jarjestelyt
» Tiekunnan yksityistieoikeudet muutetaan muutoksen jalkeiseen tilanteeseen

» Muodostetaan kiinteist6t ja merkitdan ne kiinteistérekisteriin -> tdssa toimituksessa ei liene
tarvetta

MAANMITTAUSLAITOS

Mika on Vaylaviraston ja Maanmittauslaitoksen rooli
toimituksessa?

Lunastajataho eli Vayldvirasto

» hakee toimitusta

* 0on asianosainen toimituksessa

- vastaa mahdollisesti vireilld olevan rakennushankkeen toteutuksesta
- vastaa sopimusneuvotteluista

» maksaa korvaukset ja toimituskulut

Maanmittauslaitos puolueettomana tahona

- vastaa rajankadynneistd (lunastustoimikunta)

- vastaa toimituskartoista ja -asiakirjoista (toimitusinsin6ori)
+ valmistaa asiakirjat

- paattaa korvauksista yms. (lunastustoimikunta)

* rekister6i toimituksen kiinteistorekisteriin

MAANMITTAUSLAITOS




Mika on lunastustoimikunta, enta ketka ovat
hankkeen asianosaisia?

Lunastustoimikunta
» Lunastustoimikunta suorittaa toimituksen ja paattdaa asioista toimituskokouksessa

» Lunastustoimikunta: toimitusinsin®ori ja kaksi uskottua miesta
- Paattkset annetaan kokouksissa (ennen pdatoksia kuullaan asianosaisia)

Asianosaiset

 Lunastustoimituksen asianosaisia ovat:
» Vaylavirasto ja heidan valtuuttamansa tahot
» maanomistajat (joita lunastus koskee)
» mahdollisesti rasite-, vuokra- ym. erityisten oikeuksien haltijat, naapurit jne.
» Pyydetaan ilmoittamaan!
» Kuka vuokralaisena Kotkan kaupungin omistamalla kiinteist6lla 285-405-1-452 Syrjala?

MAANMITTAUSLAITOS

Milloin lunastaja saa omaisuuden haltuunsa?

» Tandan haltuunottokatselmuksen jalkeen.

» Vaylavirasto voi aloittaa korvaavan tien rakentamisen ja sen valmistuttua sulkea
tasoristeyksen.

Miia Karin puheenvuoro

MAANMITTAUSLAITOS
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Ratatoimituksen eteneminen w12

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterdinti

Maanmittauslaitos antaa toimitusmaarayksen lunastustoimitukseen, kun:
* hanketta toteuttava taho hakee ratatoimitusta

Maanmittauslaitoksen kartoittaja on etukdteen kesa-heindkuussa paaluttanut lunastettava
alueet maastoon ja tehnyt alustavan haltuunottoluettelon.

MAANMITTAUSLAITOS
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Ratatoimituksen eteneminen a2

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterdinti

Alkukokous

- Kdyddan lapi toimitusta koskevat yleiset asiat:
» toimituksen kulku paapiirteissaan
- korvausmenettely ja sovellettava lainsaadanto (ratalaki, laki kiintedn omaisuuden ja
erityisten oikeuksien lunastuksesta, kiinteistonmuodostamislaki)

- Kasitellaan ratasuunnitelmaa, toimitushakemusta, lunastuksen taustalla olevaa
hanketta ja sen aikataulua

- Esitetaan toimitusaluetta koskeva kartta
» Tehdaan nk. haltuunottokatselmus

« Annetaan mahdollisesti maaraaika korvausvaatimuksille -> annetaan vasta
jatkokouksessa

MAANMITTAUSLAITOS
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Toimituksen eteneminen iz

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterdinti

Haltuunottokatselmus

« Haltuunotettava omaisuus inventoidaan maastokatselmuksessa
ennen rakennustdiden aloittamista
Haltuunottotiedot ovat perusteena korvausten maaraamiselle

» Asianosaisen vaatimuksesta maarataan
ennakkokorvausta haltuunotettavasta omaisuudesta

* Ennakkokorvaukset maarataan likimaaraisen arvion
perusteella ja e-korvauksen maara on % lopullisesta
korvauksesta

« Ennakkokorvauksesta tai muusta haltuunottokatselmuksessa
tehdysta paatdksesta ei saa valittaa

MAANMITTAUSLAITOS
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Lunastustoimituksen eteneminen sz

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterdinti

Rakentaminen

» lunastettavan alueen rajat merkitdan maastoon rajamerkeilld -> nyt lunastetaan
yksityistiealuetta. Maanomistajuus jaa nykyiselle omistajalle.

* Rakentaminen

* Rakentamisen jalkeen Maanmittaus tarkastaa, etta rakentaja on pysynyt rakentamiseen
varatulla alueella.

MAANMITTAUSLAITOS
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Lunastustoimituksen eteneminen ez

+ Rakentamisen jdlkeen maastot6iden perusteella laaditaan P
toimituskartta, josta ilmenee mm.: £ 8

 lunastettava alue ja siihen
rajoittuvat kiinteistot

« korvattavat kohteet
* rasite- ja tieoikeudet
» tehdyt tilusjarjestelyt ja
rajankdynnit
» Toimituskartta on pohjana maarattaville
korvauksille yhdessa haltuunottotietojen kanssa.

MAANMITTAUSLAITOS
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Rakentamisen jalkeen jatkokokous

Kokouksessa kayddan lapi korvausasioita

* Annetaan madrdaika korvausvaatimusten jatte
vastineen antamiselle.

Paatokset korvauksista juli
loppukokouksessa

MAANMITTAUSLAITOS SIVU 16
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Lunastustoimituksen eteneminen @z

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotydt > Korvausasiat > Rekisterdinti

Korvausperiaatteet

» Menetysten korvaamisessa lahtokohtana on tdyden korvauksen periaate, milld tarkoitetaan
sitd, ettei kenenkaan varallisuusasema muutu lunastuksessa

 Lunastuksen kohteena oleville kiinteistdille korvaukset maaratadn viran puolesta

» Asianosaisen on kuitenkin oman etunsa vuoksi syyta olla aktiivinen erityisesti vahinkojen ja
haittojen korvaamiseksi

» Asianosaiset voivat halutessaan my6s sopia korvauksista lunastuksen hakijan kanssa.
 Niiden asianosaisten, joilta ei lunasteta, taytyy esittda korvausvaatimus

MAANMITTAUSLAITOS
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Lunastustoimituksen eteneminen ez

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterdinti

Korvaukset

» Lunastuskorvaus muodostuu kohteen-, haitan ja vahingonkorvauksesta:
» kohteenkorvausta maarataan lunastettavasta omaisuudesta

» haitankorvausta voidaan maarata erilaisista haitoista mm. meluhaitasta, maisemamuutoksesta
aiheutuneesta kiinteistdn arvon alentumisesta, kiertohaitasta

» vahingonkorvausta voidaan maarata mm. puuston ennenaikaisesta hakkuusta,
sadonmenetyksestd, lunastukseen liittyvan hankkeen takia vahingoittuneesta kaivosta,
salaojista tms.

» Korvausten madraamisessa hyddynnetdadan Maanmittauslaitoksen Arviointi ja
korvaukset-tietovarantoa:

https://ak.maanmittauslaitos.fi/2022

MAANMITTAUSLAITOS
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Lunastustoimituksen eteneminen /12

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterdinti

Oikeudenvalvonta

» Asianosaiselle voidaan vain vaadittaessa madrata korvausta valttamattomista
oikeudenvalvontakustannuksista:
* ansionmenetyksesta
» matkakustannuksista
« selvityskustannuksista
+ asiamieskustannuksista

MAANMITTAUSLAITOS
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Lunastustoimituksen eteneminen w2

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterdinti

Korvausten maaraaminen
» Korvaukset voivat olla vain rahakorvauksia eika esimerkiksi ty6suoritteita
» Korvaukset ovat kertakorvauksia

« Korvaukset maarataan toimituksen lopettamisen tai ennakkohaltuunoton aikaisessa
hintatasossa
» Jos yleinen hintataso ennakkohaltuunoton jalkeen nousee, maksamatta olevaa korvausta

korotetaan kohonneen hintatason verran (ns. indeksikorotus). Haltuunoton ja korvauksen
maksamisen vadliseltd ajalta maksetaan lisdaksi kuuden prosentin vuotuinen korko.

- Korvaus voidaan maarata talletettavaksi aluehallintovirastoon, mikali korvauksen saajasta
on epaselvyytta taikka koko kiinteistd lunastetaan taikka jaljelle jadva kiinteistén osa ei
enaa vastaa velkojen maaraa vakuutena (pantinhaltijan suojaaminen)

MAANMITTAUSLAITOS
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Lunastustoimituksen eteneminen a2

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterdinti

Korvausten maksaminen

» Lunastaja maksaa korvaukset toimituksen lopettamisen jalkeen:
» jos maanomistaja valittaa tehdysta korvauspaatoksestd, korvaukset maksetaan siita huolimatta
toimituksessa maaratyn suuruisena
« jos lunastaja valittaa korvauksista, voi se tallettaa riidanalaisen korvauksen osan
aluehallintovirastoon.
» Korvaukset tulee maksaa kolmen kuukauden kuluessa toimituksen paattymisajankohdasta

- korvauksille maksetaan 6 %:n vuotuinen korko haltuunotosta lukien (pois lukien
edunvalvontakustannukset)

MAANMITTAUSLAITOS
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Lunastustoimituksen eteneminen a1z

Vireilletulo > Alkukokous > haltuunotto > rakentaminen > Korvausasiat > Rekisterdinti

Toimituksen paattyminen

» Toimitus paattyy viimeistadan 14 paivan kuluttua loppukokouksesta. Toimitusasiakirjat ovat
saatavilla toimituksen paatyttya.

» Toimituksessa tehtyihin paatdksiin voi hakea muutosta 30 pdivan kuluessa toimituksen
paattymisestda. Muutoksenhakuohje ldhetetdadn asianosaisille toimitusasiakirjojen liitteena.

« Paatdsten lainvoimaisuuden jalkeen:

- Toimituksesta tehddaan merkinnat kiinteistorekisteriin (lunastettujen tilusten pinta-alat vahennetdan
kiinteistdjen pinta-aloista vasta kun toimitus rekisterdidaan)

MAANMITTAUSLAITOS
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Erityiskysymyksia

+ Ratasuunnitelmassa tasoristeys on maaritelty muutettavaksi kevyen liikenteen
tasoristeykseksi

- Tiekunnan nakemys, etta jatetdadanko tieoikeudet voimaan supistettuina (tasoristeyksen
hoito)?

- Mddraaika omaisuuden poistamiselle (jos maanomistaja poistaa/siirtaa itse)?
* Puusto maanomistajalle

» Uusi tieyksikkdlaskelma? Teettddkd tiekunta vai tekeekd MML? Tarvitaan kattavat
taustatiedot. Kasitellddn jatko- ja loppukokouksissa.

» Keskustelu

« Katselmus klo ??
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Lisatietoja

www.maanmittauslaitos.fi/tn2022
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