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Yhteismetsa

on metsanomistajan ja metsan parhaaksi

Yhteismetsd on kiinteistéille yhteisesti kuuluva alue, jota kdytetddn kestévén
metsdtalouden harjoittamiseen. Metsénomistajalle se on hyvd ja tuottava omistusmuoto.
Yhteismetsdn voi perustaa itse esimerkiksi suvun metsisté tai oman metsdnsd voi liittéd jo
olemassa olevaan yhteismetsddn. Yhteismetsillé voidaan vihentdd metsien pirstoutumista
ja muodostaa tehokkaampia, suurempia metsdalueita metsétalouden kannattavuuden

lisddmiseksi.

Yhteismetsdn osakaskiinteistdjen omistajat ovat yhteis-
metsdn osakkaita ja muodostavat yhteismetsdn osakaskun-
nan. Kdytdnnoén toiminnasta vastaa toimitsija tai osakkai-
den keskuudestaan valitsema hoitokunta. Yhteismetsdn
toimintaa sddtelee yhteismetsdlaki.

Yhteiskunta kannustaa

Metsien pirstoutumista halutaan estdd. Siksi yhteismetsi-
en perustamista ja uusien osakkaiden liittymistd yhteis-
metsiin tuetaan monin keinoin. Yhteismetsdn perustami-
nen tai yhteismetsdn osakkaaksi liittyminen on edullista,
esimerkiksi varainsiirto- tai luovutusvoittoveroa ei tdlldin
peritd. Myoskddn toimitusmaksua ei peritd kiinteistotoi-
mituksista, joissa yhteismetsd perustetaan tai kiinteistén
alue liitetddn yhteismetsdan.

Yhteismetsdd hoidetaan ja kdytetddn metsdsuunnitel-
man mukaan, jollei siitd poikkeamiseen ole erityistd syytd.
Metsdsuunnitelman mukaiset tdysimddrdiset hakkuut ja
hoitoty6t varmistavat kestdvdn ja taloudellisesti kannatta-
van metsdtalouden harjoittamisen.

Yhteismetsdstd on monia etuja

Yhteismetsdn verotus on alhaisempaa kuin yksityishen-
kiléiden metsdverotus. Puunmyynti- ym. pddomatulojen
vero on yhteismetsdlld 26,5 % ja yksityishenkil6illd 30 %
tai 34 %. Yhteismetsdn osakkailleen jakama vuotuinen yli-
jddma on osakkaille verotonta tuloa.

Yhteismetsdd hoidetaan metsdsuunnitelman mukaan.
Suunnitelmallinen metsdnkdytto takaa tasaisen ja jatku-
van tuoton. Tasaisista hakkuista johtuen yhteismetsdstd ei
ole saatavissa hetkellisid suuria puunmyyntituloja.

Kun metsdd hoidetaan suurempana yksikkoénd, myynti-
puulle saadaan parempi hinta ja hankinnoissa pienemmat

yksikkodkustannukset. Ndin ollen yhteismetsdn metsdtalo-
uden kannattavuus on korkea. Isossa yhteismetsdssd vir-
kistys- ja metsdstysmahdollisuudet laajenevat.
Yhteismetsdosakkuus on vaivaton metsanomistusmuo-
to. Hallintomalli on toimiva ja hyvin samantyyppinen kuin
esimerkiksi taloyhtidssd tai yhteisten alueiden osakaskun-
nissa. Padtokset tehdddn enemmistdperiaatteella.
Perinnonjaossa on helpompi jakaa yhteismetsdosuuksia
kuin ryhtyd pirstomaan metsdtilaa pienemmiksi palstoiksi.

Miten yhteismetsd perustetaan

1. Osakkaat laativat ja allekirjoittavat yhteismetsdn pe-
rustamissopimuksen, jossa sovitaan yhteismetsdosuuksi-
en jako osakkaille. Yhteismetsdn ohjesddnnén valmistelu
kdynnistyy.

2. Osakkaat hakevat Maanmittauslaitoksesta yhteismetsdn
muodostamistoimitusta.

3. Osakkaat viimeistelevdt yhteismetsdlle ohjesddnnon.
Malliohjesdadntoja 1oytyy Metsdkeskuksen ulkoisilta si-
vuilta (www.metsakeskus.fi > Metsdnomistus > Yhteismet-
sdn materiaalipankki).

4. Maanmittausinsinodri pitdd muodostamistoimituksen,
jonka jdlkeen yhteismetsd on virallisesti muodostettu. Toi-
mituskustannukset maksaa valtio.

5. Metsdkeskus kutsuu koolle ensimmadisen yhteismetsdn
osakkaiden eli osakaskunnan kokouksen, jossa valitaan yh-
teismetsdn hallinnosta vastaavat henkilot (hoitokunta tai
toimitsija).

6. Metsdkeskus vahvistaa ohjesddnnon ja osakaskunta te-
kee metsdkeskuksen ylldpitdmddn yhteismetsdrekisteriin
ilmoituksen. Lisdksi tehdddn metsdsuunnitelma, jos sel-
laista ei vield ole.

7. Yhteismetsdn metsdtaloudellinen toiminta voidaan-
kdynnistdd metsdsuunnitelman mukaisesti.



https://www.metsakeskus.fi/yhteismetsan-materiaalipankki

Yhteismetsaan liittyminen

Yhteismetsdn osakkaaksi pddsee ostamalla myynnissd ole-
via yhteismetsdosuuksia tai tilan, johon kuuluu yhteismet-
sdosuuksia. Yhteismetsdosuudet ovat nykyisin vapaasti
myytdvissd, mutta niiden suosiosta johtuen yhteismetsa-
osuuksia tulee harvoin myyntiin.

Kiinteistd tai sen osa voidaan liittdd yhteismetsddn yh-
teismetsdosuuksia vastaan. Myos ndin pddsee yhteismet-
sdn osakkaaksi. Tdlldin kiinteiston omistaja ja yhteismet-
sdn osakaskunta tekevdt sopimuksen koko kiinteiston tai
sen osan liittdmisestd yhteismetsddn. Ko. kiinteisto saa
aluettaan vastaavan verran osuuksia yhteismetsdstd.

Yhteismetsddn liittymissopimusta tehtdessd asianosai-
set arvioivat sopimallaan tavalla sekd yhteismetsdn maa-
alueet ja muun varallisuuden ettd liitettdvdn kiinteiston
arvon. Liittyminen ja osuuksien mddrd vahvistetaan maan-
mittaustoimituksessa, jonka kustannukset maksaa valtio.
Yhteismetsddn liittymisen yhteydessa ei tarvitse maksaa
varainsiirto- eikd luovutusvoittoveroa.

Erityispiirteita
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Kenelle yhteismetsdaomistus sopii?

Yhteismetsd on vaivaton ja tuottava metsdanomistusmuoto,
joka sopii periaatteessa ldhes kaikille metsdd omistaville.
Yhteismetsdn osakkaana metsdnomistaja jatkaa edelleen
metsdtalouden harjoittajana, mutta hdn on siirtdnyt met-
sdnhoitoon, puukauppaan ja hallintoon liittyvdt tehtdvat
yhteisesti valituille luottamushenkildille ja metsdammat-
tilaisille. Vastineeksi hdn saa metsdomaisuudelleen talo-
udellisesti hyvdd tuottoa ja varmistaa vuosittain tulevan
varman ja vakaan tulovirran.

Sukupolven vaihdosta suunnittelevalle metsdnomista-
jalle yhteismetsd on harkinnanarvoinen vaihtoehto, sillda
yhteismetsdosuuksien siirtdminen perillisille on yksinker-
taista. Samalla metsdtilan sdilyminen kokonaisena varmis-
tetaan ja sdilytetddn perillisten siteet suvun metsddn.

Tavanomaisesta metsidnomistuksesta yhteismetsd poikkeaa muun muassa seuraavilta osin:
+ Yhteismetsd on erillinen verovelvollinen. Yhteismetsdn ylijadmadstd jaettavat jako-osuudet ovat osakkaille verotonta
tuloa eli osakkaiden ei tarvitse maksaa veroa yhteismetsdstd saamistaan tuloista.
- Yhteismetsdn pdadomatuloa verotetaan 26,5 %:n verokannalla.
» Verotuksessa ovat kdytdssd ennakot ja kuukausittaiset alv-tilitykset.
« Yhteismetsdlld on kirjanpitovelvollisuus ja, jos liikevaihto tai sitd vastaava tuotto ylittdd 200 000 euroa, tilintarkastus-

velvollisuus.

+ Osuudet ovat osakkaiden vapaasti myytdvissad tai pantattavissa, mutta osakaskunnalla voi olla yhteismetsdn ohjesddn-

nossd etuosto-oikeus.

+ Osuuksilla on tavallisesti ohjesddnndssd luovutusrajoitus, joka estdd liian pienien yhteismetsdaosuuksien muodostumisen.
+ Osakaskunnan ddnestyspddtoksissd on ddnileikkuri, jolla turvataan pienosakkaiden vaikutusmahdollisuuksia pddtok-

senteossa.

Lisatietoja
- metsdkeskuksesta, www.metsakeskus.fi

« Maanmittauslaitoksesta, www.maanmittauslaitos.fi
- yhteismetsdlaista (109/2003), www.finlex.fi

Lisdtietoja www.maanmittauslaitos.fi

Teemme maanmittaustoimituksia, yllapidamme kiinteistojen ja osakehuoneistojen tietoja, huolehdimme
omistusoikeuksien rekisterdinneistd ja kiinnityksistd, tuotamme kartta-aineistoja seka edistamme paikkatietojen

tutkimusta.
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