Sahkoinen maanvuokrasopimus

Sahkoisesti allekirjoitettu viranhaltijapaatos

Kuntien ja Maanmittauslaitoksen kiinteistotehtavien koulutuspaiva
Helsinki, Pasila 7.9.2016

Kari Niemi
Johtava asiantuntija (OTK, VT)
Maanmittauslaitos

MAAN-
MITTAUS-
LAITOS




Sahkoinen maanvuokrasopimus

Minkalainen sahkoinen sopimus tayttaa
maanvuokrasopimuksen muotovaatimukset?
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Maanvuokrasopimusta koskevat
muotovaatimukset

MVL 3 A:n mukainen padsaanto on, ettd maanvuokrasopimus on tehtava
kirjallisesti ja osapuolten on se omakatisesti allekirjoitettava

Kaikki sopimuksen ehdot on merkittava kirjalliseen vuokrasopimukseen i
ulkopuolelle jatetty ehto on mitaton

My6s maanvuokrasopimuksen muutos, lisays ja siirto on tehtava
omakatisin allekirjoituksin varustetulla kirjallisella asiakirjalla

Kysymys on varsinaisesta muotosddnnoksesta i sen noudattamatta
jattaminen merkitsee sopimuksen patemattomyytta

Kirjaamismenettelyssa tulee tutkia, ettd maanvuokraoikeus on perustettu
muotovaatimusta noudattaen (MK 14:12, 2 kohta)

Jos sopimus ei tadytd muotovaatimusta, hakemus on hylattava
Joissakin tapauksissa sopimus on tehtavissa myds suullisesti
Harvinaisia tilanteita

Kirjaamisessa vaaditaan joka tapauksessa kirjallisesti tehty ja
omakatisesti allekirjoitettu sopimus (MK 14:9.2)



Muotovaatimusten tayttaminen sahkoisesti?

Maanvuokralaissa itsessaan ei ole sdadetty vaihtoehtoa
kirjalliselle, omakatisesti allekirjoitetulle sopimukselle

TYK 181 A:ssa saadetty kirjallisen ja sahkdisen muodon
rinnastaminen koskee kuitenkin myds maanvuokrasopimuksia

TYK eli tietoyhteiskuntakaari (L 917/2014) tuli voimaan 1.1.2015

Lain 181 A:44 vastaava saannds sisaltyi aiemmin lakiin
tietoyhteiskunnan palvelujen tarjoamisesta (L 458/2002, 12 A)

TYK 181.1 A

0 J eapimus on lain mukaan tehtava kirjallisesti, vaatimuksen tayttaa
myds sellainen sahkoinen sopimus, jonka siséltda ei voida
yksipuolisesti muuttaa ja joka sailyy osapuolten saatavilla. Jos
sopimus on lain mukaan allekirjoitettava, sovelletaan, mita
sahkoisista allekirjoituksista erikseen sdadetaan. ¢é 0



Sahkoisia allekirjoituksia koskeva saantely

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 1999/93/EY sahkoisia
allekirjoituksia koskevista yhteison puitteista
Laki s&hkoisista allekirjoituksista (L 14/2003)

Tuli voimaan 1.2.2003, kumottu 1.9.2009
Laki vahvasta sahkoisesta tunnistamisesta ja sahkoisista
allekirjoituksista (L 617/2009, ns. tunnistuslaki)

Tuli voimaan 1.9.2009; tarked muutos lailla 533/2016
Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus N:0 910/2014

sahkdisesta tunnistamisesta ja sahkoisiin transaktioihin liittyvista
luottamuspalveluista sisamarkkinoilla (elIDAS-asetus)

Tuli voimaan jasenvaltioissa suoraan sovellettavina sddnnoksina séhkaoisten
allekirjoitusten osalta 1.7.2016

Korvasi lain 617/2009 sahkdisia allekirjoituksia koskevat sddnnokset

Samalla kumottiin em. direktiivi vuodelta 1999



A Lain ja mainitun EU-asetuksen tulkinnan kannalta tarkeita
valmisteluasiakirjoja

A HE 197/2001 vp (hallituksen esitys laiksi s&hkdisista allekirjoituksista)

A HE 36/2009 vp (hallituksen esitys laiksi vahvasta sahkoisesta
tunnistamisesta ja sahkaoisista allekirjoituksista)

A HE 74/2016 vp (hallituksen esitys laiksi vahvasta sahkoisesta
tunnistamisesta ja sahkoisista allekirjoituksista annetun lain
muuttamisesta)
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Sahkoisten allekirjoitusten jaottelu

Sahkaoisen allekirjoituksen kasite maaritellaan lainsaadanndssa
kolmiportaisesti (nykyisin eIDAS-asetus 3 artikla, 26 artikla)

Ensinnakin sahkoisella allekirjoituksella tarkoitetaan

0és?hk®°isess? muodossa ol evaa tietoa, | oka
muuhun sadhkoisessd muodossa olevaan tietoon ja jota allekirjoittaja kayttaa
all ekirjoittami seeno

Kehittyneella sahkadisella allekirjoituksella tarkoitetaan
oés@hk°ist?2 allekirjoitusta, |jokaeée
liittyy yksilGivasti allekirjoittajaan
silla voidaan yksil6ida allekirjoittaja

se on luotu kayttéden sahkoisen allekirjoituksen luontitietoja, joita allekirjoittaja voi korkealla
varmuustasolla kayttaa yksinomaisessa valvonnassaan ja

se on liitetty silla allekirjoitettuun tietoon siten, ettéa tiedon mahdollinen myéhempi
muuttaminen voidaan havaitao

Hyvaksytylla sahkoisella allekirjoituksella tarkoitetaan

oékehittynytt?2a s2hk°ist?2 allekirjoitusta, |
allekirjoituksen luontivalineella ja joka perustuu séhkoisten allekirjoitusten
hyva@aksyttyyn varmenteeseenao



Sahkoisten allekirjoitusten jaottelu kaaviona

«—— Kaikki sahkdiset allekirjoitukset
Kehittyneet sahkaiset allekirjoitukset

Laatuvarmenteella varmistetut
allekirjoitukset

Turvallisella allekirjoituksen luomisvali-

neella tehdyt allekirjoitukset

Vahvat sahkoiset allekirjoitukset .
= ]
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Terminologian tasmennysta

Kaikista eri variaatioista kaytetaan lainsaadannossa ja yleisessa
ki elenk2yt©®ss2 nimityst?2a o0s2hk®°inen

Tama johtaa harhaan, jos kaytetty terminologia rinnastetaan
suoraan siihen, mita tarkoitetaan perinteisellda, omakatisella
allekirjoituksella

On huomattava, ett?2 vain tietyll?3 1
all ekirjoitukseto vastaavat omak?ait
Monet niist?2a variaatioista, jJoista
allekirjoituso, eiva@at itse asiassa

mielessd) => tama ei tarkoita, etteivatkd ne kaikesta huolimatta
ole oikeustoimisidonnaisuuden synnyttavia tahdonilmaisuja

Niiden sidonnaisuutta synnyttava vaikutus rajoittuu kuitenkin
vapaamuotoisten oikeustoimien alueelle



Milloin kysymys on omakatista kirjallista
allekirjoitusta vastaavasta sahkoisesta
alekirjoituksesta?

Kysymys on luonnollisesti keskeinen silloin, kun kyseista
oikeustoimea koskeva muotovaatimus lahtokohtaisesti edellyttaa
omakatista kirjallista allekirjoitusta (kuten maanvuokrasopimus)

Taman vaatimuksen tayttaa ainoastaan sellainen sahkdinen
allekirjoitus, joka sahkdisia allekirjoituksia koskevan lainsaadannon
mukaan voidaan rinnastaa omakatiseen allekirjoitukseen

Aiemmin talta osin keskeinen saannds sisaltyi tunnistuslain 5.2 An
1. virkkeeseen

0Jos oi keustoi meen vaaditaan | ain mukaan al
ainakin sellainen kehittynyt sahkdinen allekirjoitus, joka perustuu
| aatuvar menteeseen ja on luotu turvallisell
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A Vastaava saannos elDAS-asetuksessa on artiklan 25 kohdassa 2

kirjoituksel

AOHyv2ksytyll 2 s2hk°%°isell?& alle
|l ekirjoituksel!]l
y

kuin k&sin kirjoitetulla al

AAsetuksen mukainen ohyv2ksytt sa@2hk®inen a
kuin tunnistuslain 5.2 A: n 1. virkkeen mukai nen ns. ovah

A Mita edella oleva vaatimus tarkoittaisi Suomen osalta
kaytannossa?

A Allekirjoitus sahkoisella henkilokortilla ja siihen siséltyvalla
Vaestorekisterikeskuksen myontamalla kansalaisvarmenteella (HST-kortti)

A Enta mobiilivarmenne?
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Omakatista kirjallista allekirjoitusta vastaavan sahkdisen
allekirjoituksen maarittely ei kuitenkaan tyhjenny tunnistuslain 5.2
A:n 1. virkkeen, ja sita nykyisin vastaavan elDAS-asetuksen 25
artiklan 2 kohdan saannodkseen

Tunnistuslain 5.2 A:n 2. virkkeessa saadettiin

dBahkoiselta allekirjoitukselta ei tule kuitenkaan evéta oikeusvaikutuksia
yksinomaan sen vuoksi, ett? se on tehty muu

Vastaavasti eIDAS-asetuksen 25 artiklan 1 kohdassa saadetaan

0S@hk°%°isen allekirjoituksen oikeusvai kutuks
oikeudellisissa menettelyissa ei voida kieltad pelkastaan silla perusteella, etta se

on sahkoisessa muodossa tai etta se ei tayta hyvaksyttavan sahkdisen

allekirjoituksen vaatimuksia. 0



