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6 INLOSNING AV TILLANDNING, SAMFALLT OMRADE OCH UTSKIFTE

6.1 ALLMANT

6.1.1 Inldsningsforfarande

Inlésningen sker vid en separat fastighetsforrattning enligt fastighetsbildningslagen eller som biférratt-
ning i samband med annan fastighetsforrattning. Forréttningen kallas for inlésningsforrattning av till-
andning, samfallt omrade eller utskifte.

Inledningen av en inldsning forutsatter ansokan. Vid en inlésningsforrattning for en tillandning utreds
huruvida en tillandning finns, da tillandningen inte nodvandigtvis framgar av Lantmateriverkets kartor
eller handlingar sdsom i allmanhet forekomsten av ett samfallt omrade eller ett utskifte. Vid forratt-
ningen avgors forst foérutsattningarna for inlésningen (se HFF 6.5.7 Forutsattningar for inlésning). Om
forutsattningar foreligger, avgors utstrackningen av det omrade som ska inlésas och om omradet ska
overforas till inldsarens fastighet samt storleken av inlésningsersattningen och erséttningen av den.

Vanligtvis anvander forrattningsingenjoren ensam beslutanderéatten. Forrattningsman kan ocksa vara
en forrattningsingenjor och tva gode man om forrattningsingenjoren anser det nddvandigt eller en
sakagare sa kraver. Sakagarna har en begransad ratt att avtala om arenden som galler inlésningen,
sasom till exempel erséattningar. Forrattningsmannen ska emellertid sakerstalla att avtalet inte gor in-
trang i nagons ratt.

6.1.2 Tillampade bestammelser

Om inlésning av tillandning stadgas i 60 § i FBL, om inlésning av samfallt omrade i 61 § i FBL och om
inldsning av utskifte i 61 a § i FBL. Foreskrifterna i 63—66 § i FBL innehaller gemensamma bestam-
melser om forfaranden. Vid forrattningsforfarandet i 6vrigt iakttas foreskrifterna i FBL och FBF. Om det
vid forrattningen ror sig om ett samfallt omrades delagarlags ratt till att inga avtal, tillampas lagen om
samfalligheter (7 §, 19 §, 22 §, 24 § och 25 §).

6.1.3 Vad avses med en tillandning

En tillandning ar ett tidigare vattenomrade som bestéandigt omvandlats till ett markomrade till fljd av
sankning av vattenytan, igenslamning, igenvaxning eller héjning av markytan.

Tillandningar anses i regel har uppkommit efter storskiftet. Undantag ar vattenomraden som inte de-
lats vid storskiftet och fristaende tillandningar som bildats fére storskiftet.

Tillandningar ar samféllda, enskilda eller fristaende. Med samféllda tillandningar avses en tillandning
som uppkommit av ett samféllt vattenomrade. En enskild tillandning &r en tillandning som direkt hor till
en fastighet. Med fristdende tillandning avses ett markomrade som bildats av ett vattenomrade pa ba-
sis av ett tillstand for att sanka vattennivan.

Efter 13.11.1911 har det inte langre fatt uppkomma nya fristdende tillandningar. For att vara en fri-
stdende tillandning ska en tillandning ha inte hort till nAgon lagenhet fére namnda tidpunkt, da forord-
ningen om bildande av enskilda tillandningar till sjalvstandiga lagenheter (17.10.1911/28) tradde i
kraft. Fristaende tillandningar kan emellertid endast ha uppkommit pa basis av ett tillstand som bevil-
jats fore 1.3.1903. De kan vara antingen samfallda eller enskilda.

En samfalld tillandning upphor att vara tillandning da& den vid en fastighetsforrattning bildas till en fas-
tighet eller fogas till en fastighet. Ocksa en enskild tillandning upphor att vara en tillandning da den har
avskilts i en fastighetsforrattning fran den fastighet till vilken den horde.

6.1.4 Agande av tillandning
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Samfallda tillandningar hor till delagarfastigheternas agare, som bildar tillandningens deléagarlag. Del-
agarlaget kan vara konstituerat eller icke konstituerat i enlighet med vad som foéreskrivs i lagen om
samfalligheter.

Enskilda tillandningar hor till den fastighetsagare till vilken tillandningen ifraga hor.

En fristdende tillandning kan &gas av delagarna till en sénkt sjo eller de som varit delaktiga i sank-
ningen av sjon i form av privat eller samago. Aven andra lagenhetsagare an delagarna i det nedsankta
vattenomradet kan saledes vara agare. Dessutom kan besittning vara ett tillrackligt bevis pa agande-
ratten (39 § FBL).

6.1.5 Vad innebar samfallt omrade med tanke painldsning

Med samfallt omrade avses vanligtvis ett omrade som hor gemensamt till tva eller flera fastigheter.
Man kan emellertid inte inlosa samfalld skog, samfalld tillandning, samfallt vattenomrade eller samfallt
stromfall. Foremal for inlosning kan saledes vara ett omrade som lamnats som eller bildats till ett sam-

fallt omrade vid en fastighetsforrattning eller annat samféllt &n vad ovan namnts som inte behandlats
vid en skiftesférrattning.

Dessa omraden &r ofta sma till sina areal och har avskilts for olika anvandningsandamal sasom grus-
och lertakt eller linneblétlaggningsplats. Ofta har den ursprungliga anvandningen forlorat sin bety-
delse.

6.1.6 Agande av samfallt omrade

Samfallda omraden hor till delagarfastigheternas agare, som bildar ett delagarlag pa samma satt som
vid tillandningar (se HFF 6.1.4 Agande av tillandning).

6.1.7 Vad betyder utskifte med tanke painlésning

Med ett utskifte avses i regel ett av jordagor bestdende skifte inom en annan bys granser. Om utskiftet
ar en hel fastighet, finns det inte férutsattningar for inlésning.

6.2 ANHANGIGBLIVANDE

6.2.1 Anso6kan, anhangigblivande och férordnande om forrattning

Se Se HFF 1.1.1 Innehall och forfarande, 1.1.2 Ansokningskompetens, 1.1.3 Godkannande eller av-
slag av ansdkan och 1.2.1 Bestdmning av forrattningslag och férordnande av forrattningsingenjor

608,618, 61a8o0ch668iFBL

Agaren eller en delagare till en fastighet, en samfalld skog, ett samfallt omrade eller ett outbrutet om-
rade som bildas till fastighet, da dessa begransas till en tillandning, ett samfallt omrade eller ett ut-
skifte (6 § i FBF), samt en tillandnings eller ett samfallt omrades delagarlag har ratt att anséka om for-
rattning.

En delagare har réatt att fa forrattningen anhangig. Forutsattningen for verkstallande av forrattningen ar
emellertid av 6vriga delagare inte motséatter sig ansokan.

15 8 i FBF

Utbver det som namnts ovan kan den som har rétt att anséka om forrattning framstélla ett inlésnings-
yrkande direkt till forrattningsingenjoren om en forrattning som galler inlosningen ifrdga eller en annan



4 (14)

fastighetsforrattning ar anhangig. Yrkande kan framstallas skriftligen till férrattningsingenjoren eller
muntligt vid forrattningssammantradet. | sa fall gors en separat anteckning om yrkandet i forrattnings-
protokollet och det behandlas i samband med den forrattning som ar anhangig.

6.2.2 Inlésning som biférrattning
16.3 8i FBL

Inlésningen behandlas som biférrattning till styckning, klyvning, agobyte eller annan motsvarande fas-
tighetsforrattning, om en sakagare till forrattningen ifraga begar detta och forrattningsingenjoren anser
att det inte namnvart fordrojer slutforandet av huvudférrattningen.

Ifrdga om forfarandet avviker inlésningar som utfrs som biforrattning eller som en separat forrattning
inte frAn varandra.

6.3 FORRATTNINGSMAN
480ch58iFBL

Forrattningsingenjoren kan verkstélla forrattningen ensam. Pa sakagarnas begéaran ska forrattningsin-
genjoren kalla gode man (se HFF 1.5 Gode man). Forrattningsingenjoren kan ocksa kalla gode man
om han eller hon anser att arendets art kraver det.

Om inlésningen utfors i samband med styckning, agobyte eller annan motsvarande forrattning, kan en
lantmatartekniker eller ingenjor (YH) inte verka som forrattningsingenjor. Forrattningsférordnandet ska
overforas till en diplomingenjor, eller om inlésningsyrkandet framstallts innan férordnande om forratt-
ning utfardats ska det bestdmmas att en diplomingenjér utfor forrattningen.

6.4 SAKAGARE
Se HFF 1.4. Sakagare och de som for talan
17 8i FBL

Sakagare ar den som ansokt om forrattning (vanligtvis agaren till den fastighet som ska inlésa) och
agarna till en tillandning, samfallt omrade eller utskifte. Nar det ror sig om en samfalld tillandning eller
ett samfallt omrade, ar sakagare delagarlaget och/eller dgarna till delagarfastigheterna.

Sakagarstallning vid inlésning av tillandning har dessutom &garna till de grannfastigheter som gréansar
till den inlésande fastighetens tillandning, eftersom inlésningen av tillandningen framfér fastigheten
kan inverka negativt pa de rattigheter som grannfastighetens agare har. Sakagarstallning vid inlosning
av ett samfallt omrade och ett utskifte har &garna till de fastigheter som gransar sig till namnda sam-
fallda omrade eller utskifte, eftersom omradena i sddana fall kan inlosas i delar till respektive fastighet
som gransar sig till det samfalla omradet eller utskiftet. Sakagare kan ocksa vara innehavaren av ett
servitut eller en sarskild ratt.

Kommunens sarskilda ratt att féra talan, 168.4 8 i FBL (se HFF 1.4.3 Kommunens sarskilda ratt att
fora talan).

6.5 FORRATTNINGSFORFARANDE

6.5.1 Allmant

e Forrattningen inleds med ett sammantrade
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o Om terréngarbetena kan utféras i samband med det forsta sammantradet, kan forrattningen avslu-
tas pa samma gang, om forutsattningar for behandling av arenden annars foreligger och det ar
andamalsenligt.

e Om det vid inlésning av en tillandning inte rader oklarhet eller uppstatt tvist om tillandningens fore-
komst eller annars om inlésningens utstrackning, sa kan tekniska uppgifter och forberedandet av
beslut utféras fore (det forsta) sammantradet. | sa fall ska man emellertid meddela sakagarna
skriftligen om férrattningens férlopp och bereda dem mdjlighet att narvara vid terrdngarbetena och
synen.

e Beslutet fattas vid forrattningssammantradet (se HFF 1.10.3 Ledande av forrattningsforfarande).
Besluten ska motiveras (se HFF 1.10.5 Protokoll).

6.5.2 Sammantraden och protokollet

Se HFF 1.10.4 Forrattningssammantrade och 1.10.5 Protokoll

6.5.3 Forrattningskarta

Se HFF 1.12 Forrattningskarta och HFF 1.21.2.4 Behandling av foérrattningskarta som férandrats vid

domstolsférhandling

6.5.4 Tillkannagivande

Se HFF 1.8 Tillkannagivande.

6.5.5 Innehdllet i kallelsen till sammantradet

HFF 1.8.1 Innehallet i kallelsen.

6.5.6 Arenden som ska behandlas vid forrattningen

e utredning av anhangigblivande av en forrattning (8 § FBF)

e utredning av tillkannagivande av forrattningen (168 § och 169 §i FBL, 38 § och 46 § i FBF)

e anteckning av sakagare eller ombud (46 8§ i FBF)

e konstaterande av att sammantradet ar lagligt (41.1 8 2 punkten i FBF)

e utredning av forrattningens syfte (41.1 8 1 punkten i FBF)

e redogotrande for de arenden som ska behandlas vid sammantradet (41.2 8 1 punkten i FBF)

e utredning av agandeforhallanden for tillandning, samfallt omrade eller utskifte

¢ meddelande av ett beslut om forutsattningarna fér inlésning (60 8, 61 § eller 61 a 8 och 64 § i FBL)

e meddelande av ett beslut om hur forrattningskartan ska upprattas (47.3 8 i FBF) och presentation
av forrattningskartan

e redogorande for terrangarbetena (har de utforts pa forhand eller nar ska de utforas)

e upptagning av alla de arenden (rdgang, reglering av enskilda vagar m.m.) som eventuellt ska be-

handlas vid forrattningen
e horande av sakagarna, svarande och handledning i de fragor som stélls (41.2 § 2 punkten i FBF
samt 34.1 8 och 37 § i forvaltningslagen)
meddelande av beslut for biférrattningarnas del
sakagare ska beredas mdjlighet att avtala om erséattningar eller framstalla ett ersattningsyrkande
meddelande av ett beslut om inlésningsersattningarna
meddelande av ett beslut om betalning av en inlésningserséttning
meddelande av ett beslut om nar det inlosta omradet ska tas i besittning
utredning om utdrag ur handlingar som ska sandas (58 - 60 § i FBF)
meddelande av ett beslut om betalning av forrattningskostnaderna
avslutande av forrattning



6 (14)

o meddelande om ratten att sdka andring (190 § i FBL)

6.5.7 Forutsattningar for inlésning
6.5.7.1Inl6sning av tillandning

60.1 §i FBL

Vid forrattningen ska tillandningens férekomst utredas. Vid den registerenhet som ar foremal for anso-
kan ska finnas samfalld tillandning eller enskild tillandning som uppkommit efter att registerenheten
ifrdga bildats.

Som tillandning far man inlésa endast sddant omradde som med tolkning av vattenlagen kan anses
vara jordomrade, varvid strandlinjen vid medelvattenstand maste utredas. Vattenomrade far inte inlo-
sas som tillandning. Omrade som uppstatt genom muddring far inte heller inlésas som tillandning.
Som tillandning tolkas aven ett vattenomrade som bestaende blivit markomrade till foljd att det fyllts
eller banktorkats, om atgarden har en pa lagen baserad rétt (tillstand). Om tillandningen uppkommit
utan lagligt tillstand genom fylining i inldsningssyfte, torde man kunna anse att forutsattningar for inlos-
ning av tillandning inte foreligger.

Vid avgérande av om férutsattningar for inldsning féreligger ska man utreda om den tillandning som
man ansokt om att inlosa eller en del av den betydligt forsvarar anvandningen av en fastighetsregister-
enhet eller att den pa ett andamalsenligt satt endast kan anvandas i anslutning till enheten ifraga.

Enskild tillandning, 293 a § i FBL

Om det av ett enskilt vattenomrade har bildats en enskild tillandning fore 1.1.1997 och den inlésande
fastighetsenheten som angransar sig till den har bildats efter att tillandningen har uppkommit men fére
1.1.1997, kan inlosning verkstallas med avvikelse fran det som sagts i foregaende punkt, da andra for-
utsattningar uppfylls.

Obetydlig fristdende tillandning, 60.2 § i FBL

Ocksa en obetydlig fristaende tillandning kan inl6sas, om den endast kan anvandas pa ett andamals-
enligt satt i anslutning till den fastighetsenhet som gransar till den.

Delédgarlag som sdkande, 60.2 8 i FBL

Om sokanden av inlésningen &r ett delagarlag for en tillandning eller ett samfallt omrade, ska for re-
spektive fastighets del separat avgéras om forutsattningar for inldsning foreligger.

6.5.7.2 Inl6sning av samfallt omrade

61 8iFBL

En fastighetsregisterenhet som ar foremal for en ansokan ska gransa till det samfallda omrade varav
man avser att inlosa.

Man kan inte inlosa samfalld skog, samfallt vattenomrade eller samfallt stromfall (se HFF 6.1.5 Vad
innebar samfallt omrade med tanke pa inlésning).

Vid avgorande av om forutsattningar for inloésning foreligger ska man utreda om det samfallda omrade
som man ansokt om att inlésa eller en del av den betydligt forsvarar anvandningen av en fastighetsre-
gisterenhet eller att den pa ett andamalsenligt satt endast kan anvéandas i anslutning till enheten
ifrdga.

6.5.7.3 Inl6sning av utskifte

61a8§iFBL
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Den egendom som ska inldsas ska uppfylla definitionen pa ett utskifte (se HFF 6.1.7 Vad betyder ut-
skifte med tanke pa inlosning).

Vid avgorande av forutsattningar for inldsning ska man utreda om det skifte som man anstkt om att
inlosa eller en del av det betydligt forsvarar anvandningen av angransande lagenheter eller om &garen
till skiftet inte kan anvanda skiftet pa ett andamalsenligt sétt till foljd av dess obetydliga varde, form el-
ler geografiska lage. Typiska ar gamla sarskilda angsskiften som skogsekonomiskt ndrmast &r tvin-
mark eller impediment.

6.5.7.4 Gemensamma forutsattningar
64 8iFBL

Om skifteslaggningen kan rattas genom agobyte ska agobyte forrattas i stallet for att ett omrade inlo-
ses. Agobytet far d& forrattas utan samtycke av agarna, aven om forutsattningar for obligatoriskt
agobyte inte foreligger. Vid avgdrande om mdjlighet till agobyte finns ska man fasta sarskild uppmark-
samhet vid vad omradets anvandningsbehov ar for delagarna (till exempel batplats) och om delagar-
nas genomfart till nAmnda omrade redan ar mdjlig eller kan ordnas utan sarskilda atgarder. Huruvida
mojligheten finns att ett Agobyte kan verkstéllas ska alltid konstateras i motiveringarna for beslutet om
forutséttningar.

Pa ett detaljplaneomrade ska man beakta hur den fastighet som bildas passar in i detaljplanen.

Delningsbegréansningarna enligt 34—37 a 8§ FBL géller inte inlésning av tillandning.

6.5.8 Sarskilda fragor

6.5.8.1 Konstaterande av forekomsten av en tillandning och bestamning av utstrackningen av
den tillandning som ska inlosas

Konstaterande av forekomsten av en tillandning kraver ofta att man gar ut i terrangen, om det inte
finns erfarenhetsmassig lokalkdannedom. Information om vattennedstrémning, -hdjder och -regleringar
finns att fa fran de regionala miljécentralerna och OIVA — Miljo- och geoinformationstjansten for sak-
kunniga (www.ymparisto.fi/oiva). Uppgifterna ar emellertid inte heltdckande. Tjansten kraver regi-
strering. Informationstjansten innehaller bland annat hydrologiska observationer, uppgifter om vatten-
standet och ett sjoregister.

Information kan ocksa erhallas genom att jamfora storskiftets kartor med senare upprattade kartor och
terrangobservationer. Tillférlitigheten av strandlinjen pa storskiftets kartor ar emellertid ratt tvivelaktig,
men strandlinjens forhallande till de résen som uppforts pa stranden ar tamligen tillforlitligt.

Aven pa tidigare forrattningskartor kan férekomsten av en tillandning ndmnas, sarskilt om inlésningar
tidigare gjorts vid sjon ifraga. Forekomsten av en tillandning kan ocksa utredas genom att jamféra flyg-
bilder som tagits vid olika tidpunkter.

Vid havsstranden finns alltid mer eller mindre tillandning pa grund av landhojningen.

Vid bestamning av utstrackningen av den tillandning som ska inlésas ar man tvungen att avgora den
s.k. gamla

strandlinjens lage, gransen mellan tillandningen och vattnet och pa tillandningen gransen fér det om-
rade som inloses.

¢ Med den "gamla” strandlinjens lage avses i regel strandlinjen vid tidpunkten for storskiftet
(strandlinjen for s.k. gammal mark)
Efter storskiftet har en hel registerby kunnat berdras av storskiftet eller nyskifte, dar ett skifte-
slags jordagor enligt det gamla storskiftet har métts och delats pa nytt. Regleringens eller ny-
skiftets karta har upprattats enligt den strandlinje som vid kartlaggningstidpunkten ska betrak-
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tas som medelvattenstand. Sa har en tillandning som uppkommit mellan storskiftet och regle-
ringen av storskiftet eller nyskifte vid sist namnda forrattning fordelats till gardarna som en-
skilda eller samfallda agor. Saledes ska man som grans mellan s.k. gammal mark och en till-
andning halla en strandlinje som faststéllts vid regleringen ifraga eller vid nyskifte. Strandlinjen
ifrdga kan ocksa eventuellt vara synlig i terrangen.

Strandlinjen for en fristdende tillandning ar ofta en sammanhangande avsats som dven marks i
terrdngen.

Gransen mellan "gammal mark” och en tillandning kan eventuellt ocksa urskiljas i terrangen pa
grund av skillnader i trad- och vaxtbestandet

Gransen kan dven bestammas genom nivellering om uppgifterna om vattenstandet fore dess
uppkomst eller tillandningens uppkomst finns. (Pa organiska marker kan nivellering inte
komma i frdga, eftersom marken sjunker till foljd av att vattenytan sjunker. Anvandning av
gamla uppgifter om medelvattenhojden leder ofta till ett annat slutresultat an vad en strand-
bank i terrangen visar.)

Aven av andra forrattningars kartor an storskiftet forrattningskartor kan man bestamma gran-
sen for "den gamla marken” i form av avstandet fran strandrdsena till kartans strandlinje.
Man kan ocksa anvanda SYKE:s landhojningsinformation.

Utgangspunkten for bestamning av gransen mellan "gammal mark” och en tillandning ska vara
terrangobservationer och tidigare forrattningskartor.

Gransen mellan en tillandning och vattnet ar enligt 1 kap. 5.1 § i vattenlagen strandlinjen enligt
medelvattenstandet. Om vattenstandet férandras eller har forandrats bestandigt, bestams
namnda grans enligt vattenstandet efter forandringen. Vid insjoar ar gransen mellan tilland-
ningen och vattnet vanligtvis enkelt att bestamma i terrangen som gransen mellan mark- och
vattenvaxtlighet. Vid havsstranden och vatten- och tillandningsomraden som fyllts utan lagligt
tillstand hjalper nivellering ofta att bestamma gransen. Ocksa i sadana fall ar man ofta tvungen
vid faststéllande av gransen att stoda sig pa gamla forrattningskartor och terrangobservationer,
sasom att jamféra omradet med stéllen, dar gransen klart kan konstateras i terrangen. Uppgif-
ter om vattenstandet vid tidpunkten for inlésningen samt historiska uppgifter, finns i Oiva -
miljo- och geoinformationstjansten for sakkunniga.

Vid forrattningen bestammer man pa tillandningsomradet den nya gransen for det omrade som
ska inlosas.

Om inlésningen stracker sig till grannfastighetens grans, ar utgangspunkten for bestamningen
av gransen den granspunkt som finns pa stranden mellan den fastighet som ska inlésas och
grannfastigheten, dar gransen mellan fastigheterna skar den "gamla” strandlinjen. Den nya
gransen som gar fran granspunkten ifrdga maéter gransen mellan tillandningen och vattnet i re-
gel i den punkt fran vilken den nya gransen ar vinkelrat mot vattenomradets grans.

Nar strackningen av en grans avgors, ska man ocksa beakta att avgorandet bor vara rattvist
gentemot grannfastigheterna. Om sa inte ar fallet, avgors gransens strackning pa ett anda-
malsenligt satt. Om det ror sig om en partiell inlésning och kravet inte gransar till grannfastig-
heternas granser, sa bestams gransen i enlighet med den framstéallning som kraver inlésning.

Den nya gransen ska alltid markas ut bestandigt i terrangen, ocksa pa detaljplaneomraden, om
forrattningsingenjoren anser det nédvandigt. Gransen marks ut i terrangen med résen om den
inte loper langs med forlangningen av gransen mellan fastigheterna. | sa fall ska man ocksa
Overvaga att bygga ett rése vid stranden, om férrattningsingenjoren anser att det annars kan
orsaka tolkningsoklarheter gallande omradets utstrackning i terrangen Ran ska ocksa huggas
upp sa att den klart kan urskiljas i terrangen (185 § i FBL och 55 § i FBF).
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6.5.8.2 Bestamningen av utstrackningen av ett samfallt omrade och ett utskifte

Ett samfallt utskifte ar alltid och ett samfallt omrade ar i regel réslagda i terrangen och angivna pa na-
gon forrattningskarta. Om rosena hittas i terrangen, sa ska de kartlaggas och omradenas utstrackning
bestams pa basis av terrangobservationer.

Om inga résen kan hittas eller de har férsvunnit, ska deras lage utredas och bestammas enligt vad
som sarskild stadgas om ragangar (se HFF 10.3 Bildande av samfallt omrade, avskiljande till samfallt
och fogande av ett omrade till ett samfallt omrade). Résenas lage och gransens strackning i terrangen
konstateras och marks ut pa kartan. Om det samfallda omradet eller utskiftet endast gransar sig till
den inlésande fastighetsregisterenheten, sa behéver man inte utfarda ett separat rdgangsbeslut, om
gransens strackning inte ar stridig.

Om i ovan namnda fall ett samfallt omrade eller ett utskifte gransar sig till flera fastighetsregisteren-
heter och bestamningen av gransen paverkar andra fastighetsregisterenheters an den sékande enhet-
ens ratter, utfors ragang som biforrattning vid forrattningen (se HFF 6.5.12 Biforrattningar).

Da man ansokt om att ett samfallt omrade eller ett utskifte ska inldsas och det ocksa gransar sig till en
annan fastighetsregisterenhet an den inlésande enheten, sa kan inlésningen pa basis av ett inlos-
ningskrav som framstéllts av agarna till de évriga fastighetsregisterenheter som gréansar till det sam-
fallda omradet utféras som delar till respektive fastighetsregisterenhet som mest andamalsenligt 1am-
par sig for andamalet.

| vissa fall har utstrackningen och/eller det exakta laget av det samfallda omradet som man ansokt om
att fa inlésa inte bestamts i nagon lantmateriforrattning. Ett sadant samfallt omrade kan férekomma da
forrattningsprotokollet innehaller t.ex. foljande anteckning: "samfalld batplats och lastningsplats pa fi-
gur 357". Ett noggrannare lage har inte angivits pa forrattningskartan. | sa fall ska man i agobeskriv-
ningen utreda om omradet ifraga avser ett samfallt omrade. Om figuren ifraga har inkluderats i lagen-
hetens agor sa ror det sig hdgst sannolikt om ett omrade som belastas av servitutsratt till férman for
flera lagenheter och férutsattningar for inlosning foreligger inte. Huvudregeln kan anses vara att an-
teckningen ifraga finns i Agobeskrivningen under rubriken samfallda omraden. Om laget av ett sddant
samfallt omrade kan faststéllas i terrangen eller sakagarna enhalligt visar var omradet ligger, kartlaggs
omradet ifrdga och marks ut pa forrattningskartan.

Om utstrackningen och laget av ovan namnda omrade ar stridiga eller oklara, avgors omradets geo-
grafiska lage och utstrackning genom att en ragang utfors som biférrattning.

6.5.9 Terréngarbeten

Om terrangarbeten inte utfors i samband med forrattningssammantradet, ska sakagarna sarskilt infor-
meras om dessa och beredas mdjlighet att narvara vid tillfallet. Om inldsningsyrkandet stracker sig till
gransen for inlésarens fastighet, sa ska ocksa ragrannen kallas till terrangarbetena. | férrattningsproto-
kollet ska antecknas nar terrangarbeten utférts, vem som utfort dem och vilka sak&gare som varit nar-
varande.

6.5.10 Terrdngsyn

Om forrattningsingenjoren inte sjalv utfor terrangarbeten ska han eller hon i regel forratta terrdngsyn
for att bedéma forutsattningarna for forrattningen och faststélla ersattningarna. Det ar dock inte alltid
nodvandigt for forrattningsingenjoren att forratta syn. Ibland réacker det med att kartliggaren dokumen-
terar forrattningsobjektet genom att t.ex. fotografera det i samband med terrangarbetena.

6.5.11 Overforing av ett omrade till en fastighetsenhet som den som inléser ager

63 §i FBL
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Den tillandning som ska inldsas ska vid forrattningen alltid dverforas till en fastighetsenhet som den
som inléser ager.

6.5.12 Biforrattningar
Ragang, 53 § i FBF
Ifall rdn mellan tillandningsomradet och strandfastigheten ar oklar ska den uppgas.

Ifall vid inl6sning av tillandning den inlésande fastighetens strandrése har foérsvunnit, ska ran mellan
den och grannfastigheten uppgas. Ifall gransroset for det samfallda omrade eller utskifte som ska inl6-
sas har forsvunnit och dess lage paverkar de rattigheter som géller de fastigheter som gransar sig till
det omrade som ska inlésas och som &r andra an ansokande fastigheten, ska granserna uppgas.

Se HFF 1.3 Biforrattningar och andra atgarder och fastighetsbestamningsforrattningar, HFF 12.1 Ra-

gang.

Ifall det konstateras att man vid en tidigare fastighetsfoérrattning som har vunnit laga kraft har felaktigt
kartlagt och last fastighetens tillandningsagor och man inte vid forrattningen ifrdga gatt upp ran mot
vattenomradet eller tillandningen, ska ran uppgas och fastighetens areal korrigeras i fastighetsregist-
ret.

105a 8i FBL.

Om tillandningen &r av en annan registerenhet an det samfallda vattenomradet framfor den och gran-
sen mellan dem aldrig har bestamts och gatts upp, faststélls gransen enligt medelvattenstandet som
radde 1.7.2004.

Behandling av servitut enligt FBL och ratter enligt lagen om enskilda végar

Pa en sakagares begéran kan ett ratt som belastar det omrade som ska inlosas upphavas eller flyttas
till ett annat stalle, om forutsattningarna enligt FBL (tillk&nnagivande) och lagen om enskilda vagar
uppfylls. Huruvida arendet ska tas upp till behandling beslutas av forrattningsingenjéren. Sarskilt vid
inlésning av tillandning ska man fasta uppmarksamhet vid batplatser och motsvarande ratter som ar
belagna pa eller gransar sig till den tillandning som ska inlosas.

Annan atgéard, 16.2 § i FBL

Pa en sakagares begaran kan man ocksa utféra en annan atgard som ar en fastighetsforrattning, om
det inte betydligt fordrdjer slutférandet av inlésningen.

Se HFF 1.3 Biforrattningar och andra atgarder.

6.5.13 Horande av sakagare

Se HFF 1.10.4.1 Horande av sakagare.

6.5.14 Avtalskompetensen som galler ersattningar

7 8,19.3 § i SamfallighetsL

Delagarlagets beslutanderatt utévas av delagarstamman eller i delagarlagets stadgar féreskrivna och
av delagarna valda fullmaktige eller styrelsen i sddana arenden av ringa betydelse som bestamts i
stadgarna. Utdver det som konstaterats ovan kan deldgarna annars besluta i angelagenheter som gal-
ler delagarlaget om alla delagare ar ense om beslutet.

19.2 §, 25 § i SamfallighetsL
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Det konstituerade delagarlagets talan vid forrattning fors av styrelsen, som ocksa i dvrigt foretrader
deldgarlaget. En delagare i ett icke konstituerat delagarlag har rétt att féra talan vid en forréattning till
sin egen andels del.

22 § i SamfallighetsL

Delagarlaget kan ha en eller flera ombudsman i stéllet for eller utéver en styrelse, om det sa bestamts
i delagarlagets stadgar. Om det finns flera ombudsmén, har man bestéamt om arbetsférdelningen mel-
lan dem i stadgarna.

Om ett delagarlag har i stéallet fér en styrelse en ombudsman, for han eller hon deléagarlagets talan och
foretrader delagarlaget.

24.2 § i SamfallighetsL

Om ett icke konstituerat delagarlag inte annars bevakar sina intressen, far en enskild delagare bevaka
deléagarlagets intressen.

19 § och 201.2 § i FBL

Narvarande sakagare som berors av en ersattning far i allmanhet avtala om ersattningens storlek och
andra fragor som galler ersattningen for sin egen del.

19.3 § i SamfallighetsL

Ett konstituerat delagarlags styrelse eller ombudsman har inte avtalsratt pa delagarlagets vagnar, om
det inte bestams sa i delagarlagets stadgar eller om delagarlagets sammantrade inte gett fullmakt déar-
till.

Daremot ar ett obestritt yrkande som delagarlaget beslutat om vid sitt sammantrade och som galler
ersattningar och som inloésaren har godkant vid forrattningssammantradet jamférbar med ett avtal mel-
lan sakagarna. | sa fall ska man emellertid vid forrattningen utreda att ersattningen inte gor intrang i
nagons ratt, dvs. att avtalet motsvarar en ersattning som bestams enligt 200 § i FBL.

En delagare i ett icke konstituerat delagarlag kan inte inga avtal med rattsverkan for de andra dela-
garna vid forrattningen, aven om han eller hon kan framstalla ett yrkande vid bevakning av det icke
konstituerade delagarlagets intressen.

Om flera delagare framstaller yrkanden som star i strid med varandra, avgor forrattningsmannen hur
var och ens yrkande ska tas i beaktande vid férrattningen.

6.5.15 Vardering av inlésningsersattning

Se HFF 1.18.4.1 Faststallande av ersattning, forfarandet.

6.5.16 Handlingar som ska upprattas dver ersattningarna

Se HFF 1.18.6 Handlingar som ska upprattas 6ver ersattningarna.

6.5.17 Betalning av ersattningar

Se HFF 1.18.4.4 Betalning av erséttning och HFF 1.18.4.6 Deponering av ersattning hos regionforvalt-
ningsverket.

206 8 och 206 a § FBL, 31 a § i SamfallighetsL.
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Vid forrattningen ska beslut fattas om betalningssattet for en erséattning som tillkommer delagarlaget
for ett samfallt omrade eller en gemensam sarskild forman.

Bestammelser om betalning av erséttningar finns i 31 a 8 i lagen om samfalligheter.

Om delagarlaget for ett samfallt omrade har konstituerat sig p& det satt som bestams i lagen om sam-
falligheter, betalas en ersattning som galler det samfallda omradet till delagarlaget.

Om delagarlaget inte har konstituerat sig, betalas ersattningen till delagarlagets delagare, om man har
kannedom om delagarna och erséttningen ar betydande. | sa fall faststalls vid forrattningen varje mot-
tagares andel av ersattningen. Uppbaring och vidarebetalning hor inte till forrattningen utan motta-
garna av ersattningen ska bevaka att betalaren betalar i tid.

Om ersattningen emellertid ar obetydlig i jamforelse med kostnaderna for utredning av delagarforhal-
landena for det samfallda omradet, ska ersattningen betalas till det icke konstituerade delagarlaget.
Protokollsutdrag kravs av delagarlaget. Om delagarlaget inte har beslutat om hur ersattningen ska be-
talas till det, ska ersattningen deponeras hos Regionfdrvaltningsverket.

Om det totala ersattningsbelopp som en sakagare har alagts att betala till en och samma ersattnings-
mottagare inte dverstiger 10 euro, behdver beloppet inte betalas eller deponeras.

| protokollet ska goras en anteckning om hur ersattningen ska betalas: vem betalar, till vem betalas,
nar infaller forfallodagen, vad ar rantan pa den ersattning som ska betalas och hur bestams dréjsmals-
rantan.

Om det bestams att ersattningen ska deponeras hos Regionforvaltningsverket, ska det framga av pro-
tokollet till vilket Regionforvaltningsverk och pa vilken grund man beslutat att deponera erséttningen.
Den som utsetts till betalare ar skyldig att deponera ersattningen. Mottagaren av ersattningen har till
uppgift att bevaka att betalaren deponerar ersattningen.

Forrattningsingenjoren ska ge muntliga eller skriftliga instruktioner om hur deponeringen ska ske och
samtidigt utreda de dvriga kostnader som orsakas av deponeringen.

Till forrattningsforfarandet hér emellertid inte att man fardigt fyller i giroblanketter.

Utredning av ersattningsmottagaren

152 a §i FBL.

e Om tillandningen bildats s& smaningom av ett samfallt vattenomrade fore 1.7.2004, sa betrak-
tas namnda omrade ifraga om fastighetsindelningen som samma samfallda omrade ocksa i det
fall att delagarfastigheterna har fatt en andel i tillandningen vid en annan tidpunkt. Andelarna
faststalls i tillandningsomradet ifrdga pa sa satt att varje delagarfastighets andel motsvarar var-
det av det tillandningsomrade som den anses ha fatt andel i.

Olika delagare for tillandningen an for vattenomradet framfér den

Om vattenomradet och tillandningen har olika delagare, kan man inte bestamma att ersattning ska be-
talas till vattenomradets delagarlag. Om tillandningens delagarlag har konstituerat sig pa det satt som
stadgas i lagen om samfalligheter, bestammer man att ersattning ska betalas direkt till delagarlaget. |
annat fall bestédms att ersattning ska betalas separat till varje deléagare eller, om erséttningen ar obe-
tydlig, att den ska deponeras hos lansstyrelsen.

Om vattenomradet och tillandningen har samma delagare, bestams i regel att ersattning ska betalas
till det konstituerade delagarlaget. Pa grund av en andring i lagstiftningen gallande fiske och samfallig-
heter som tradde i kraft ar 2001 administreras vattenomraden i regel av ett konstituerat delagarlag. Ett
enligt tidigare lagstiftning konstituerat fiskelag andrades till vattenomradets delagarlag. Ett sddant
delagarlag anses ha konstituerat sig &ven om dess gamla stadgar annu inte har andrats sa att de mot-
svarar bestammelserna i lagen om samfallda omraden.
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| undantagsfall administreras en tillandning och ett vattenomrade av olika delagarlag aven om dela-
garna ar de samma. Saledes kan fastighetsregisterforaren pa delagarlagens ansokan eller med deras
samtycke fatta ett i 2 a § 2 mom. FRL avsett beslut om registrering av tillandningen och vattenomradet
som en gemensam registerenhet.

6.5.18 Faststéllande av tidpunkten for besittningstagandet
186 §i FBL
Sakagarna har rétt att avtala om tidpunkten for besittningstagande av agorna.

Vid forrattningen ska man faststélla tidpunkten for besittningstagandet. | allmanhet ar det mest anda-
malsenligt att koppla ihop tidpunkten for besittningstagande och betalningen av erséttningarna. Ibland
kan besittningstagandet géras samtidigt som forrattningen avslutas eller vinner laga kraft.

6.5.19 Val av ombudsman

Se HFF 1.10.3.2 Ombudsman.

6.5.20 Aterkallande av forrattningsansékan
Se HFF 1.1.4 Aterkallande av ansokan

Annu vid slutsammantradet kan sokanden aterkalla ansokan efter att ha hort till exempel ett beslut om
att forutsattningar for agobyte foreligger och det inte var hans eller hennes avsikt, eller efter att ha hort
ett beslut om erséttningarna. Forrattningsmannen ska da besluta om att forrattningen forfaller, om inte
en agare till tillandningen eller det samféallda omradet kraver att inlésningen ska fortga.

6.5.21 Utdrag och kopior till sakagarna
Se HFF 1.22 Utdrag och kopior av handlingar.

Om ett ersattningsyrkande framstélls fore slutsammantradet, sédnds en kopia av ersattningsyrkandet till
den som inléser omedelbart d& det inkommit.

Om en kopia av protokollet, forrattningskartan, forrattningshandlingen och besvarsanvisningen inte har
getts till sakagarna vid forrattningssammantradet, ska de sandas utan drojsmal till sokanden efter att
forrattningen avslutats och agarna till den egendom som inléses, dock senast inom tva veckor.

Om forrattningen har andrats i en réattsinstans, sénds nya forrattningshandlingar och forrattningskartor
med korrigeringar till den del de har férandrats.

Sokanden underrattas om registreringen av forrattningen. Den beskrivning som anger omradets agar-
forhallanden, ett utdrag ur protokollet eller motsvarande utdrag ur annan forrattningshandling séands
inte separat efter registreringen.

Forutom till sakagarna sands en kopia av den slutliga beskrivningen och varderingsinstrumenten eller
andra motsvarande forrattningshandling, vilken anger de ersattningar som bestamts vid forrattningen
enligt ersattningsslag, arealen av de omraden som ar foremal for inlosningen samt de registerenheter
som far erséattningar jamte agare till den skattebyra inom vars omrade féremalet for inlésningen ar be-
laget (se Lantmateriverkets och skatteférvaltningens arliga avtal) samt till det regionforvaltningsverk
som ersattningen enligt beslut ska deponeras hos.

60 § i FBF

Om en registerenhet har flera agare, far utdragen sandas till en av dem.
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| fraga om ett samfallt omrade sands utdragen till styrelsen eller till ombudsmannen, om delagarlaget
ar konstituerat, och i dvriga fall till nagon av delagarna i det samfallda omradet.

Den som utdragen sands till antecknas i protokollet och om det ror sig om ett samfallt omrade fattar
man ett beslut om vem handlingarna ska sandas till.

6.5.22 Forrattningskostnader

Se HFF 21 Forrattningskostnader.

6.5.23 Sokande av &ndring

Se HFF 1.21.1.1 Anférande av besvar dver avgorande vid forrattningen.

6.5.24 Registrering av forrattningen
Se HFF 1.20 Registrering och anteckningar pa fastighetsregisterkartan.

6.6 ANNAT

6.6.1 Befrielse fran inteckningar och sarskilda rattigheter

65.1 8i FBL

Omradet som har 6verforts befrias fran de pantfordringar som belastar den 6verlatande fastigheten
samt fran andra darmed jamforbara gravationer. Om omradet belastas av servitutsratt eller arrenderatt
eller ndgon annan sarskild rattighet, regleras stallningen for en dylik rattsinnehavare vid forrattningen.
Beroende pa situationen kan det komma i fraga att denna ratt forblir gallande, upphavs eller inloses
eller regleras pa annat satt. Samtidigt bestams ersattning for den skada som regleringen orsakar inne-
havaren av ratten. De rattigheter for vilka den mottagande fastigheten ansvarar utvidgas till att galla
ocksa det dverforda omradet.

65.2 8i FBL

Det kravs samtycke av innehavaren av en inskriven sarskild rattighet (t.ex. arrenderéatt eller sytnings-
ratt) om rattigheten ska gélla det éverforda omradet. Rattigheten far foretradesratt enligt tidpunkten
nar forrattningsingenjorens meddelande har inkommit till inskrivningsmyndigheten.

6.6.2 Lyftande av den ersattning som deponerats hos regionférvaltningsverket

Se HFF 1.18.4.7 Lyftande av en ersattning som deponerats.

Forrattningsingenjoren ska redogora for sakagarna vid sammantradet hur den deponerade ersatt-
ningen kan lyftas.

6.6.3 Lagfart

Se HFF 1.25.4 Lagfart pa fang i samband med fastighetsforrattning.



