LMV

LANT-
MATERI-
VERKET

Klyvning

1(1)

Klyvning dr en skiftesforrdttning med vilken man uppléser samdgande av en Idgenhet.
Samdgande kan t.ex. ha uppstdtt vid ett arvskifte. Ldgenheten delas mellan deldgarna i
férhallande till de andelar som framgar av lagfarterna. Vem som helst av deldigarna som har

lagfart pa en kvotdel av en Igenhet (t.ex. 1/3) kan anséka om klyvning hos Lantmditeriverket.

Vardering av egendom vid en
klyvningsforrattning

Klyvning grundar sig pa en tillforlitlig vardering av den
egendom som ska fordelas och som sker enligt enhetliga
principer vid forrdttningen. Klyvningssdttet bestams i bor-
jan av forrdttningen. Klyvningen kan utforas antingen som
dgoklyvning eller totalvdrdesklyvning.

Vid dgoklyvning graderar man marken. Med grade-
ring avses bestimmande av det relativa vdardet mellan oli-
ka dgor. Markbotten delas sa att dess vdrde pa de dgor som
deldgarna far motsvarar deldgarnas andelar. Annan egen-
dom som hor till ldgenheten, sasom tradbestand och bygg-
nader, fordelas enligt placeringen pd dgorna. Ovanndmnda
egendom som hor till ldgenheten vdrderas i pengar, varvid
man kan jamféra den egendom som erhadllits vid skiftet
med deldgarens andel. Ifall skiftet inte faller jamnt ut blir
deldgarna tvungna att sinsemellan betala ersdttningar.

Vid totalvardesklyvning uppskattas det totala vardet
av de fastigheter som ska bildas. I vardet ingar markbot-
ten, tradbestand, byggnader och annan egendom som hor
till ldgenheten. Varje deldgare far en ldgenhet som till var-
det motsvarar andelen. Deldgarna kan fa hela sin andel
t.ex. som skog, strandtomt eller lantbruksfastighet.

Deldgarnas forvantningar angdende skiftets slutresul-
tat och den ldgenhet som ska klyvas inverkar pa valet av
klyvningssdtt. Totalvdrdesklyvning minskar behovet av
penningersdttningar mellan deldgarna. Positivt dr att me-
toden dr flexibel och att deldgarnas mojligheter att delta i
planeringen av skiftet férbdttras.

De lagenheter som ska bildas framgar av
skiftesplanen

Skiftesplanen dr ett forslag pa hur skiftet ska verkstallas.
Man forsoker uppgora den utgdende fran deldgarnas 6ns-
kemal for att sdkra de bildade ldgenheternas d&ndamalsen-
lighet. Med modern teknik dr det mojligt att forrdtta klyv-
ningen pd dnnu flexiblare satt.

Forrdttningsmdnnen utarbetar skiftesplanen enligt det
klyvningssdtt man valt. I skiftesplanen anges delnings-
grunden, de ldgenheter och eventuella samfdllda omraden
som ska bildas, ldgenheternas andelar i samfdllda omra-
den samt servitut och vagratter. Dartill anges i skiftespla-

nen ovriga rattigheter, sdsom rattigheter till gemensamma
vattenomraden.

Skiftesplanen kan omfatta en berdkning over ersdtt-
ningar som deldgarna ska betala varandra for utjdmning
av skiftesresultatet.

Skiftesplanen framldggs for deldgarna som bereds till-
falle att framfora anmdrkningar mot den. Efter behand-
lingen av anmadrkningarna fattar forrattningsméannen be-
slut om skiftet.

Klyvningsforrattningen framskrider
stegvis

Forrattningsingenjoren anlitar vid behov tva gode madn.
Forrdttningsingenjoren meddelar sakdgarna tid och plats
for begynnelsesammantradet samt skaffar handrdcknings-
manskap for terrdngarbetet, ifall sakdgarna inte sjdlva sko-
ter terrdngarbetet.

Lagenheten skots normalt ocksd under skiftets gang.
Man kan gora vissa inskrankningar i nyttjandet av egen-
domen, men t.ex. skog och marksubstans kan sdljas om
alla deldgare dr eniga eller om forrdttningsmdnnen ger sitt
tillstand.

Vid begynnelsesammantrddet forklarar man klyvnings-
sdtten och forrdttningens gang for skiftesdeldgarna for att
de sjdlva ska kunna bevaka sina intressen. Deldgarna har
ocksa i manga fall méjlighet att sinsemellan uppgora avtal.

Forrattningsmdnnen ser till att alla de drenden som
hor till férrdttningen blir behandlade. En karta uppgors
6ver den ldgenhet som ska klyvas. Lagenhetens gamla rar
granskas och vid behov forrdttas ragang.

De vid klyvning bildade nya ldgenheterna inférs i fastig-
hetsregistret. Skiftesdeldgarna far kartor och handlingar
over slutresultatet. Deldgarna behover inte séka ny lagfart,
eftersom pa andelarna beviljade lagfarter rdttas pa tjans-
tens vdgnar till att gdlla de bildade 1dgenheterna. Man kan
anfora besvar hos jorddomstolen om de beslut som fattats
vid klyvning.

Klyvningskostnaderna bestar i huvudsak av ersittning
for den arbetstid som anvants. Man ldgger ocksa till 16ner
for handrackningsmanskap och kostnader for ramérken. I
vanliga fall delas kostnaderna mellan alla deldgare i forhal-
lande till deras andelar.

Ytterligare uppgifter om lantmditeriférrdttningar och andra drenden som gdiller fastigheter www.lantmateriverket.fi

Lantmateriverket bedriver verksamhet pa 35 orter. Vi svarar for fastighetsforrattningar, fastighetsuppgifter, kartmaterial samt
lagfarter och inteckningar. Pa Lantmateriverket kan du inhdamta olika intyg 6ver fastigheter eller outbrutna omraden t.ex.
fastighetsregisterutdrag, lagfartsbevis och gravationsbevis, samt kartor och flygbilder.
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