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YHTEISMETSAN
OSAKKUUS

Oman metsan liittaminen yhteismetsaan
osuuksia vastaan



Yhteismetsan osakkuus,
vaivaton tapa toimia
metsanomistajana ja sijoittajana

» Metsaa ei tarvitse itse hoitaa

* Metsaasioita ei tarvitse opetella

* Yhteismetsa hoitaa metsaa ja tekee hak-
kuut metsasuunnitelman mukaan

» Osakkaana saa vuotuista tuloa laajem-
malla pinta-alalla harjoitetusta, kestavasta
metsataloudesta

* Yhteismetsan jakamasta ylijaamasta ei
tarvitse maksaa veroa

» Hoitokunnassa tai toimitsijana voi toimia
aktiivina paattajana

» Osakaskunnan kokouksissa saa osallistua
paatoksentekoon

* Yleensa mahdollisuus metsastaa koko
yhteismetsan alueella

* Oma yhteismetsaosuus on kiinteaa, kiinni-
tyskelpoista omaisuutta

* Oman yhteismetsaosuuden luovutuksista
saa paattaa itsenaisesti

* Oma ikdantyminen tai elamanmuutokset
eivat vaikuta metsien hoitoon

* Yhteismetsaosuudet on helppo siirtaa
perillisille testamentilla, lahjana, perinténa
tai kaupalla

Miksi yhteismetsan kannattaisi
liittaa osuuksia vastaan?

Liittamisesta koituu hyotya yhteismetsalle,
kun liitettavan tilan ominaisuudet vastaavat
yhteismetsan toiveita.

« Ei tarvita rahaa toiminnan laajentamiseen
pinta-alaa kasvattamalla

* Mahdollisuus kasvattaa ja monipuolistaa
yhteismetsan liiketoiminnan tulosta

» S4danndllisia puunmyyntituloja osakkaille

» Uutta osaamista ja aktiivisuutta osakas-
kuntaan

» Uusia vastuunkantajia osakaskuntaan

* Liitettavan tilan mukana siirtyy kayttama-
ton metsavahennysoikeus

» Suurempi pinta-ala voisi mahdollistaa met-
saalan ammattilaisen palkkaamisen

Liittaminen on helpompaa kuin
uuden yhteismetsan perusta-
minen

Metsaalue tai osa siita voidaan liittda yh-
teismetsaan, jos metsanomistaja ja yhteis-
metsa yhdessa niin sopivat.

Liittdmisessa yhteismetsa luovuttaa liitetta-
vaa aluetta vastaan yhteismetsaosuuksia.
Osuudet ovat osa kiinteiston arvoa.

Kiinteiston omistus ja sen ar-
von muodostuminen

1. Kiinteistoon kuuluu vain metsaa.
Arvo muodostuu omistuksessa olevan alu-
een metsamaan arvosta.

2. Osa metsasta on liitetty yhteismetsaan
osuuksia vastaan. Kiinteistoon kuuluu
metsaa ja yhteismetsaosuus.

Arvo muodostuu omistuksessa olevan
alueen metsamaan arvosta ja yhteismetsa-
osuuden arvosta. Yhteismetsaosuus ilmais-
taan osuusluvulla.

/
/
M_ ___." osuus 0,000253

3. Koko metsaalue on liitetty yhteismet-
sdan osuuksia vastaan. Kiinteistoon kuu-
luu pelkastaan yhteismetsaosuus.

Arvo muodostuu yhteismetsaosuuden ar-
vosta.



Kuva: Matti Seppélé

Liittamisneuvottelussa on
tarkeaa

* Liitettavan alueen kayvan arvon luotetta-
va maarittaminen

* Yhteismetsaosuuden kayvan arvon
luotettava maarittaminen

* Luovutettavien osuuksien maarasta
sopiminen

* Yhteismetsan ohjesaannon, taloudellisen
tilanteen ja toiminnan periaatteiden avoin
selvittaminen

« Liitettavan tilan rasitteiden, vuokraoikeuk-
sien, yhteisalueosuuksien ja muiden
kiinteistoon liittyvien tietojen selvittaminen

« Siirtyvien verovahennysoikeuksien
toteaminen

* Alueen hallintaoikeuden siirtymisen
ajankohdan maarittaminen

« Liitettavan tilan metsasuunnitelmatieto-
jen luovuttamisesta sopiminen

« Liittamistoimituksen hakemisesta ja
mahdollisista kuluista sopiminen

Sopimuksen nojalla haetaan maanmittaus-
toimistolta kiinteistotoimitusta alueen liitta-
miseksi yhteismetsaan. Liittamisen toimi-
tuskustannukset maksetaan paaosin valtion
varoista. Maanmittausinsindori tarkistaa,
etta sopimus ei loukkaa liittyjan, yhteismet-
san eika kenenkaan oikeutta.

Miten liittaminen osuuksia
vastaan tapahtuu?

Alue liitetdan yhteismetsaan osuuksia
vastaan alueen omistajan ja yhteismetsan
keskinaisen sopimuksen perusteella. Sopi-
muksessa maaritellaan liitettava alue, sita
vastaan luovutettava yhteismetsaosuus ja
muut ehdot seka todetaan muut osapuolille
tarkeat seikat.

Liittyja ja yhteismetsan
edustaja neuvottelevat
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Liitettavin alueen ~ -Uovutettavan
arviointi yhteismetsidosuu -
den maara

Sopimus liittamisesta
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Liittamistoimituksen
hakeminen maanmit-
taustoimistosta
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Pohdittavaksi

Alueen liittdminen yhteismetsaan on pysyvaisluontoinen ratkaisu. Seka metsanomistajan
ettd yhteismetsan kannattaa harkita paatosta huolellisesti.

METSANOMISTAJALLE YHTEISMETSALLE

* Omaa metsaa ei saa yhteismetsasta » Tukeeko pinta-alan kasvattaminen
samoilla rajoilla myohemmin pois yhteismetsan tulevaisuuden tavoitteita

» Toimenpiteita ei saa omassa metsassa » Kannattaako osakaskunta laajenemis-
tehda enaa omin paatoksin ta liittamisten avulla

+ Kotitarvepuun otto on sallittua vain yh- » Liitetaanko vain olemassa olevien
teismetsassa yhteisesti paatetylla osakkaiden metsaalueita vai muitakin
tavalla « Onko liitettdvan metsialueen sijainti

* Metsan mukana siirtyvat myos metsas- sopiva
tysoikeudet yhteismetsan hallintaan « Onko liitettavan metsaalueen puusto

* Osakaskunnan paatokset tehdaan ja maapera sopiva
enemmistopaatoksina « Onko liitettavalla alueella erityisarvoja

* Oma aanioikeus riippuu osuuden ja miten ne vaikuttavat toimintaan
koosta « Ovatko uudet osakkaat tervetulleita

* Sukupolvenvaihdoksessa yhteismetsa- - Miten yhteismetsassa kyetaan hoita-
osuuden kaupasta ei synny metsa- maan kasvavia tehtavia

vahennysoikeutta - Kaikkia osakkaita taytyy kohdella

tasavertaisesti, myos uusia

Yhteismetsassa liittamissopimuksesta
paattaa osakaskunnan kokous, jollei asia
ohjesaannon mukaan kuulu hoitokunnal-
le tai toimitsijalle.

Arvojen maaritys

« Liittyvan tilan ja yhteismetsdosuuden arvot hyva maaritella samalla menetelmalla
* Pienissa yhteismetsissa summa-arvomenetelma kayttokelpoinen
 Tuottoarvomenetelma on osoittautunut toimivaksi monessa tilanteessa
- ottaa huomioon muitakin tulolahteitd metsan rinnalla
* Yhteismetsan kaikissa liittamisissa syyta kayttda samaa arvonmaaritysmenetelmaa
osakkaiden tasapuolisen kohtelun vuoksi
+ Kayta asiantuntijaa arvon maarittamisessa

Lisatietoja: www.metsakeskus.fi/lyhteismetsat, www.maanmittauslaitos.fi
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