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1. Allmant

Anvisningarna for kopvittnen har utarbetats pa basis av gallande lagstiftning och allmant god-
kanda riktlinjer inom fastighetsbranschen. Ett kdpvittne ska beharska ett antal férordningar och

félja med andringar av dessa.

Syftet med anvisningarna for kdpvittnen ar att framja lagenligheten och enhetligheten i férfarandet
fér bestyrkande av kdp, och att effektivisera behandlingen av fastighetsarenden vid Lantmateriver-
ket. Anvisningarna utgor inte en rattskalla och dess rekommendationer om férfaranden och tolk-
ningar utgdr inte rattsligt bindande anvisningar. Syftet med anvisningarna ar att stdédja kopvittnets
verksamhet genom att beskriva de problem som vanligtvis uppstar vid bestyrkande av kop och

forklara hur olika problem har [6sts.

Med tanke pa smidiga fastighetsoverlatelser ar det viktigt att alla som ar inblandade i verlatelsen
av fastigheter kanner till sin roll. For att kdpvittnet ska kunna bestyrka férvarvet maste dverlatel-
sen av fastigheten vara giltig. For att kdpvittnet ska kunna Iamna ett lagenligt och hégkvalitativt

meddelande om fastighetsoverlatelse ska vissa uppgifter framga av atkomsthandlingen.

| sitt arbete stoter kdpvittnen ofta pa fragor som galler fastighetsoverlatelsen och atkomsthand-
lingen. Syftet med anvisningarna ar att lyfta fram svar pa de vanligaste fragorna eller hanvisa dig

till information. Pa var webbplats publicerar vi Vanliga fragor och svar, dar du kan hitta svar pa de

fragor vi oftast far. Anvisningarna for képvittnen ar utarbetade i kronologisk ordning fran upprat-
tandet av dverlatelsehandlingen till arkiveringen av kopvittnets meddelande om fastighetséverla-

telse.

| slutet av anvisningarna gar vi igenom hur du fyller i meddelandet om fastighetsoverlatelse. Ef-

tersom meddelandena anvands for att sammanstalla Képeskillingsregistret, som ar en del av Sta-

tistikcentralens fastighetsstatistik,ska kdpvittnets meddelande om fastighetséverlatelse alltid utar-
betas med omsorg. Uppgifterna i kdpeskillingsregistret ar ett samhalleligt betydande datalager,

vars syfte ar att betjana bestdmmandet av fastigheters varde vid inlésningsférrattningar, planering
av markanvandning, beskattning, kreditgivning, sakerstallande av den nationella sdkerheten samt

andra varderings- och undersékningsuppdrag.
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Lantmateriverket uppdaterar anvisningarna fér kdpvittnen. Anvisningar och information om bestyr-

kande av kop finns pa Lantmateriverkets webbplats.

2. Fore overlatelsen

2.1. Fastighetsoverlatelser

Fastighetsoverlatelser ar:

o Foravtal om fastighetskop

e Kop
e Byte
e Gava

o Apport (Overlatelse av fastighet till bolag mot aktie eller annan andel)

e Skiftesavtal (avtal om delning av en kvotagd fastighet)

o Overlatelse av 4ganderétt till fastighet genom annan jamforbar rattshandling (markanvand-
ningsavtal)

e Havning av avtal

Overlatelseobjekt:
e Hela fastigheten
e Kvotdel
e Outbrutet omrade
o 3D-fastighet (om férutsattningarna for fastighetsbildning uppfylls)
¢ Andel av fastigheternas samfallda omrade eller dess outbrutna omrade

Andel i ett samfallt omrade

o De samféllda omradena kan omfatta gemensamma mark- eller vattenomraden, ge-

mensamma skogsandelar, en andel i ett grustaktsomrade etc.
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2.2. Stadgad form for overlatelsehandling for fastighet

Overlatelsen ska géras med iakttagande av stadgad form och binder parterna férst nar dverlatel-
sen har gjorts enligt lag:

e Overlatelsen ska géras skriftligen.

e Parterna eller deras ombud ska underteckna Overlatelsehandlingen.

o Kopvittnet ska bestyrka dverlatelsehandlingen i narvaro av alla undertecknare.

Den stadgade formen for en dverlatelsehandling fér fastighet kravs nar innehallet i dverlatelse-
handlingen @ndras. Overlatelsehandlingen antingen kompletteras eller korrigeras sa att andringen
paverkar exempelvis avtalsvillkoren, eller sa att objektet andras helt, den 6verlatna andelen and-
ras helt.
¢ Sma tekniska fel, sasom skrivfel eller numreringsfel, kan rattas i alla exemplar av over-
latelsehandlingen utan att kopet bestyrks pa nytt mellan parterna. Huvudsaken ar att
skrivfelet inte paverkar avtalets innehall eller de villkor som parterna har kommit éverens
om.
e Las meriavsnitt 4.3.7. Korrigering av 6verlatelsehandlingen och meddelande om fastig-

hetsoverlatelse

Ett fastighetskop kan aven genomfdras elektroniskt i Fastighetsoverlatelse-fiansten. Da behdvs

inget kopvittne.

Den ovan namnda stadgade formen kravs inte vid avvittring, arvskifte eller avtal om
agobyte. De aktuella forvarven behdver inte bestyrkas av ett kdpvittne.
e Om du vill ha mer detaljerad information om avvittring och arvskifte, kan du lasa mer i in-

skrivningshandboken.

e  Om du vill ha mer information om agobyte, kan du lasa mer i forrattningshandboken.
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Byte av markomraden kan genomféras med ett bytesbrev som har bestyrkts av ett kopvittne. Med
bytesbrevet, som ska bestyrkas, anstks om lagfart for bagge férvarven och darmed inleds styck-

ningarna. Bytet kan vara forknippat med skyldighet att betala dverlatelseskatt.

Ingen ny overlatelsehandling behdver upprattas nar en kommun eller staten utévar sin forkdpsratt,
utan forkopsrattsinnehavaren trader i kdparens stélle pa de villkor som man har avtalat om i ko-

pet.

2.3. Innehall i 6verlatelsehandlingen for en fastighet

Av oOverlatelsehandlingen for en fastighet ska atminstone foljande framga:
e Overlatelseavsikten,
¢ vilken fastighet dverlatelsen galler (fastighetsbeteckning),
e parterna i dverlatelsen samt
o eventuell kdpeskilling och annat vederlag.

e Overlatelsehandlingen ska innehalla samtliga villkor for dverlatelsen.

Kopvittnet ska kontrollera féljande (lagen om kopvittnen, 3 §):
e Fran vilken registerenhet omradet 6verlats

o Objektets fastighetsbeteckning i fastighetsregistret

Overlatelsen far inte bestyrkas, om det finns uppenbart grundad anledning att misstanka att
Overlatelsen inte ar giltig. Den egentliga laglighetsprévningen av forvarvet ankommer pa inskriv-

ningsmyndigheten.

Kopvittnet ar inte skyldigt att kontrollera informationen om féremalet for dverlatelsen, om overlatel-

sen bestyrks utomlands.
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2.4. Parter
Féljande ska ndmnas i 6verlatelsehandlingen:

e Parterna i dverlatelsen
e Parternas kontaktuppgifter
¢ Medborgarskap eller uppgift om sammanslutningens hemort (ingar inte i formkraven for
handlingen)
o Ovriga uppgifter som behdvs fér identifiering av parterna.
o Uppgifterna som anvands for identifiering kan vara till exempel personbeteckningar, fore-
tags- och organisationsnummer eller liknande identifierare, adress och slaktskap (las

mer om slaktskap i avsnitt 4.2.9).

En sparrmarkering ar ett férbud mot utidmnande av uppgifter som begransar uttdmnandet av en
persons adressuppgifter ur befolkningsdatasystemet. En sparrmarkering galler vanligtvis hela famil-
jen.

I handelse av en sparrmarkering kan adressen utelamnas eller en annan adress anvandas, exem-

pelvis en postbox.

Nar det galler parterna ska den som upprattar 6verlatelsehandlingen innan kopet bestyrks saker-
stalla att ratt parter ar inférda i dverlatelsehandlingen och aven har ratt att vidaredverlata fastig-
heten. Laglighetsprévningen ankommer pa inskrivningsmyndigheten i samband med att ansdkan

om lagfart handlaggs.

2.4.1. Parternas rattshandlingsformaga

Om det hos kdpvittnet uppstar en misstanke om att nagon av parterna i éverlatelsen inte kan forsta
eller beddma dverlatelsens betydelse och féljder, ska kdpvittnet pa ett Iampligt och tillrackligt satt

utreda partens omddémesférmaga.

Om parten ar minderarig eller en person under intressebevakning, ska kdpvittnet faststalla intresse-

bevakarens identitet och identifiera honom eller henne och bekréfta forefintligheten av
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intressebevakning. Parterna bor férsta och beakta den nédvandiga tillstandsprocessen samt beakta
langden pa tillstdndsprocessen (inverkan pa handlaggningen av anstkan om lagfart).

e Om du vill ha mer information om amnet, kan du I&sa mer i inskrivningshandboken. (avsnitt

5.5. Tillstand av férmyndarmyndigheten).

2.4.2. Intressebevakningsfullmakt

En intressebevakningsfullmakt trader i kraft férst nar Myndigheten for digitalisering och befolknings-
data (=MDB) har bekraftat den
¢ Den av MDB bekraftade intressebevakningsfullmakten ska visas upp for kdpvittnet
¢ Vid fastighetskdp ska intressebevakningsfullmakten innehalla en uttrycklig fullmakt att salja
fast egendom. Om detta inte namns, kan fast egendom inte 6verlatas med den aktuella in-
tressebevakningsfullmakten.

o Om MDB:s tillstand kravs, ska det anges separat i intressebevakningsfullmakten.

2.4.3. Makes samtycke

Makens samtycke till 6verlatelse av en fastighet behdvs, om féremalet for kopet ar fast egendom
som anvands som makarnas gemensamma hem eller fast egendom som huvudsakligen ar avsedd
som ett gemensamt hem (samtycke fran den make som inte ager egendomen). Vid skilsmassor

kravs samtycke tills avvittringen eller atskiljandet av egendom har vunnit laga kraft.

Behovet av makens samtycke ar dock inte alltid entydigt. Vid forsaljning av fastighet inklusive bygg-
nader ska man kontrollera huruvida samtycke kravs av den make som inte ager fastigheten.

e  Om du vill ha mer information om amnet, kan du I&dsa mer i inskrivningshandboken (3.3.

Makens eller den avlidne makens arvingars samtycke).

Vid fastighetskop ska samtycket vara:
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o skriftligt,
e daterat,

e undertecknat och

e bestyrkt av tva ojaviga personer

Samtycke kan ges i Lantmateriverkets Fastighetsoverlatelsetjanst (galler endast i situationer dar

sjalva Overlatelsen har gjorts i Fastighetsoverlatelsetjansten).

Om samtycket ges i kbpebrevet for fastigheten racker det med kdpvittnet som vittne.

Sambons samtycke behdvs inte for att dverlata en fastighet. Behovet av samtycke paverkas inte av

huruvida lagen om upplésning av sambors gemensamma hushall ska tillampas pa samborna.

2.4.4. Dodsbo

Nar ett dodsbo ar part i en dverlatelse ska kopvittnet kontrollera att de delagare i dédsboet som

namns i overlatelsehandlingen sjalva deltar vid undertecknandet eller ar representerade genom full-

makit.

Anmarkningar nar ett dédsbo ar part i en dverlatelse:

e Bouppteckningen dverlamnas ofta till kdpvittnet.
o Av bouppteckningen framgar deldgarna i dédsboet (laglighetsprévningen av dela-
garna i dédsboet ankommer pa inskrivningsmyndigheten).
» Bouppteckningen kan bifogas ans6kan om lagfart i avsnittet for dvriga bila-
gor nar anmalan gérs, om kdpvittnet anhangiggdr ansékan om lagfart.
o Dobdsboets delagarforteckning bestyrkt av MDB racker som utredning av delagarna i
dddsboet.

e Andra eventuella handlingar
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o Det kan vara nédvandigt att f& se aven andra handlingar for att utreda arendet, ex-

empelvis testamentet och aktenskapsférordet samt en eventuell avvittringshandling.
e Eventuellt férordnande av boutredningsman eller skiftesman

o Om tingsratten har utsett en boutredningsman och skiftesman, har han eller hon ratt
att underteckna atkomsthandlingen.

o For forsaljning av en fastighet kravs alla delagares samtycke (maste vara ett sam-
tycke som galler just den aktuella rattshandlingen, skriftligt och bestyrkt av tva oja-
viga vittnen) eller ett forsaljningsbeslut av tingsratten (da behoévs inte langre separat

samtycke av dodsboets delagare).

Om ett dédsbo dverlater en fastighet, ska dverlatelsehandlingen utéver den avlidne aven innehalla

en forteckning dver alla delagare i dodsboet.

Den faktiska laglighetsprovningen i arenden som galler dédsbon ankommer fortfarande pa inskriv-

ningsmyndigheten.

Om noédvandigheten av en fortydligande lagfart, nar en av parterna ar ett oskiftat dodsbo:

o Delagarnai ett dédsbo kan ansdka om en fértydligande lagfart, varvid en fértydligande lag-
fart beviljas for det oskiftade dédsboet, vilket innebar att den avlidnes dédsbo och dela-
garna i dédsboet anges i lagfartsuppgifterna.

o Syftet med den fortydligande lagfarten ar att ange de personer som har ratt att for-
foga Over en fastighet i dodsboet i forhallande till tredje man.

e Delagarna i dédsboet har inte skyldighet att anséka om en fortydligande lagfart pa en fas-

tighet i boet sa lange dddsboet fortfarande ar oskiftat.
o Det finns ingen skyldighet till en fortydligande lagfart aven om dédsboet sal-
jer fastigheten vidare i dodsboets namn —> du kan bestyrka dverlatelsen aven

om ingen fortydligande lagfart har skrivits in for dédsboet.
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2.4.5. Foretag eller forening

Vad koépvittnet ska tanka pa, om nagon av parterna ar ett foretag eller en forening:
e Du kan kontrollera handelsregisterutdraget, om parterna har utdraget med sig vid bestyr-
kandet av kopet
o Bolag eller stiftelse som ska bildas
o | atkomsthandlingen ska det uttryckligen anges att objektet forvarvas for det bolag
eller den stiftelse som ska bildas.
o Bolaget som ska bildas kan ha bolagsformen aktiebolag, bostadsaktiebolag, 6mse-
sidigt fastighetsaktiebolag, éppet bolag, kommanditbolag eller andelslag.
o Fastighetskopet kan aven goras for en stiftelse som ska grundas i enlighet med vad

som har angetts ovan.

2.4.6. Fullmakt

Fullmakt for dverlatelse av fastighet:
e Ska vara skriftlig.
e Ska undertecknas av 6verlataren.
¢ Ombud och fastighet ska framga.
e Overlatelsehandlingen och fullmakten for fastighetsoverlatelse gallande fastigheten (=
forsaljningsfullmakten) maste undertecknas egenhédndigt pa en pappersversion av
handlingarna.

e Om oOverlatelsen gors i Fastighetsoverlatelsetjansten, kan man dar uppratta en elektronisk

fullmakt och med denna féretrada en part i en affar som har genomforts i tjansten.

Fullmakten ska visas for kdpvittnet, det racker med en skannad version.

Fullmakt for fastighetsforvarv:
e Overlatelsemottagaren ska underteckna (en elektronisk signatur pa kdpfullmakten godtas).
¢ Ombud och fastighet ska framga.

e Overlatelsemottagarens fullmakt kan till och med vara muntlig.

Lantmateriverket Semaforbron 12 C www.maanmittauslaitos.fi/sv
PB 84 kirlaamo@maanmittauslaitos.fi
00521 Helsingfors FO-nummer 0245954-4

Telefon 029 530 1100 Hemort Helsingfors


https://www.kiinteistoasiat.fi/

Anvisningar for kopvittnen 13 (60)

LMV

LANT-
MATERI-
VERKET 23.4.2026

o lallmanhet ar dock aven dverlatelsemottagarens fullmakt skriftlig.
o Nar det galler dverlatelser som gors via Fastighetsoverlatelsetjansten utfardas eventuella

fullmakter for 6verlatelsemottagaren aven elektroniskt.

Fullmakten ska visas for kopvittnet, det racker med en skannad version.

Mer information om elektroniska signaturer finns pa Lantmateriverkets externa webbsidor: Elekiro-

niska signaturer.

2.4.7. Kampen mot gra ekonomi och sanktioner

Kopvittnet maste halla isar sina olika roll vid fastighetskdp. Kopvittnet kan utéver uppgifterna som
kopvittne aven verka som till exempel fastighetsmaklare, jurist eller bankfunktionar. Dessa uppgifter
kan eventuellt regleras genom bindande lagstiftning. Aven om képvittnen inte omfattas av direkt
bindande lagstiftning om férhindrande av penningtvatt och finansiering av terrorism, ska de anda
identifiera riskerna med fastighetskdpet och sakerstélla att deras verksamhet ar lagenlig. Kdpvittnet
har ingen skyldighet att utreda de fragor som namns nedan, men en skyldighet kan uppsta genom
en annan roll, till exempel som fastighetsmaklare.

Med penningtvatt avses transaktioner som gors for att maskera eller ddlja ursprunget av egendom
som ar férvarvad genom brott for att den ska se ut att vara férvarvad pa laglig vag. Med finansiering
av terrorism avses verksamhet dar man tillhandahaller eller samlar in tillgangar for terroristbrott el-
ler till en enskild terrorist eller terroristgrupp. Avseende finansiering av terrorism riktas misstanken
mot vad tillgadngarna anvands for, inte deras ursprung. De tillgangar som anvands for att finansiera
terrorism kan ocksa harréra fran lagliga kéallor. Bade penningtvatt och finansiering av terrorism be-
kampas samma metoder, det vill sdga genom att ingripa i vinningen av brott och i finansieringska-

nalerna.

Regionforvaltningsverket i Sddra Finland har for alla anmalningsskyldiga personer utarbetat all-
manna anvisningar om férhindrande av penningtvatt och finansiering av terrorism, anvisningar om

rapportering av misstankta transaktioner, anvisningar om utarbetande av en riskbedémning och en

Lantmateriverket Semaforbron 12 C www.maanmittauslaitos.fi/sv
PB 84 kirlaamo@maanmittauslaitos.fi
00521 Helsingfors FO-nummer 0245954-4

Telefon 029 530 1100 Hemort Helsingfors


https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/sahkoiset-allekirjoitukset
https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/sahkoiset-allekirjoitukset

Anvisningar for kopvittnen 14 (60)

LMV

LANT-
MATERI-
VERKET 23.4.2026

riskbeddomningsblankett. Anvisningarna finns pa regionforvaltningsverkets webbplats. Kopvittnen ar
inte rapporteringsskyldiga enligt penningtvattslagen, men om det uppstar misstanke kan kopvittnet
anmala observationer som rér penningtvatt eller finansiering av terrorism till polisen per e-post till
rahanpesuilmoitukset@poliisi.fi eller i icke bradskande fall tipsa om misstankt material eller aktivitet

via Nattips.

Internationella sanktioner innebar att ekonomiskt eller kommersiellt samarbete med en viss stat el-
ler vissa grupper begransas eller forbjuds. Sanktionerna kan inforas genom beslut och férordningar
av FN:s sakerhetsrad eller Europeiska unionens rad. Beslut om frysning av tillgangar syftar till att

hindra den person, grupp eller organisation som ar féremal for sanktionerna fran att styra tillgangar

till terroristdndamal. Beslut om frysning av tillgangar fattas av Centralkriminalpolisen.

De rapporteringsskyldiga som avses i penningtvattslagen ska ha tillrackliga verksamhetsprinciper,
férfaranden och interna kontroller for att uppfylla sina skyldigheter enligt sanktionsbestammelserna
och frysningsbesluten. En kontroll av sanktionerna och frysningsbesluten ska géras om varje part i
en fastighetstransaktion (fysisk eller juridisk person). Observera att kontrollen ska genomforas for
parter fran vilka medel tas emot eller till vilka medel utbetalas pa nagot satt, och aven for parter
som inte nédvandigtvis ar direkta parter i férvarvet. Detta innebar att sanktionslistan aven ska kon-
trolleras for delagare i ett dodsbo och den verkliga formanstagaren. | princip ska den som upprattat
atkomsthandlingen ha kontrollerat det ovanstdende innan handlingen undertecknas, och kopvittnet

kan verifiera saken genom att fraga den som upprattat handlingarna.

Fastighetsmaklarnas centralférbund har uppdaterat sina anvisningar, dar du kan lasa mer om am-

net specifikt ur fastighetsmaklarbranschens perspektiv.

2.5. Villkorlig overlatelse

Man kan i 6verlatelsehandlingen avtala om att dverlatelsen far havas om en viss forutsattning eller
ett visst villkor inte uppfylls (uppldsande villkor). Man kan ocksa avtala om att aganderatten over-

fors forst da kopeskillingen har betalats eller nagot annat villkor har uppfyllts (uppskjutande villkor).
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Parternas rattigheter och skyldigheter efter ett sadant villkorligt forvarv och innan dganderatten

Overfors slutligt bestdms i 2 kap. 14 § i jordabalken.

For en villkorlig 6verlatelse ska lagfart sbkas senast inom 6 manader fran det att dverlatelsehand-
lingen undertecknades. Ansdkan om lagfart Iamnas i detta fall vilande. Villkorligheten i dverlatelsen

upphaver eller forlanger alltsa inte skyldigheten att anséka om lagfart.

For att dverlatelsen ska vara giltig ska det uppskjutande eller upplésande villkoret upptas i 6verla-
telsehandlingen som bestyrks av kdpvittnet.
o Villkoret galler under den tid som avtalats i éverlatelsehandlingen.
¢ Maximitiden for villkorets giltighet ar dock fem ar fran och med dagen da 6verlatelsen be-
styrktes.
¢ Om ingen tid har avtalats i dverlatelsehandlingen, galler villkoret i fem ar.
e Om den ursprungliga avtalade tiden ar kortare an fem ar kan den férlangas sa att den sam-
manlagda tiden inte dverskrider fem ar.
o Forlangningen ska avtalas i en komplettering av dverlatelsehandlingen som bestyrks

av kopvittnet.

2.6. Ogiltigt villkor

Om inget annat anges, ar foljande villkor inte bindande vid fastighetskop:

1) Ett villkor som ger séaljaren eller nagon annan ratt att I6sa in fastigheten efter eget gottfinnande
ar ogiltigt. Ett villkor enligt vilket kdparen ar skyldig att erbjuda fastigheten till séljaren eller na-

gon annan innan den 6verlats till den nya agaren ar inte heller giltigt.
2) Ett villkor som begransar kdparens ratt att forfoga dver fastigheten ar ogiltigt.

Sadana villkor ar till exempel:
o forbud mot att vidaredverlata fastigheten,

o férbud mot att pantsatta fastigheten samt
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o férbud mot att inga hyresavtal eller grunda nagon annan sarskild rattighet som galler fas-

tigheten.
3) Ett villkor som begransar saljarens eller dennes féregangares ansvar ar ogiltigt.

4) Ett villkor som begransar képarens personliga frihet eller pa annat satt ar olampligt ar ogiltigt.

Ett villkor vars efterlevnad ar olaglig ar inte heller giltigt.

Om dverlatelsehandlingen innehaller de ovan namnda villkoren, utgor detta inget hinder for att

bestyrka kdpet.

Villkor som gdller nar de har inkluderats i sjdlva kopebrevet:

1) | dtkomsthandlingen kan man komma 6verens om ett villkor, enligt vilket kdparen inte utan sal-
jarens samtycke far 6verlata fastigheten vidare obebyggd eller for ett hogre pris an den fast-

stallda képeskillingen. Ett sadant villkor ar inte bindande, om det inte ingar i kdpebrevet.

2) Man kan i atkomsthandlingen avtala om ett villkor, enligt vilket en kdpare som bedriver narings-
verksamhet inte far pantsatta fastigheten utan saljarens samtycke. Ett sadant villkor ar inte bin-

dande, om det inte ingar i kbpebrevet.

Om man inte har avtalat om giltighetstiden for villkoret, galler det i fem ar.

Om ett enskilt villkor forklaras ogiltigt, paverkar det inte giltigheten av de andra villkoren. Det aktu-
ella villkoret lamnas dock utan beaktande. Mottagaren kan beviljas lagfart pa normalt satt, utan
hinder av villkoret. Ogiltiga villkor avser i huvudsak olika villkor som begransar dverlatelsemotta-

garens befogenheter.

2.7. Tillstandsplikt
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2.7.1. Statens forkopsratt

Med forkopsratt avses statens ratt att [6sa in en sald fastighet, en kvotdel av en fastighet eller ett
outbrutet omrade.

Staten har forkopsratt endast till sddana fastigheter som helt eller delvis ar belagna

1) iomraden som i en landskapsplan, en generalplan eller en detaljplan har anvisats for For-
svarsmaktens eller Gransbevakningsvasendets behov eller pa hogst 1 000 meters avstand
fran ett sadant omrade,

2) pa hogst 1 000 meters avstand fran sadana signalstationer, radarstationer, flygplatser eller
hamnar
som betjanar Forsvarsmaktens eller Gransbevakningsvasendets sjétrafik eller luftfart, och

3) pa hogst 1 000 meters avstand fran andra fastigheter som anvands av Férsvarsmakten el-
ler Gransbevakningsvasendet och dar det kravs ett skyddsomrade. Staten har inte forkdps-
ratt pa landskapet Alands omrade.

Fastighetsagare kan fraga Lantmateriverket huruvida deras fastighet eventuellt ligger i ett omrade
dar staten har forkdpsratt.

Fastighetsagare kan innan en fastighet dverlats begara férhandsinformation av Férsvarsministe-
riet om huruvida staten har for avsikt att anvanda sin férkdpsratt.

e En avgift (100 euro) tas ut for begaran om férhandsinformation. Staten ar inte skyldig att

tillhandahalla den begarda férhandsinformationen.

¢ Mer information finns pa Forsvarsministeriets webbplats: Statens forkopsratt.

2.7.2. Lagen om tillstandsplikt for vissa fastighetsforvarv

Personer och samfund utanfér EU och EES ska ha tillstand av Forsvarsministeriet for att forvarva
fastigheter i Finland. Tillstdndsplikten galler alla fastighetsoverlatelser, oavsett plats eller areal.

Tillstdndsplikten galler ocksa Overlatelser av en kvotdel eller ett outbrutet omrade.
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Den 15 juli 2025 tradde en lag i kraft, enligt vilken Forsvarsministeriet kan forhindra fastighetskop
for personer eller samfund vars medborgarstat har gjort sig skyldig till ett anfallskrig och som kan

beddmas utgdra ett hot mot Finlands nationella sakerhet.

e Om du vill ha mer information om amnet, kan du I&dsa mer pa Foérsvarsministeriets webb-

plats: Tillstand for fastighetskdp for kdpare utanfér EU- och EES-omradet.

Tillstdnd s6ks hos Foérsvarsministeriet antingen fore eller senast tva manader efter dverlatelsen.
Om tillstdndet inte soks i tid, meddelar ministeriet om skyldigheten att anséka om tillstand och
faststaller en tidsfrist for ansdkan om tillstand. Kunden kan aven i férvag héra sig for hos For-

svarsministeriet om behovet av tillstand.

e Om du vill ha mer information om amnet, kan du I&sa mer pa Foérsvarsministeriets webb-

plats: Tillstand for fastighetskdp for kdpare utanfér EU- och EES-omradet

e Las aven mer om amnet i inskrivningshandboken.

En dubbel medborgare behdver inte Forsvarsministeriets tillstand for att férvarva en fastighet,

om en av landerna som han eller hon ar medborgare i ar en EU- eller EES-stat.

2.7.3. Intressebevakningssituationer
| samband med vissa fastighetskdp kravs tillstand av férmyndarmyndigheten, det vill sdga myn-

digheten for digitalisering och befolkningsdata.

En intressebevakare ar enligt lagen om formyndarverksamhet i huvudsak behérig att féretrada hu-

vudmannen vid rattshandlingar som géller dennes egendom och ekonomiska angelagenheter.
Intressebevakaren far inte utan tillstdnd av MDB:

e Overlata eller kopa en fastighet eller nyttjanderatt som omfattas av inskrivningsskyldighet,
e Overlata nyttjanderatten till sadan egendom for en langre tid an fem ar eller fér en langre tid

an ett ar fran det att huvudmannen har blivit myndig,
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e avsaga sig arv,

e Overlata en arvslott,

e inga ett avtal om samforvaltning av dédsbo,

e inga ett avtal om avvittring eller arvskifte utan en skiftesman eller

e upplata en skogsavverknings- eller 16sgorningsratt till ndgon annan (34 § FérmVL).

Tillstand kravs:

e En fastighet séljs eller 6verlats.

¢ En nyttjanderatt som omfattas av inskrivningsskyldighet (till exempel arrenderatt) saljs eller

Overlats.
Tillstadnd kravs inte:

e En fastighet eller nyttjanderatt tas emot som gava fér huvudmannens rakning.
¢ Huvudmannen ar mottagare vid avstaende fran arv eller dverlatelse av arvsandel

e Huvudmannen koper en arvsandel.
Vardnadshavare for minderarigt barn

e i samma stéllning som &vriga intressebevakare (i de ovan namnda situationerna).

o skyldiga att anstka om tillstand nar de agerar for sitt minderariga barns rakning.

| intressebevakningssituationer ar det bra att fasta uppmarksamhet vid intressebevakarens javig-

het att foretrada sin huvudman.

Om ett behovligt tillstand inte soks eller om det inte beviljas, binder rattshandlingen inte
huvudmannen (36 § FérmVL). Huvudmannen kan nar denne har blivit myndig godkénna den

rattshandling som intressebevakaren har foretagit utan tillstand, varvid den blir bindande.

Intressebevakningsfullmaktig

¢ | enlighet med lagen om formyndarverksamhet har en intressebevakningsfullmaktig en an-

nan stallning an en intressebevakare da det galler behovet av tillstand.
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e | princip behéver en intressebevakningsfullmaktig inte tillstand fran myndigheten for digitali-
sering och befolkningsdata for rattshandlingar pa fullmaktsgivarens vagnar, sasom éverla-
telse eller kop av fastighet.

o Vid fastighetskop ska intressebevakningsfullmakten innehalla en uttrycklig fullmakt
att sélja fast egendom. Om detta inte ndmns, kan fast egendom inte dverlatas med
den aktuella intressebevakningsfullmakten.

¢ Intressebevakningsfullmakten kan innehalla en bestammelse om att den fullmaktige beho-
ver tillstand fran MDB for vissa rattshandlingar, som anges i 34 § 1 mom. i lagen om for-
myndarverksamhet (lagen om intressebevakningsfullmakt, 19 §).

¢ |intressebevakningsfullmakten kan anges att kravet pa tillstand endast galler vissa ratts-

handlingar.

Om du vill ha mer information om amnet, kan du lasa mer pa Myndigheten for digitalisering

och befolkningsdatas webbplats: Intressebevakningsfullmakt.

2.8. Kommunens forkopsratt
Med forkopsratt avses kommunens ratt att mot ersattning I16sa in en sald:
o fastighet,

e kvotdel av fastighet,

e outbrutet omrade.
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Nar kommunen anvander sin forkdpsratt kan den trdda in i kdparens stélle i en fastighetsaffar och
I6sa in fastigheten pa samma villkor som séljaren och képaren har avtalat om. Som fastighetskép
anses aven sadan Overlatelse av fastighet mot vederlag, vid vilken annan an fast egendom utgoér

huvuddelen av vederlagets varde.

Om fastigheter inom tva eller flera kommuners omrade har salts genom samma 6verlatelsehand-
ling, har den kommun férkdpsratt, inom vars omrade storsta delen av fastigheternas samman-

lagda areal ar belagen.

Forkopsratten galler fastigheter med en areal av 6ver 5 000 m2. Forkopsratten galler situationer
dar man med samma Overlatelsehandling eller annars genom oOverlatelser som ska anses som ett

och samma kop saljer olika fastigheter som tillsammans omfattar éver 5 000 m2.
e | Helsingfors, Esbo, Grankulla och Vanda ar den ovan namnda arealen 6ver 3 000 m?2,

Kommunen informeras automatiskt om overlatelsen nar kopvittnet Iamnar in meddelandet om fas-

tighetsoverlatelse.

Pa begaran av fastighetsagaren kan kommunen i férvag meddela att den inte kommer att utdva
sin forkopsratt. Meddelandet ar bindande for kommunen i tva ar. Om kommunen har beslutat att
utdva sin forkopsratt vid ett fastighetskop, ska den skriftigen meddela képaren, séaljaren och in-

skrivningsmyndigheten om detta.

Kommunen ska fatta beslut om huruvida den nyttjar sin forkdpsratt inom tre manader fran det att
overlatelsehandlingen har bestyrkts. Samtidigt ska kommunen ocksa informera inskrivningsmyn-

digheten om sitt beslut att utdva forkdpsratten.

Kommunens eventuella forkopsratt paverkar inte sjalva bestyrkandet av kdpet.

2.9. Kopvittnen

Kopvittnen ar pa grundval av sin tjanstestallning tjansteman i enlighet med 1 § i lagen om kopvitt-

nen. Deras ratt att fungera som kopvittnen bestams utifran deras tjanstealiggande. Ratten att
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fungera som kopvittne upphdr nar tjanste- eller anstallningsférhallandet upphér. Ovan namnda

kopvittnen kan inte fungera som kopvittne under tjianstledighet.

Lantmateriverket kan utse en person att fungera som kdpvittne, om denne har tillracklig kdnne-
dom och 6vriga forutsattningar att skota uppgiften. Du maste anstka om att bli férordnad till kdp-
vittne. Den som utses till kdpvittne ska dessutom ha de verktyg och system som kravs for att
skota uppgiften. Med detta avses saval den utrustning som behdévs for att géra anmalningar och
skanna in dverlatelsehandlingar som behorighet att anvanda det informationssystem dar kopvitt-

net kan goéra de kontroller som kravs for att skéta uppgiften. Du hittar mer detaljerade instruktioner

pa Lantmateriverkets webbplats.

Ratten att fungera som kopvittne férordnat av Lantmateriverket upphor nar kopvittnet fyller 70 ar.
Lantmateriverket kan ocksa aterkalla ratten att fungera som kopvittne om:

1) kopvittnet forsummar de uppgifter som aligger honom eller henne enligt lag;

2) kopvittnet pa annat satt visar sig vara olamplig for uppgiften; eller

3) omstandigheterna i ovrigt forandras pa ett sadant satt att personen inte skulle kunna férordnas
att vara kopvittne.

Lantmateriverket kan aterkalla kdpvittnets rattigheter pa dennes egen begaran.

Arendet avgérs av en sarskilt férordnad inskrivningsjurist eller annan tjansteman som &r anstalld
vid Lantmaéteriverket. Overklaganden av myndighetsbeslut regleras av lagen om rattegang i for-
valtningsarenden 808/2019.

Pa kopvittnen tillampas bestammelserna om straffrattsligt tiansteansvar, nar de skoter ett offentligt
forvaltningsuppdrag. Bestammelser om skadestandsansvar ges i skadestandslagen (412/1974).
Pa tillsynen éver en tjansteman som fungerar som kopvittne tillampas de bestammelser om tillsyn

Over tjansteatgarder som anges pa andra platser i lagen. Lantmateriverket évervakar kdpvittnenas

verksamhet.
Lantmateriverket Semaforbron 12 C www.maanmittauslaitos.fi/sv
PB 84 kirlaamo@maanmittauslaitos.fi
00521 Helsingfors FO-nummer 0245954-4

Telefon 029 530 1100 Hemort Helsingfors


https://www.maanmittauslaitos.fi/kiinteistot/ammattilaiskayttajille/kaupanvahvistajan-ohjeet
https://www.maanmittauslaitos.fi/kiinteistot/ammattilaiskayttajille/kaupanvahvistajan-ohjeet
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2019/20190808

LMV Anvisningar for kopvittnen 23 (60)

LANT-
MATERI-
VERKET 23.4.2026
Lantmateriverket Semaforbron 12 C www.maanmittauslaitos.fi/sv
PB 84 kirlaamo@maanmittauslaitos.fi
00521 Helsingfors FO-nummer 0245954-4

Telefon 029 530 1100 Hemort Helsingfors



Anvisningar for kopvittnen 24 (60)

LMV

LANT-
MATERI-
VERKET 23.4.2026

2.10. Kopvittnesregistret

Ett register dver kopvittnen uppratthalls for att framja fastighetsoverlatelser, samla information om
fastighetsoverlatelser ochévervaka képvittnenas verksamhet. Lantmateriverket ar personuppgifts-

ansvarigt for kdpvittnesregistret.

| kdpvittnesregistret antecknas kdpvittnets namn, kdpvittnets tjanstestalining, den person vid Lant-
materiverket som har utfardat férordnandet om kopvittne, datum fa forordnandet utfardades och
slutdatum for forordnandet, verksamhetsstalle eller annan adress dar kdpvittnet kan kontaktas

samt kodpvittnets beteckning.

Myndigheter och kommuner ska lamna ovanstaende uppgifter till Lantmateriverket och utan drojs-
mal meddela Lantmateriverket om eventuella andringar av uppgifterna. Ett kdpvittne som har for-

ordnats av Lantmateriverket ska sjalv anmala andringar av sin hemort eller sitt verksamhetsstalle

och sina kontaktuppgifter. Denna information ska utan dréjsmal skickas till Lantmateriverket pa

rekisteriasiat@maanmittauslaitos.fi. Meddelandets rubrik ska vara "Meddelande om andring i kop-

vittnesregistret".

Myndigheten eller kommunen sjalv for en separat forteckning 6ver de hos den anstallda tjanste-
man som fungerar som kdpvittnen. Forteckningen ska innehalla kdpvittnets namn, tjanstestallning,
beteckning och verksamhetsstélle eller annan adress samt det datum da forordnandet utfardades

eller upphérde att galla.
Uppgifterna om kopvittnettas bort ur registret fem ar efter det att kdpvittnets uppgift har upphort.

Uppgifter om kdpvittnen som ar anstallda av beskickningar utomlands upptas inte in i kdpvittnes-
registret. Utrikesministeriet ska fora en forteckning éver de kopvittnen det anlitar som innehaller

ovan namnda uppgifter.

| enlighet med det som foéreskrivs i lagen uppratthaller Lantmateriverket personuppgifter om per-

soner som kan fungera som kopvittnen vid éverlatelse av fastigheter. Las beskrivningen om be-

handlingen av den reqistrerades personuppgifter.

2.11. Utlamnande av uppgifter fran kopvittnesregistret
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Kopvittnesregistret ar ett offentligt register. De uppgifter som har lagrats i kdpvittnesregistret far
ldamnas ut med hjalp av teknisk atkomst eller pa annat satt elektroniskt till myndigheter som an-
staller koépvittnen samt till personer som behdver uppgifterna fér att genomféra ett fastighetskop

eller for motsvarande andamal.

Vid ambetsverket ska hallas tillganglig en forteckning av vilken framgar namnen péa de anstallda
som fungerar som kopvittnen och kdpvitthnen som har férordnats av @mbetsverkets chef. Alla kdp-

vittnen vars rattigheter ar giltiga kan hittas | Lantmateriverkets soktjanst for kopvittnen.

Kopvittnen har hela landet som sitt verksamhetsomrade. Ett uppdaterat kopvittnesregister som

inkluderar kontaktuppgifter underlattar fastighetséverlatelsernas smidighet avsevart.

2.12. Kopvittnets beteckning

Ett kdpvittne som ar anstallt av ett ambetsverk eller en kommun ska som sin beteckning anvanda
ambetsverkets eller kommunens beteckning och ett separat identifieringsnummer som tilldelats
kopvittnet. Lantmateriverket tilldelar de utsedda kopvittnena en beteckning som bérjar med
402000/.

2.13. Jav

Lagen om jav for vittnen vid rattshandlingar och férrattningar (734/2015) innehaller bestammelser

om jav for kdpvittnen.
Enligt lagen ar ett vittne javigt om:

1) han eller hon ar part i rattshandlingen eller rattshandlingen genomférs till hans eller hennes for-
del;

2) han eller hon ar sakagare i forrattningen, eller férrattningen galler hans eller hennes rattighet;
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3) han eller hon ar nuvarande eller tidigare make eller sambo, syskon, slakting i rakt upp- eller
nedstigande led till den person som avses i punkterna 1 eller 2, eller har ett nara forhallande till
den person som avses i punkterna 1 eller 2 som ar jamférbart med ett partnerskap eller en

slaktskapsrelation;

4) han eller hon star i ett forhallande i enlighet med punkt 3 till den person vars uppgift det ar att

bidra till forrattningen eller rattshandlingen;

5) han eller hon har inte fyllt 15 ar eller hans eller hennes psykiska funktionsférméaga ar nedsatt i

sadan utstrackning att han eller hon uppenbarligen inte férstar vikten av att avlagga vittnesmal.
Ett kopvittne far inte bestyrka ett forvarv, om han eller hon ar javig.
Om en overlatelse har bestyrkts av ett javigt kopvittne,

e belastas dverlatelsehandlingen av ett formfel.
o Ett sddant formfel kan paverka forvarvets giltighet.
e Ett sddant forvarv kan inte beviljas lagfart, utan ska bestyrkas pa nytt av ett ojavigt kop-
vittne. Parterna i 6verlatelsen ska narvara samtidigt vid det nya bestyrkandet av ko-

pet.

Beddmningen av jav ar alltid évergripande och kan inte genomféras enbart i férhallande till par-

terna i 6verlatelsen.

Om kopvittnet far en potentiell fordel av rattshandlingen, utgor detta jav. En agare eller fore-
tagare i ett fastighetsférmedlingsforetag ar javig att bestyrka kép som har férmedlats av hans eller
hennes eget féretag. Det anses inte vara god férmedlingssed att en fastighetsmaklare som jobbar
vid ett formedlingsforetag agerar som kopvittne for ett fastighetskop i vilkken han eller hon har del-
tagit. Varken kopvittnet eller hans eller hennes narstaende kan agera som ombud for parterna i

samma férvarv dar han eller hon fungerar som kdpvittne.

Kdpvittnet ar inte javigt om han eller hon endast har upprattat dverlatelsehandlingen pa parternas

begaran.
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| princip beddémer kopvittnet sjalv huruvida han eller hon ar javig att bestyrka ett férvarv. Det ar bra

att bedoéma javighet objektivt.

2.14. Samfundsjav

Ett kopvittne ar inte javigt bara for att han eller hon ar anstalld av eller star i ett tjansteférhallande

till ett samfund som namns nedan.

Javighet uppstar da kopvittnet ar ledamot i styrelsen, forvaltningsradet eller ett motsvarande or-
gan, verkstallande direktor eller innehar en liknande dominerande stallning i ett samfund som ar

part.
Samfund ar bl.a.

e bolag (aktiebolag, 6ppet bolag, kommanditbolag),
e fbrening,
e andelslag eller

o stiftelse.

Offentligrattsliga samfund ar bl.a.

e kommun,
e samkommun,
o forsamling eller

o kyrklig samfallighet.
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3. Vid undertecknandet

God formedlingssed kraver att fastighetsmaklaren skaffar ett nytt lagfartsbevis, gravationsbevis

och fastighetsregisterutdrag infér den dag da fastighetskopet forrattas.

3.1. Vittnesintyg

Kopvittnet bestyrker dverlatelsen av fastigheten genom att anteckna intyget i 6verlatelsehand-
lingen. Om flera kopior av Overlatelsehandlingen har upprattats, ska intyget antecknas pa var och

en av dessa. Modell av ett vittnesintyq.
Féljande uppgifter ska framga av intyget:

e Overlatare,

e mottagare,

e datum,

e att dverlatarna och mottagarna har undertecknat éverlatelsehandlingen och varit narva-
rande samtidigt da dverlatelsen bestyrktes.

e Om parterna har varit representerade med fullmakt vid éverlatelsen, ska detta anges i vitt-
nesintyget.

o Kopvittnet har kontrollerat undertecknarnas identitet och konstaterat att éverlatelsehand-
lingen har upprattats pa det satt som foreskrivs i 2 kap. 1 § i jordabalken (540/1995) samt
andra nddvandiga uppgifter.

o Kopvittnets intyg ska innehalla ort, datum, namnfértydligande och kopvittnets beteckning.

| vittnesintyget ska de personer anges som har undertecknat dverlatelsehandlingen och varit nar-

varande vid bestyrkandetillfallet.

Om ett doédsbo ar part bor det framga i vittnesintyget den avlidnes dédsbo samt de
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dodsbodelagare som ar narvarande vid bestyrkandetillfallet (undertecknarna), och det ska framga

vilken eller vilka delagare som foretrader de dvriga med stdd av fullmakt.

For ett bolag eller en annan juridisk person ska vittnesintyget ange namnet pa den person som va-
rit narvarande vid bestyrkandetillfallet pa bolagets/den juridiska personens vagnar (underteck-
nare). Om personen har haft fullmakt fran bolaget/den juridiska personen vid bestyrkandetillfallet

ska detta anges i vittnesintyget.
Kontroll av parternas identitet:

Innan kopvittnet bekraftar dverlatelsen av fastigheten ska han eller hon kontrollera identiteten for
de personer som har undertecknat 6verlatelsehandlingen. Om identiteten for en part i 6verlatel-
sen kan faststallas klart pa basis av dennes utredning, kan kopvittnet efter vederborligt
overvagande godta utredningen och darmed fullgora sin skyldighet att kontrollera parter-

nas identitet.

Den nuvarande lagstiftningen innehaller inga uttryckliga bestdmmelser om med vilken handling
kopvittnet ska styrka identiteten for att uppfylla kravet om verifiering av identiteten i 4 § i férord-
ningen om kopvittnen.
¢ Det finns ingen allman lagstiftning om godtagbara identitetshandlingar.
o Valjare kan styrka sin identitet med ett giltigt identitetskort som har utfardats av polisen,
pass, korkort eller FPA-kort med foto (Justitieministeriets valanvisningar for riksdagsvalet
2023).
¢ Enligt de aktuella valanvisningarna kan aven en féraldrad fotolegitimation eller till och med
andra handlingar utan foto godtas som identitetsbevis, forutsatt att utredningen i sin helhet
kan anses vara tillforlitlig. Det finns heller inget absolut krav péa identitetsbevis, ifall perso-

nen ar kand pa annat satt.

3.2. Information som ska ges till parterna om ansokan om lagfart
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| samband med en fastighetsoverlatelse ges mottagaren instruktioner om ansékan om lagfart, det
vill sdga registrering av aganderatten, och det ar aven bra att komma 6verens om huruvida kun-
derna sjalva ska anhangiggtra anstkan om lagfart eller om képvittnet ska gora det i samband

med meddelandet om fastighetsoverlatelse.

Bada parterna i 6verlatelsen ska informeras om de beskrivningar av behandlingen av person-

uppgifter som finns pa Lantmateriverkets webbplats.

o Kopvittnet ska informera parterna om den beskrivning som géaller behandlingen av den re-
gistrerades personuppgifter.

e Beskrivningen finns pa Lantmateriverkets webbplats: Dataskyddsbeskrivning.

e Personuppgifter anvands fér att identifiera agaren eller innehavaren av en fastighet och for

att kontakta kontaktpersonen.

3.2.1. Lagfarten, det vill saga registreringen av dganderatten, anhangiggors genom
kopvittnets meddelande

Du kan anhangiggéra ansdkan om lagfart for mottagarens rakning i samband med meddelandet
om fastighetsoverlatelse, nar det ar fraga om antingen kop, byte, apport, gava eller rattelse av at-

komsthandling.

e Be mottagaren av dverlatelsen [d&mna sina egna eller sitt ombuds kontaktuppgifter (fér be-

garanden om komplettering, leverans av beslutshandlingen och fakturering).

o Formularet for att lamna kontaktuppagifter finns pa Lantmateriverkets webbplats.

» Uppgifterna éverfors till kdpvittnets meddelande, men formularet fogas inte
till kdpvittnets meddelande.
e Du kan informera mottagaren om att man kan f6lja handldggningen av lagfartséarendet och

komplettera ansdkan om lagfart genom att logga in i Lantmateriverkets e-tjanst

¢ Informera kunden om betalningen av éverlatelseskatt.
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o Overlatelseskatten ska vara betald och dverlatelseskattedeklarationen gjord nar

lagfarten anhanqgiggors.

o En forsenad dverlatelseskattedeklaration resulterar i antingen en férseningsavgift
eller en skattehgjning.

o Om overlatelseskatten betalas for sent, ska dréjsmalsranta betalas.

o Anvisningar om betalningen av éverlatelseskatt och dverlatelseskattedeklarationen
samt narmare information om paféljderna vid forseningar finns pa Skatteférvaltning-

ens webbplats: Overlatelseskatt/Anvisningar for fastighetskopare.

o Kopvittnet agerar inte ombud i arendet
o Kopvittnet ansvarar inte for anhangiggoérandet av lagfarten, de handlingar som
kravs for detta eller 6verlatelseskatten. Ansvaret for dessa ligger hos mottagaren av
Overlatelsen.
¢ Mer information om att sjalv anhangiggéra lagfarten i samband med meddelandet om fas-

tighetsoverlatelse finns i avsnitt 4.2.10.

Overlamnande av andra bilagor:

o Du kan dverlamna andra bilagor i samband med att ansokan om lagfart anhéangiggors i
Lantmateriverkets e-tjanst.
o Mer information om att anhangiggéra lagfarten i samband med meddelandet om
fastighetsoverlatelse och 6éverlamna andra bilagor finns i avsnitt 4.2.10. i anvis-

ningen.

3.2.2. Mottagaren ansoker sjalv om lagfart for objektet

e Ansvaret for att tilhandahalla de handlingar som behdvs for ansékan om lagfart ligger pa
mottagaren av Gverlatelsen.

e Kunden kan ans6ka om lagfart och tillhandahalla bilagor i e-tjansten.

e Ansvaret for att Iamna in 6verlatelseskattedeklarationen och betala dverlatelseskatten i tid

ligger pa mottagaren av éverlatelsen.
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e En kom-ihag-lista for kopare finns pa Lantmateriverkets externa webbsidor.

Anhangiggorande av lagfarten nar 6verlataren ar ett dédsbo

Om overlataren ar ett dodsbo, ska mottagaren av 6verlatelsen bereda sig pa att vid ansékan om

lagfart dverlamna foljande for saljarens del:

bouppteckning,

obruten slaktutredning for arvlataren,

eventuella ambetsbevis for alla arvingar,

bouppteckning och eventuell slaktutredning fér avlidna delagare i dédsboet.

Som kopvittne kan du inte for dédsboets rakning dverlamna de aktuella handlingarna i E-tjdnsten i
samband med meddelandet om fastighetsoverlatelse, om du inte anhangiggér ansékan om lag-
fart.

3.3. Behandling av personuppgifter

Den europeiska allmanna dataskyddsférordningen innehaller bestammelser for att skydda fysiska
personer vid behandlingen av personuppgifter. Personuppgifter ar alla de uppgifter som kan han-
féras till en identifierad eller identifierbar fysisk person. Personuppgifter &r exempelvis namn, per-

sonbeteckning, kontaktuppgifter, fastighetsbeteckning, atkomsthandling etc.

Lantmateriverket behandlar personuppgifter for att uppfylla den personuppgiftsansvariges lagstad-

gade skyldighet.

Vid bestyrkande av kdp ar Lantmateriverket personuppgiftsansvarig fér de nédvandiga person-
uppgifterna, och kdpvittnena utfér sina uppgifter for den personuppgiftsansvariges rakning, det vill
saga de fungerar som s.k. personuppgiftsbitraden. Dataskyddsférordningen faststéller vissa skyl-
digheter for bade den personuppgiftsansvarige och personuppgiftsbitradet.

Lantmateriverket Semaforbron 12 C www.maanmittauslaitos.fi/sv
PB 84 kirlaamo@maanmittauslaitos.fi
00521 Helsingfors FO-nummer 0245954-4

Telefon 029 530 1100 Hemort Helsingfors


https://www.maanmittauslaitos.fi/kiinteistot/kiinteistokauppa-tai-muu-omistajanvaihdos/ostajan-muistilista

Anvisningar for kopvittnen 33 (60)

LMV

LANT-
MATERI-
VERKET 23.4.2026

Lantmateriverket ska tillhandahalla information om behandlingen av personuppgifter pa sin webb-
plats. Kopvittnet ska ta del av denna information och hanvisa parterna i 6verlatelsen att ta del av

Lantmateriverkets dataskyddsbeskrivningar. Beskrivningarna beskriver de personuppgifter som

samlas in och behandlas for fastighetséverlatelse och -inskrivning och képeskillingsregistret samt

vid behov fastighetsforrattningar.

En personuppgiftsbrott &r en handelse som leder till att personuppgifter forstors, férsvinner, and-
ras, lamnas ut utan tillstand eller att en obehorig part far tillgang till personuppgifterna. Om kopvitt-
net vid bestyrkandet av ett kop eller i samband med meddelandet om bestyrkande av kdp uppda-

gar att detta har intraffat, ska han eller hon utan dréjsmal underratta Lantmateriverket.

4. Forfarande efter overlatelsen

4.1. Meddelande om bestyrkande av Overlatelse

Som kopvittne ldmnar du alltid sjalv in meddelandet om fastighetsdverlatelse genom att logga in i

Lantmateriverkets e-tjanst.

¢ Meddelandet ska skickas senast tva dygn efter att 6verlatelsen eller en annan atkomst-
handling har bestyrkts (5 § i statsradets férordning om kdpvittnen).

¢ |dentifieringen forutsatter stark autentisering.

o Giltigheten for dina rattigheter som kdpvittne kontrolleras automatiskt nar du loggar in i kdp-
vittnesregistret.

¢ Meddelandet skickas till Lantmateriverket och den kommun inom vars omrade fastigheten

ar belagen.

Bilagor

Eftersom ett meddelande som skickas via i E-tjansten automatiskt férmedlas till kommunerna, far

inga andra bilagor an féljande bifogas:
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e Kkopia eller annan reproduktion av overlatelsehandlingen,

e fullmakter (en intressebevakningsfullmakt ar inte samma sak

som en vanlig forsaljnings- eller kopfullmakt,

den ska inte bifogas atkomsthandlingen

-> du kan bifoga den aktuella fullmakten under punkten
Ovriga bilagor i samband med att lagfarten anhangiggors) samt

o eventuell kartbilaga

Overlatelsehandlingen (+fullmakterna och kartbilagan) ska vara tydliga och lasbara.

Ovriga bilagor lamnas via en separat meny i E-tjdnsten i samband med att ansékan om lagfart an-

hangiggors.
Kopvittne som ar anstalld av en utlandsbeskickning

e Skicka meddelandet om fastighetsdverlatelse via Utrikesministeriet och enligt dess anvis-
ningar.
o Ett kdpvittne som ar anstalld av en utlandsbeskickning ska som sin beteckning anvanda

beskickningens myndighetsemblem.

4.2. Skicka meddelande om fastighetsoverlatelse i E-tjansten

Uppgifterna for meddelandet om fastighetsoverlatelse kommer fran kopvittnesregistret, fastighets-
registret, lagfarts- och inteckningsregistret, befolkningsdatasystemet och féretags- och organisat-
ionsdatasystemet (FODS). Uppgifterna hamtas automatiskt fran registren. Kom ihag att uppdatera

uppgifterna i meddelandet, om de inte ar uppdaterade i de ovan namnda registren.

Overlatarna och mottagarna anges separat for varje fastighetsobjekt. Alla fastighetsobjekt som &r
foremal for samma 6verlatelse, ska meddelas i samma anmalan, om det ar mojligt. Efter att den

forsta fastigheten har skrivits in, antas det att féljande fastigheter har samma 6verlatare och
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mottagare som den forsta dverlatelsen. Meddelandet dvergar till registrering av villkoren for dver-

latelsen forst nar alla fastighetsobjekt i samma atkomsthandling har registrerats.

Ett meddelande kan endast innefatta en dverlatelseform.

4.2.1. Uppgifter om objektet

Uppgifterna for meddelandet om fastighetséverlatelse finns i princip i atkomsthandlingen eller i de
handlingar som galler fastigheten.

1. Fyll forst i datumet for bestyrkandet och dverlatelseformen.
2. Ange objektets fastighetsbeteckning eller beteckningen for det outbrutna omradet.
3. Ange vilken del av fastigheten eller det outbrutna omradet som har 6verlatits:

e Valj huruvida 6verlatelsen galler hela fastigheten, en kvotdel eller ett outbrutet omrade.

o Kvotdelar anges alltid som ett braktal.

o Ett outbrutet omrade kan redan ha en beteckning, eller sa kan det vara fraga om ett

helt nytt outbrutet omrade.
* Om det outbrutna omrade som 6verlats redan har en beteckning, ska du
ange beteckningen for det outbrutna omradet som det objekt som Gverlats.

¢ Ange om delen ar en andel i en samfalld skog eller ett samfallt omrade
e Nar en fastighet dverlats foljer de andelar i samfallda omraden och sarskilda férmaner som

ar kopplade till den vanligtvis med automatiskt — om inget annat har avtalats i éverlatelse-
handlingen.

Undantag: Om ett outbrutet omrade 6verlats, ska det i dverlatelsehandlingen separat anges om

man vill att det outbrutna omradet ska ha andelar i samfallda omraden eller sarskilda formaner.

e | 6verlatelsehandlingen anges ofta att ett outbrutet omrade har en andel av moderfastighet-

ens samfallda omraden pé basis av arealen eller nagon annan proportion.
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o Detta behdver inte anges separat i kopvittnets meddelande — fragan beaktas se-

nare vid avstyckningsforrattningen.

Obs! Om det som 6verlats av fastigheten endast ar andelar i samfallda omraden eller i till exem-
pel en samfalld skog, ska kdpvittnet skicka ett meddelande om fastighetséverlatelse gallande
detta.

Det ar bra att i atkomsthandlingen namna tilltradesratter och vem som svarar for kostnaderna for
avstyckningen. Det ar magjligt att man vid dverlatelsen férbehaller rattigheter till samfallda omra-

den, besittningsratt eller ett outbrutet omrade.

| en atkomsthandling som har utarbetats val har man beaktat allt det som namns ovan, och det ar

da latt att lamna in képvittnets meddelande.
4. Naradress

¢ Ange naradressen, om du kanner till den och det finns en sadan (for en bebyggd fastighet

ar det viktigt att fa adressuppgifterna for byggnaderna).

4.2.2. Uppgifter om parterna

5. Overlatare

¢ | meddelandet anges samtliga dgare automatiskt som dverlatare i enlighet med den gal-
lande lagfarten.
o Om endast en del av dem overlater sin andel, ska det kontrolleras vilka som overla-
ter sin agarandel och vilkas dgarandel som forblir oférandrad.
o Nya Overlatare kan i E-tjansten laggas till vid punkten Légg till bverlatare (s6k med person-
beteckning) eller Ldgg till bverlatare som saknar finsk personbeteckning eller finskt FO-
nummer.

e Har kan du aven ta bort dverlatare, om det finns personer som inte har dverlatit sin andel i

forvarvet.
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Overlataren ar ett dodsbo:

¢ | meddelandet om fastighetsoverlatelse anges den avlidne som dverlatare.
o Delagarna i dédsboet raknas inte upp.
o Om ett dédsbo har indelats i kvotdelar genom ett arvskifte, men man inte har ansdkt om
lagfart pa basis av arvskiftet:
o ange som Overlatare de personer som har fatt kvotdelar av fastigheten vid arvskiftet

o ange de kvotdelar som har dvergatt i deras ago

Overlataren ar en utlandsk person eller ett utlandskt foretag

e Lagg till en utlandsk mottagare av dverlatelsen — L&gq till dverlatare som saknar finsk per-
sonbeteckning eller finskt FO-nummer

e Lagg till fodelsedatum och medborgarskap.

o Overlataren ar en person som har en finsk personbeteckning, men medborgarskap i ett an-
nat land, ange i punkten — L&ggq till 6verlatare som saknar finsk personbeteckning eller
finskt FO-nummer

o Pa sa vis blir uppgiften om medborgarskap korrekt i kopeskillingsregistret.

Overlatare en juridisk person, som inte har FO-nummer

e La&gg till en éverlatare/juridisk person — Lagg till 6verlatare som saknar finsk personbeteck-
ning eller finskt FO-nummer

o Valj féretag eller sammanslutning

e Lagg till i punkten Utldndskt féretagsnummer konstgjord FO-nummer: 0000000-0

e La&gg till namn och hemland

6. Ange mottagaren av 6verlatelsen

o Lagg till mottagaren i meddelandet med personbeteckning eller FO-nummer.
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¢ Informera varje mottagare om dgarandelen (kvotdelen av hela fastigheten som ett braktal)
o Har ska brakdelen for varje mottagare stamma dverens med det dverlatna objektet.
Om man till exempel 6verlater en andel pa 'z av fastigheten och det finns 2 motta-
gare av Overlatelsen —> ange har agarandelen per mottagare till ¥2 och %4 = /2 (den
totala 6verlatna andelen).
¢ Valj om egendomen har anskaffats f6r egen rékning eller for ett under bildning varande bo-
lags rékning.
e Lagg till en utlandsk mottagare av dverlatelsen — Lé&gg till mottagare som saknar finsk per-

sonbeteckning eller finskt FO-nummer

Meddelandet ligger till grund for lagfarten, sa agarandelen bor vara korrekt i kbpvittnets med-
delande.

4.2.3. Kopeskilling eller annat vederlag
7. Ange kopeskillingen eller annat vederlag

¢ Ange den totala kdpeskillingen fér objekten, inklusive 16soéret.

e Om lésorets varde har specificerats i kdpebrevet, ska du ange |16s6rets varde separat i

punkten for detta.
¢ Om man inte har avtalat om den slutliga kdpeskillingen i ett féravtal om fastighetskop, ska

den inte anges i meddelandet om fastighetséverlatelse.

Da det galler gavor, byten och skiftesavtal kan kopeskillingen inte anmalas, eftersom de inte utgor

férvarv mot vederlag.

4.2.4. Ovriga villkor i éverlatelsehandlingen

8. Du kan uppge fdljande villkor i meddelandet, om de finns angivna i sjalva éverlatelsehand-
lingen:

e Aganderattens 6vergang ar villkorlig
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o Uppldsande villkor

e Forbehallen sarskild rattighet (t.ex. besittningsratt)

Om fastigheten &r belagen i landskapet Aland, ska till meddelandet om dverlatelse alltid 1aggas till
ett upplésande villkor om mottagaren ar en sammanslutning. Forfarandet ar detsamma aven da
mottagaren ar en fysisk person som enligt dverlatelsehandlingen ska anséka om markfoérvarvstill-

stand for overlatelsen.

4.2.5. Arealer

9. Ange arealerna

e Ange uppgiften om arealen sa att arealerna for alla de fastigheter eller outbrutna omraden
som ska overlatas specificeras enligt olika anvandningssyften i féljande kategorier:
o Odlad mark
o Skogsmark
o Byggnadsmark
o Annan mark
o Vattenomrade.
o Utifran dessa uppgifter genererar e-tjansten automatiskt en uppgift om den sammanlagda
arealen.

e Arealen ska anges i kvadratmeter (1 ha = 10 000 m?).

4.2.6. Anvandningssyfte

10. Ange det avsedda anvandningssyftet for objektet

e Fraga mottagaren om objektets avsedda anvandningssyfte.

e Du kan ange flera anvandningssyften for en och samma fastighet.
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Med ramark avses i huvudsak ett obebyggt omrade som saknar detaljplan, men dar syftet ar att i
den narmaste framtiden planldgga marken fér planmassigt samhallsbyggande. Képaren av ra-

mark ar vanligtvis en kommun eller en byggfirma.

Andra anvandningssyften kan vara exempelvis naturskyddsomrade, grus- eller torvtakt.

4.2.7. Information om planlaggning

11. Ange i vilken plan det dverlatna objektet finns

e Alternativen i E-tjansten ar:
o Detaljplan
o Stranddetaljplan
o Generalplan

o Ingen plan

Planlaggning ar reglering av markanvandning och byggande, med hjalp av vilken man beslutar
var olika funktioner sdsom boende och arbetsplatser ska placeras i ett omrade. Planlaggningen ar

en del av markanvandningsplaneringen.
Det ar bra att inkludera information om planlaggningen redan i atkomsthandlingen.

Kdpvittnet kan kontrollera status for planlaggningen pa kommunens webbplats, fastighetsregister-
utdraget eller plankartan. Den mest detaljerade planinformationen antecknas i meddelandet om

fastighetsoverlatelse.

4.2.8. Byggnader

12. Ange vilka byggnader som 6verfors i kdpet och som ingar i kdpeskillingen.

e Du kan vélja flera byggnader.

¢ Ange aven om kdpeobjektet inkluderar vardelésa byggnader.
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o Om det finns byggnader som ar vardeldsa eller inte ingar i kopet, ar det bra att

namna detta i kdpebrevet.

Om atkomsthandlingen inte innehaller information om byggnaderna, ska kdpvittnet hora sig for om

detta vid undertecknandet.

4.2.9. Slaktskap och objekt som gransar till strand

13. Ange slaktdverlatelse, om det ar fraga om ett forvarv mellan slaktingar.

o Du ska som kopvittne fraga parterna om deras slaktskapsférhallanden.

o Slaktskap anses foreligga i fastighetsaffarer dar kdparen ar make till séljaren eller en per-
son som enligt bestdmmelserna i 2 och 4 kap. i arvdabalken (40/1965) skulle kunna arva
saljaren, eller make till en sadan person (= en narmare slakting an en kusin, kusiner arver
inte).

o Ett slaktskapsforhallande mellan parterna i ett fastighetskdp begransar forkdpsratten och ar

relevant for uppgifterna i kdpeskillingsregistret.
14. Du kan ange om objektet gransar till en strand.

o Da objektet gransar till en strand innebar det i praktiken att objektet gransar till ett vatten-
drag.
o Att fastigheten gransar mot ett dike eller en back innebar inte att den gransar till en strand

—> ange inget sadant nar du utarbetar meddelandet.
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4.2.10. Att anhangiggora lagfarten genom kopvittnets meddelande

Om du har avtalat om att anhangiggéra ansékan om lagfart genom kopvittnets meddelande

¢ Valj Ans6kan om lagfart -> Mottagarna anséker om lagfart -> Med detta meddelande.

Meddelande om fastighetsoverlatelse 5/7

Sokande av lagfart

Kopvittnet har fragat mottagarna, om det passar dem att meddelandet om
Fastighetsdverlatelse fungerar dven som lagfartsansdkan. Lagfart séks For alla objekt och
mottagare i detta meddelande. Lagfartens pris ar 172 euro / fastighet.

Mottagarna ansoker om lagfart :

Med detta meddelande<:

Senare med en separat ansdkan eller s3 ansdker banken

Avbryt Foregaende Foljande Trycka

e Valj vem som ska anges som kontaktperson for ansdkan om lagfart (6verenskommet med
kunden)
o Om du har fatt kontaktuppgifterna till exempel pa en separat blankett (mer i avsnitt
3.2.), kan du féra dver uppgifterna direkt fran blanketten till E-tjansten.
o Sjalva blanketten ska inte bifogas handlingarna i meddelandet.
¢ Valj handlaggningssprak for arendet.
e Har kan du lamna en férsakran om att det inte har gjorts nagra andra fastighetsaffarer mel-

lan parterna under de senaste tva aren.

Darefter kan du gé vidare till sidan Bilagor.
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¢ Bifoga endast fullmakterna och eventuella kartbilagor till 6verlatelsehandlingen. Bi-

foga dessa som en enda pdf-fil.

o Intressebevakningsfullmakten ska inte bifogas i samma pdf-fil som 6éverlatelsefull-

makten

o Det finns en separat punkt for att dverlamna betalningskvittot for kdpeskillingen i E-tjans-

ten. (Bild neda

n)

e Under punkten Ovriga bilagor véljer du dokumenttyp och kan bifoga till exempel bouppteck-

ningen, slaktutredningarna, intressebevakningsfullmakten (om du har fatt dem) med flera

dokument som behdvs for lagfarten.

Meddelande om fastighetsoverlatelse

Bilagor

6/7

Overliteisehandling *

Bifoga nedan endast dverlate

ehandlingen och aventuella Fullmakter och kartor

Lagg i denna lada endast

overlatelsehandling, fullmak-

terna och eventuella kartbila-

gor (outbrutet omrade), sam-

manfogat till en enda PDF-
fil

Kvitto pd betald kopeskilling

Andra bilagor
om bouppteckning eller b

Handlingstyp

V&l

kande av lagfart kan du bifoga

Har kan du bifoga dvriga handlingar som ha

betalningskvittot har, om du har tillgang till det

punkten Andra bilagor kan du

Har kan du lamna in lagfart-
sansdkan i samband med det
aktuella arendet i en egen se-

parat punkt for kvittot pa be-

tald képeskilling och under

[dmna in till exempel boupp-
teckningen, protokollet osv.
v Den har punkten kan du inte
langre fa fram nar du har gjort
anmalan och lamnat in lagfart-
sansokan.
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Ansokan om lagfart gérs samtidigt for samtliga férvarvare och féremal som inkluderas i meddelan-
det.

e Nar du fyller i meddelandet bér du tanka pa att om det finns objekt eller mottagare som
saknas i meddelandet om fastighetséverlatelse, kommer lagfarten inte att anhangiggoras
féor dem.

e Lagfarten anhangiggors samtidigt som meddelandet om fastighetsdverlatelse skickas till

Lantmateriverket.

OBS! Om kunden sjalv ansvarar for att anhangiggéra anstkan om lagfart, ska kunden sjalv till-
handahalla alla andra nédvandiga handlingar (t.ex. betalningskvitto, protokoll, eventuell boupp-

teckning, slaktutredningar osv.) i anslutning till ansékan om lagfart.

Kunden ska utan drojsmal betala 6verlatelseskatten och gora en overlatelseskattedeklarat-
ion nar kopvittnet anhangiggor ansékan om lagfart. D& kan man inte langre tala om en betalnings-
tid pa 6 manader, utan skyldigheten att betala 6verlatelseskatt aktiveras nar lagfarten anhangig-

gors.

Vid skiftesavtal kan lagfarten inte anhangiggéras genom kdpvittnets meddelande.
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4.3. Specialfall
4.3.1. Skiftesavtal

Nar det galler skiftesavtal ska du komma ihag att fylla i lika manga meddelanden som skiftesavta-

let har mottagare.

1. Borja med att skicka ett meddelande om fastighetséverlatelse precis som vanligt genom att

valja datum fér bestyrkandet och skiftesavtal som 6verlatelseform.

Meddelande om fastighetsoverlatelse 1/7

Basuppgifter om overlatelsen

De obligatoriska filten r markerade med asterisk { * ).

Faststillandedatum * N
22.9.2025 K |
N

Typ av overldtelse
Om man med samma &verlatelsehandling har gjort dverlatelser av klart olika typer, t.ex. kép och
gava, uppritta separata meddelanden for dessa.
Kép
Byte
( Gava
i‘ Skiftesavtal b
() Foravtal
Apport
Rattelse av forvarvshandling

Uppldsning av dverlatelse

Avbryt Foljande
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2. Nasta steg ar att sdka efter det forsta objektet som har dverlatits med skiftesavtalet genom att

ange fastighetsbeteckningen i det obligatoriska faltet:

Meddelande om fastighetsoverlatelse 2/7

Overlételseobjekt och parter

Sok dverlatelseobjekt.

Fastighetsbeteckning eller beteckning for outbrutet omrade *

e

Avbryt Foljande Trycka

3. Pa sidan Objekt och parter valjer du den foérsta andelen i det objekt som ar féremal for skiftes-

avtalet:
Meddelande om fastighetsoverldtelse 2/7

Overlatelseobjekt och parter

Tomt [, \/arkaus © Tabort

Andel

I Hela objektet

) Kvotdel Valj en andel
Qg Nytt outbrutet omrade

( ) Andeli en samfalld skog eller ett samfllt omrade

Gatuadress
—1
Ange gatuadress om
platsen har byggna-
der.
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Till exempel: Féremalet for skiftesavtalet ar fastigheten X. Linda och Jorma ar samagare. Jorma
far i skiftesavtalet ett outbrutet omrade av fastigheten X —> valj Nytt outbrutet omrade som objekt,
det vill siga ange endast det outbrutna omradet och Jormas férvarv som det férsta objektet.

4. Overlatare:

Overlatare *

Linc

@ L3gg till dverlatare

Alla delagare for-
blir 6verlatare.

@ L3gag till en dverlatare som saknar Finskt person- eller FO-nummer

@ Ta bort
@ Tabort

Till exempel: Om Jorma ar samagare i fastigheten och far ett outbrutet omrade av fastigheten X,
ar bada samagarna éverlatare. Jorma anges alltsa som Overlatare tillsammans med Linda, aven

om han samtidigt aven ar mottagare.

5. Mottagare:

Mottagare r

Lagg till mottagare

Person- eller FO-nummer

Q

@ Lagag till en mottagare som saknar finskt person- eller FO-nummer

Det 6ppnas en punkt dar du anger agarandelen osv.:

Lagg till mottagare
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Mottagare *

Lagg till mottagare

fégarande_l(t.ex. 1/2) *
\ \ \ Ange mottagarens agarandel

. | FOr egen rakning

For under bildning varande bolags rakning Vélja
For under bildningvarande bostadsaktiebolags rdkning

Ta bort

@ Lagg till en mottagare som saknar finskt person- eller FO-nummer

Trycka

Till exempel: Om Jorma genom skiftesavtalet far ett outbrutet omrade av fastigheten X, laggs
han till som mottagare med personbeteckning under punkten Légg till mottagare och dgarandelen
anges till 1/1 fér egen rakning.
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6. Darefter visas en sida i E-tjansten dar du skulle kunna sdka efter ett annat objekt i dverlatelse-

handlingen.

e Nar du sparar objekten for skiftesavtalet ska du komma ihag att hoppa 6ver detta steg ge-
nom att trycka pa knappen Nésta och slutfora ifyllandet av skiftesavtalets forsta motta-

gare och objekt precis som vanligt. Fyll i ett separat meddelande for varje mottagare i

skiftesavtalet.
Meddelande om fastighetsoverlatelse 2/7

Overlételseobjekt och parter

Tomt | Varkaus ©

Sok dverlatelseobjekt.

Fastighetsbeteckning ellegeteckaing For outbrutet omrade

Avbryt Foljande Trycka
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7. Nar du har fyllt i det férsta meddelandet om skiftesavtalet kan du bdrja fylla i féljande med-
delande om fastighetsoverlatelse precis som vanligt genom att valja Skicka ett meddelande om
fastighetséverlatelse och valja datum for bestyrkandet och skiftesavtal som dverlatelseform samt

l&gga till fastighetsbeteckningen for skiftesavtalet.

Meddelande om fastighetsoverlatelse 2/7

Overlatelseobjekt och parter

Tomt _ Varkaus (® Tabort

Andel

®) Hela objektet

Kvotdel Val J a
Nytt outbrutet omrade

Andel i en samfalld skog eller ett samfallt omrade

Overlataren har Férbehallit ett outbrutet omrade.

Overl3taren har forbehallit en andel i en samfilld skog eller i ett outbrutet omrade.

Qatuadress

] x|

Ange gatuadress
om platsen har
byggnader.

Till exempel: Om fastigheten X genom ett skiftesavtal delades upp sa att Jorma fick ett outbrutet
omrade och Linda resten av fastigheten, anger du har Lindas hela fastighetsférvarv genom att
valja punkten Hela objektet i avsnittet Andel.

Lantmateriverket Semaforbron 12 C www.maanmittauslaitos.fi/sv
PB 84 kirlaamo@maanmittauslaitos.fi
00521 Helsingfors FO-nummer 0245954-4

Telefon 029 530 1100 Hemort Helsingfors



LMV Anvisningar for képvittnen 51 (60)

LANT-
MATERI-
VERKET 23.4.2026

8. Overlatare:

Overlatare

Linda [EEGEEEEEE Alla delagare (© Tabort
————————————— forblir overla-
Jorma tare. @ Ta bort

@ Laga till 6verlatare

@ L3ga till en dverlatare som saknar finskt person- eller FO-nummer

9. Mottagare:

Mottagare 4

Lagg till mottagare

Person- eller FO-nummer

Lagg till mottagare

@ Laga till en mottagare som saknar finskt person- eller FO-nummer

Till exempel: Linda och Jorma ar fortfarande overlatare bada tva, eftersom de ar samagare. Som
mottagare lagger du i den har punkten till Linda, mottagaren av stomfastigheten.
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Mottagare ’

Ldgg till mottagare

Adiris Testifirma, 7021765-1

Agarandel (tex.1/2) *
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,
| /|

0 | For egen rakning

For under bildning varande bolags rakning

Ta bort

@ L3gag till en mottaga

10. Gor klart meddelandet precis som vanligt.

Tank pa det har!

rande bostadsaktiebolags rakning

Q:mge mottagarens agarandel

Valja

som saknar finskt person- eller FO-nummer

Trycka

¢ Nar det handlar om ett skiftesavtal ska dverlatelsehandlingen med eventuella fullmakter

och kartbilagor bifogas varje meddelande.

e Gor dock varje dverlatelsemeddelande for skiftesavtalets mottagare med samma arende-

nummer hos kdpvittnet (t.ex. 5/2023)

e For narvarande gar det inte att i E-tjansten anhangiggora en lagfart genom kopvittnets

meddelande nar 6verlatelsehandlingen ar ett skiftesavtal.

Lantmateriverket

Semaforbron 12 C
PB 84

00521 Helsingfors
Telefon 029 530 1100

www.maanmittauslaitos.fi/sv
kirlaamo@maanmittauslaitos.fi
FO-nummer 0245954-4

Hemort Helsingfors
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4.3.2. Byte

e Om fastigheter byts sinsemellan, ska du skicka tva separata meddelanden
o Om till exempel Linda och Jorma byter fastigheterna X och Y med varandra, ska du
skicka tva meddelanden enligt mottagarna.

o | dvrigt fyller du i meddelandena precis som vanligt.

4.3.3. Foravtal och havning av foravtal
Foravtal

Nar det galler foravtal gérs meddelandet om fastighetsoverlatelse pa precis samma satt som vid

det egentliga kopet.

1. | punkten Grunduppgifter om éverlatelsen valjer du datum fér bestyrkandet och Foravtal som

overlatelseform.

Meddelande om fastighetsoverlatelse 1/7

Basuppgifter om dverlatelsen

De obligatoriska Filten 3r markerade med asterisk ( * ).

Faststillandedatum *
6.10.2025

Typ av dverlatelse
Om man med samma dverldtelsehandling har gjort dverlatelser av klart olika typer, t.ex. kdp och
gava, uppritta separata meddelanden fér dessa.
2) Kop
Byte
Gava
) Skiftesavtal
®) Foravtal
) Apport
) Rittelse av forvarvshandling

) Upplésning av dverlatelse

Avbryt Foljande Trkaa
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2. Under punkten Objekt och parter anger du fastighetsbeteckningen och valjer Nasta.
3. | punkten Andel valjer du vilken andel foravtalet galler:

e Hela objektet
o Kvotdel
e Nyttt outbrutet omrade

o Andel i samfalld skog eller i samfallt omrade
4. Ange Overldtare och mottagare som vanligt och tryck pa Nasta.

5. Under punkten Overlatelsens egenskaper ska du komma ihag att fylla i den képeskilling som
man har avtalat om i féravtalet. Om man inte har avtalat om képeskillingen, ska den inte

anges i meddelandet om fastighetsoverlatelse.

Meddelande om fastighetsoverlatelse 3/7

Overlatelsens egenskaper

Villkor for overlatelsen

Képeskilling (€) :

Annat vederlag
\{érdet pé den losa egendpm som ingdr i overlatelsen (€)

Ovriga villkor

6. Som areal anger du arealen foér objektet i foravtalet.

7. Fyll precis som vanligt i punkten Ovriga uppgifter, dar du anger objektets planerade anvand-

ningssyfte, planuppgifter och byggnader.
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8. Tryck pa knappen Nésta for att ga vidare.

9. Fylli 6verlatelsens drendenummer precis som vanligt i nasta steg och tryck pa nésta, sa att du

kan skicka meddelandet.
Havning av foravtalet

Ett avtal om havning av féravtalet ska upprattas med képvittnet, om man vill slopa avtalet innan

tidsfristen |6per ut.

o Kopvittnet maste da skicka ett nytt meddelande om fastighetséverlatelse gallande hav-
ningen, och da valjer du Uppldsning av dverlatelse som overlatelseform i punkten Grund-

uppgifter om overlatelsen i E-tjansten.

Meddelande om fastighetsoverlatelse Vi

Basuppgifter om dverlatelsen

De obligatoriska filten 3r markerade med asterisk ( * ).

Faststillandedatum *

6.10.2025 i
Typ av overldtelse
Om man med samma dverlatelsehandling har gjort dverlatelser av klart olika typer, t.ex. kép och
gava, uppratta separata meddelanden for dessa.
| Kdp
Byte
Gava
) Skiftesavtal
| Foravtal
| Apport
) Rittelse av forvarvshandling

‘.' Upplésning av dverlatelse

Avbryt Foljande Trycka

Fortsatt att skapa meddelandet om fastighetsdverlatelse precis som vanligt.
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4.3.4. Overlatelse av flera objekt med samma overlatelsehandling

Du kan anmala alla objekt i samma atkomsthandling med samma meddelande om fastighetsover-

latelse, om de har overlatits i samma forvarv.

e Om odverlataren till exempel har salt tre fastigheter till samma mottagare, kan du anmala

alla tre med samma meddelande.

4.3.5. Overlatelse av flera objekt med olika dverlatelseformer

Om det finns flera 6verlatelseformer i samma 6Overlatelsehandling (t.ex. kdp och gava)

¢ Det rekommenderas att dverlatelser som inte behdver bestyrkas gérs med en separat éver-
latelsehandling
e Om du har hunnit bestyrka en sadan overlatelsehandling med flera forvarv, daribland aven
till exempel ett arvskifte — Skicka separata meddelanden for varje dverlatelseform med
samma arendenummer hos kopvittnet (till exempel 5/2023)
o Om det till exempel finns ett kdp och en gava i samma dverlatelsehandling, och du
redan har hunnit bestyrka den. Skicka ett separat meddelande for respektive dver-

latelse (bada forvarven ar forvarv som ska bestyrkas).
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4.3.6. Overlataren ar ett nedlagt foretag

o Overlataren &r ett nedlagt féretag —> anvand punkten Légg till Gverldtare som saknar finsk per-
sonbeteckning eller finskt FO-nummer

o Valj Féretag eller organisation

e Skriv in det nedlagda FO-numret i punkten Utldndsk féretagsbeteckning, fyll darefter i punkten
Namn som vanligt och valj Finland som Hemland, om det géller ett finlandskt nedlagt féretag —

> Spara

@ Lagg till dverlatare

Lagag till en dverlatare som saknar finskt person- eller FO-nummer

Vélja ett foretag

) Person
w. Foretag eller sammanslutning

Utlandskt Féretagsnummer

* <Utgénget foretags-ID
Namn * /
| \l Namn

Hemland *
/3l Valj hemland
Ta bort Trycka
N
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4.3.7. Korrigering av overlatelsehandlingen och meddelande om fastighetsoverla-
telse

Om du far en begaran om att korrigera 6verlatelsehandlingen, till exempel vad galler kdpvittnets
vittnesintyg eller motsvarande skrivfel, behdver du inte skicka ett nytt meddelande om fastighetso-

verlatelse i samband med att du rattar ett tekniskt fel av det har slaget.

o Du kan ratta ett tekniskt fel i dverlatelsehandlingen (till exempel ett skrivfel) direkt i Gverla-

telsehandlingen och skicka den till Lantmateriverket pa rekisteriasiat@maanmittauslaitos.fi

Ett nytt meddelande om fastighetsoverlatelse ska skickas nar den stadgade formen for overlatel-

sehandlingen korrigeras och bestyrks av kopvittnet.

e Valj datumet for bestyrkandet av rattelsen i punkten Grunduppgifter om éverlatelsen och

valj Korrigering av atkomsthandlingen som 6verlatelseform.

Meddelande om fastighetsoverlatelse 1/7

Basuppgifter om dverlatelsen

De obligatoriska Filten 3r markerade med asterisk ( * ).

]

Om man med samma dverlatelsehandling har gjort éverlatelser av klart olika typer, t.ex. kép och
gava, uppratta separata meddelanden fér dessa.

Faststillandedatum *
6.10.2025

Typ av overlatelse

Kop

Byte

Gava
Skiftesavtal
Foravtal
Apport

®) Rittelseav Féwér\'shandlingb

Upplésning av dverlatelse

Avbryt Foljande Trycka

Fortsatt spara som vanligt.
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4.4. Kopvittnets journal

Fran och med den 1.1.2015 har Lantméateriverket skétt den elektroniska arkiveringen och skapan-
det av kdpvittnenas journaler. Varje kdpvittne ska dock sjalv arligen kontrollera den fortldpande
numreringen av de Overlatelser som kdpvittnet har bestyrkt (meddelandets arendenummer). Kop-
vittnen behdver numera inte langre sjalva permanent férvara atkomsthandlingar och meddelanden

om fastighetsoverlatelser.

Kopvittnets journal ar offentlig. Lantmateriverket ska pa begaran lamna uppgifter ur journalen och

kopior av handlingar. Personbeteckningar som finns i journalen far inte lamnas ut i onddan.

4.5. Arkivering av dagbocker

Sedan borjan av ar 2015 har képvittnenas nya journaler inte Iangre skickats till Lantmateriverket i

pappersform. Pappersarkiveringen av kopvittnesarkivet upphdrde i slutet av ar 2014.

Journalerna for kdpvittnen som agerade for Lantmateriverket eller -byraderna a tjanstens vagnar
fore ar 2015, liksom kdpvittnen som hade foérordnats av Lantmateriverket och innan det tingsrat-
terna finns i Riksarkivet. Journalerna for andra kopvittnen an de som namns ovan har arkiverats i

varje byra eller stad fram till den 31.12.2014 i enlighet med deras egna anvisningar for arkivering.

Information om enskilda bestyrkanden av kdp kan erhallas fran asiakaspalvelu@maanmittauslai-

tos.fi eller Riksarkivet.

4.6. Avgift for bestyrkande av kop och ovriga kostnader

Jord- och skogsbruksministeriets forordning innehaller bestammelser om de avgifter och reseer-
sattningar som uppbars for ett kdpvittnes arbetsinsatser. Avgifterna ar fasta och bestams enligt de
genomsnittliga kostnaderna for staten for att utféra de aktuella uppgifterna. | évrigt tilldampas lagen

om grunderna for avgifter fill staten (150/1992) pa avgifterna. Kopvittnets arvode ar fran och
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med den 1 januari 2026 143 euro per atkomsthandling. Arvodet raknas per atkomsthand-

ling och beror inte pa antalet fastigheter som ska overlatas.

Det finns separata bestammelser om avgifterna for ett kopvittne som ar anstalld av en utlandsbe-

skickning.

Personer som pa basis av sin tjanstestallning fungerar som kdpvittne ska redovisa avgiften till sta-

ten eller kommunen.

Ett personligen mottaget kdpvittnesarvode beskattas som forvarvsinkomst, savida inte arvodet
faktureras via ett foretag eller en sammanslutning. Om kopvittnesarvodet betalas till kopvittnet
personligen och kopvittnet inte ar i forskottsuppbordsregistret, ska betalaren anmala betal-

ningen till inkomstregistret. Las mer i Skatteforvaltningens anvisning.
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